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1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,1ha und schliefdt den stidlichen Ab-
schnitt von Block IV des ehemaligen KdF-Bades Prora mit folgenden Flurstiicken der Gemar-
kung Prora ein: 5/35 (teilw., Strafde), 5/85 (teilw., Strafle), 5/200 (teilw.) der Flur 7, Gemar-
kung Prora sowie 11/29 (teilw,, StrafRe), 11/39, 11/76 (teilw.) und 11/86 (teilw.) der Flur 6.

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch das
Vermessungsbiiro Krawutschke, Meifner, Schénemann vom Méarz 2015 mit Darstellung des
aktuellen Katasterbestands.

2 Anlass, Ziele und Notwendigkeit der Planung

Der wirksame Fliachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ostseebad Binz von 2013 stellt fiir
den Geltungsbereich ein SO Zentrum Prora mit Kultur- und Bildungseinrichtungen, Gastrono-
mie, Sport-, Freizeit und Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandel und Parkplédtzen dar.

Der Planungs- und Entwicklungsbedarf einer Ortsmitte fiir Prora ist erheblich. Entgegen der
demografischen Entwicklung im Umland von Binz, dessen Bevolkerung zukiinftig tendenziell
abnimmt, ist in Binz sowie insbesondere im Ortsteil Prora mit einem Einwohnerzuwachs zu
rechnen. Gem. den Annahmen im Entwicklungskonzept "Prora fiir Riigen" der S.T.E.R.N.-Studie
von 1997 muss bei Vollentwicklung der hierfiir vorgesehenen Blocke mit einem Bevélkerungs-
anstieg in Prora um ca. 1.250 Einwohner (vgl. S.T.E.R.N.-Studie Entwicklungskonzept , Prora fiir
Riigen”, S. 42, Tab. 10) gerechnet werden.

Die fiir diese Bevolkerungsentwicklung sowie die touristische Qualifizierung notwendige Infra-
struktur steht derzeit nicht im ausreichenden Maf3e zur Verfiigung und soll anteilig im vorge-
schlagenen Geltungsbereich eines Bebauungsplans Nr. 23B "Block 1V Stidwest" vorgesehen
werden.

So verfiigt der in das OPNV- und SPNV-Netz vergleichsweise gut eingebundene Ortsteil derzeit
liber keine nahversorgungsrelevanten Angebote. Die bestehenden, wenigen Einzelhandelsan-

gebote beschranken sich auf den mittelfristigen (z. B. Sportartikel) und langfristigen Bedarf
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(z. B. Baumarktartikel). Zudem besteht mit Ausnahme eines Kindergartens im Ortsteil keine
soziale Infrastruktur (Arztpraxen, Apotheken, Therapieangebote, Betreuungseinrichtungen fiir
Senioren etc.).

Der Ortsteil Prora verfiigt tiber fiir die Gemeinde und das Umland wichtige touristische(z. B.
Baumwipfelpfad) und kulturelle Attraktionen(z. B. Dokumentationszentrum, Eisenbahn- und
Technikmuseum), welche derzeit jedoch nur sehr geringfiigig von gastronomischen Angeboten
("Kantine Prora” und Pizzeria [, Alex“] in der Poststrafie, Cafe in der Backerei Horn in der
Strandstrafde/Block II) flankiert werden und in zu geringem Mafie Stellpldtze aufweisen.

Mit der Planung soll auf Grundlage des FNP und der S.T.E.R.N.-Studie die planungsrechtliche
Zulassigkeit fir die Entwicklung des stidlichen Abschnitts von Block IV gesichert werden.

Ziele der Planung sind

- die Entwicklung des neuen Zentrumsbereichs fiir Prora mit sowohl Versorgungseinrich-
tungen fiir die Bevolkerung und Gaste von Prora mit Einrichtungen zur Nahversorgung
(Einzelhandel) und sozialer Infrastruktur (KITA als wichtige Ergdnzungsfunktion zum
Wohnen, Arztpraxen und Apotheken als zentrale Ergianzungsfunktion zum Betreuten
Wohnen) als auch einer angemessenen touristischen Infrastruktur (gewerbliche Anla-
gen und Einrichtungen fiir Sport, Spiel, Kérperertiichtigung und Freizeitvergniigen in
enger Verzahnung mit Schank- und Speisewirtschaften).

- die Sicherung einer geeigneten Nachnutzung der denkmalgeschiitzten Gebdude des
ehem. KdF-Bades als Voraussetzung des Erhalts der Gesamtanlage Prora gemaf ihrem
kulturhistorischen Rang.

3 Zusammenhang mit bisherigen Planungen

3.1 Erfordernisse der Raumordnung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Pla-
nungsregion Vorpommern ist Binz als Grundzentrum ausgewiesen. Darliber hinaus ist das Ge-
meindegebiet von Binz aufSerhalb der Schutzgebiete (Vorranggebiete Naturschutz und Land-
schaftspflege) als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.

Grundzentren sollen die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedartfs versorgen. Sie sollen als (iberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Grundzentren
sollen vor allem Versorgungsaufgaben fiir ihre Verflechtungsbereiche erfiillen. Sie sind neben
den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Zentren in den landlichen Rau-
men.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusrdume) hat die Entwicklung ihrer Eignung
und Funktion fiir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. Nach 3.1.3(4) stehen in
den Tourismusschwerpunktraumen die Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touris-
tischen Angebotes sowie Maffnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Dies wird
durch die Entwicklung des Zentrums Prora mit einem Nutzungsschwerpunkt auf Einrichtungen
der touristischen Infrastruktur berticksichtigt.

Der Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach 4.1(2), eine rdumliche Zusammenfiihrung von
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur zu beférdern, wird durch Bertick-
sichtigung von Wohnen, Fremdenverkehr und gewerblichen Nutzungen in enger raumlicher
Zuordnung umgesetzt. Allgemein ist dabei nach 4.1(6) der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
Seite 4 von 125
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geben. Nach 4.2(6) sind dabei denkmalgeschiitzte und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Dorf-
anlagen, Ensembles und Gebdude in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer adaquaten
Nutzung zuzufiihren.

Nach 4.3.4(3) sollen Konversionsflachen in oder an Ortslagen vorrangig einer geordneten stad-
tebaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Fiir die im Tourismusschwerpunkt- bzw. -
entwicklungsraum gelegenen Konversionsflachen soll eine touristische Nutzung angestrebt
werden. An geeigneten Standorten ist auch eine gewerbliche Nutzung moglich. Erganzend wird
zur Begriindung ausgefiihrt, dass friithere militdrische GroRanlagen wie Prora wegen der Grofie
der versiegelten und kontaminierten Flachen und ihrer Lage in der Region eine besondere Her-
ausforderung darstellen: ,Angesichts der Lage an der Kiiste und im Tourismusschwerpunkt-
bzw. -entwicklungsraum der Planungsregion ist eine touristische Inwertsetzung der genannten
Standorte von regionalwirtschaftlichem Interesse.”

Das Gesamtentwicklungsprogramm flir Prora wurde im Rahmen der S.T.E.R.N.-Studie mit dem
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung abgestimmt und mit der Ubernahme in den Fla-
chennutzungsplan verbindlich. Damit wurde die Gesamtkapazitdt der in den Blécken I bis V
geplanten Nutzungen mit 600 Wohnungen fiir rund 1.245 Einwohner sowie 3.000 Fremden-
verkehrsbetten in Beherbergungsbetrieben, Ferienwohnungen und einer Jugendherberge be-
statigt.

Der abgestimmte Entwicklungsumfang verteilt sich auf die Blocke I bis V wie folgt:

BP Wohneinheiten Beherbergungsbetten
Gesamt gem. S.T.E.R.N. 600 3000
davon Block I /11 13 400 760
davon Block I11 14 - 1150
davon Block IV 23A, 200 590
23B
davon Block V 18 -- 500

Gemafs Punkt 4.4 der S.T.E.R.N.-Studie ergeben sich ausgehend von den im ehem. KdF-Bad ge-
planten Nutzungen- zusammen mit den vorhandenen Nutzungen im Ortsteil Prora - die erfor-

derlichen Versorgungseinrichtungen
fur den taglichen und periodischen
Bedarf sowie fiir soziale Infrastruk-
tureinrichtungen. Benannt werden
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tenverdachtsfliche gekennzeichnet (ehem. Tankstelle, Ollager, Waschrampen, Leichtfliissig-
keitsabscheider).

Das SO ,Zentrum Prora” soll die private und offentliche Infrastrukturausstattung des Ortsteils
Prora sicherstellen. Die Entwicklung im Bereich des ehem. KdF-Bades ist gemafd Flachennut-
zungsplan (in Ubereinstimmung mit der S.T.E.R.N.-Studie) auf 600 Wohneinheiten fiir rund
1.245 Einwohner sowie 3.000 touristische Betten (im Beherbergungsbetrieben und Ferien-
wohnungen mit wechselnden Nutzern) ausgelegt, hinzukommen rund 740 Einwohner in den
bestehenden Wohngebduden im Ortsteil Prora.

Wahrend in Block 1l insbesondere die Museumslandschaft Prora sowie das notwendige Besu-
cherzentrum zu entwickeln ist, sollen in den alten Fahrzeughallen im Block [V schwerpunkt-
mafig Einzelhandelsnutzungen entstehen: , Die erfolgreiche Entwicklung der zentralen Ortslage
Binz sieht die Gemeinde durch die Schaffung neuer Einzelhandelseinrichtungen in Prora nicht ge-
fahrdet. Vielmehr wird davon ausgegangen, dass mit der Entwicklung in Prora zusdtzliche Gdiste
und damit neues Kaufkraftpotential entsteht, dass zum einen die Einrichtung neuer Léden in Pro-
ra rechtfertigt und zum Anderen eine Stéirkung des Einzelhandels auch in der Ortslage Binz er-
warten ldsst. In beiden Teilbereichen sind dartiber hinaus Parkpldtze fiir Besucher des ehem. KdF-
Bades sowie Strandnutzer vorgesehen.”

Fiir das SO ,Tourismus® wurde als Zweckbestimmung Beherbergung, Gastronomie, Handel und
Dienstleistung, untergeordnet auch Wohnen und Gemeinbedarf und sonstige Gewerbebetriebe
angefiihrt. In der Begriindung wird ausgefiihrt:

,Mit der neuen Ausweisung als Sondergebiet , Tourismus” wird die grundsdtzliche Ausrichtung des
Standorts als tiberregionales Feriengebiet beibehalten. Die klassische Beherbergung (vorwiegend
Beherbergungsbetriebe und hotelmdfig bewirtschaftete Ferienwohnungen) sollen dabei unterge-
ordnet ergdnzt werden durch die Formen des touristisch motivierten Wohnens. Nutzungsbezoge-
ne Versorgungsrichtungen wie Léiden, Gastronomie und Dienstleistungsbetriebe runden die touris-
tisch orientierte Nutzungsmischung ab.

Beherbergung und touristisch motiviertes Wohnen als die beiden wesentlichen Nutzungsbausteine
des Sondergebiets , Tourismus" kénnen kleinteilig, d.h. grundstiicks- und auch gebdudeweise, ge-
mischt werden, so dass sich eine gebietsinterne Differenzierung ertibrigt. Im Sinne der touristi-
schen Nutzung ist es letztlich unerheblich, ob eine Wohnung durch den einzelnen Eigentiimer ge-
winnorientiert (d.h. betrieblich als Beherbergungsbetrieb im Sinne des Planungsrechts) oder nicht
kommerziell (d.h. in einem privaten Kreis) genutzt wird."

Von den fiir Block [V vorgesehenen 590 Beherbergungsbetten sollen gemaf vorliegender
Hochbauplanung 160Beherbergungsbetten im Sonderbauteil auf der Bastion (B-Plan Nr. 23A)
entstehen, so dass fiir den stidlichen Abschnitt insgesamt ein abgestimmter Entwicklungsum-
fang von 430 Betten verbleibt.

Die allgemeinen Wohngebiete in den Blécken [, Il und IV sollen ausweislich der Begriindung
zum Flachennutzungsplan der Unterbringung vielfaltiger Wohnnutzungen dienen. Vorgesehen
ist unter Zugrundelegung der allgemeinen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und des
Nutzungskonzeptes ,Prora flir Rligen” die Schaffung von insgesamt ca. 200 Wohnungen im
Block IV, von denen 124 im nérdlichen Abschnitt realisiert werden (B-Plan Nr. 23A), so dass fiir
den siidlichen Abschnitt innerhalb des urspriinglichen Ansatzes ein abgestimmter Entwick-
lungsumfang von 76 Wohneinheiten verbleibt. Angestrebt wird allgemein eine vielféltige
Wohnnutzung mit Mietwohnungen, Eigentumswohnungen sowie altersgerechten Wohnungen.
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Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten sowie sonstigen Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung ,Tourismus“ und ,Zentrum Prora“ ist der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan abgeleitet.

4 Bestandsaufnahme

4.1 Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das ostliche Plangebiet ist mit dem denkmalgeschiitzten Gebdude des ehem. KdF-Bades(Block
IV) bebaut. Das sechsgeschossige Gebdude steht seit Aufgabe der militdrischen Nutzung leer.
Die Gesamtanlage wurde Ende der 1930er Jahre nach Plianen des Architekten Clemens Klotz
errichtet, wobei die Bauarbeiten kriegsbedingt nicht abgeschlossen werden konnten. Nach
Baubeginn 1937 war der Rohbau mit Ausnahme der Gemeinschaftshduser zu Kriegsbeginn
Grofsteiles abgeschlossen. Nach dem Krieg wurde ein Abriss erwogen; die Anlage wurde jedoch
ab 1952 flr die Kasernierte Volkspolizei ausgebaut. Die Rohbauten wurden fertiggestellt und in
den 1960iger bis 1980iger Jahren durch zusétzliche Hallen und Anlagen (zumeist als Fahrzeug-
und Panzerhallen genutzt) erginzt. Ab 1956 erfolgte die Nutzung des Gebietes durch die Natio-
nale Volksarmee der damaligen DDR. Block IV wurde 1980 erneut umgebaut und bis 1990
durch die Offiziershochschule ,0tto Winzer” genutzt (Schulung auslandischer Soldaten aus
Entwicklungslandern).
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Abb. 2 Ubersicht zur gegenwiirtigen Nutzung der Bestandgebiude im westlichen Abschnitt des Plangebie-
tes

Seit Anfang der 1990er Jahre steht das Gebdude des ehem. KdF-Bades leer. Die Hallen werden
aktuell (s. Abb. ) zum Teil als Werkstétten, zum Teil als Lager genutzt. In der Halle E (vgl. Abbil-
dung unten) werden Fahrzeuge fiir das "Eisenbahn & Technikmuseum Riigen" restauriert. WC-
Anlagen sind hier vorhanden. Halle A dient u. a. als Reparaturwerkstatt von Strandkorben.

Bauteil Wohneinhei- | Beherber- Status
ten gungsbetten

Gemeinschaftshaus 160 in Planung

Treppenhaus 10 Haus A 33 fertiggestellt (12/2014)

Treppenhaus 9 Haus B 27 in Realisierung (Fertigstel-
lung 06/2015)

Treppenhaus 8 Haus C 33 in Realisierung(Fertigstellung
12/2015)

Treppenhaus 7 Haus D 31 in Projektie-
rung(Fertigstellung 06/2016)

Gesamt BP 23A 124 160
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Nordlich des Plangebietes setzt sich die denkmalgeschiitzte KdF-Bebauung fort. Der Bereich
befindet sich derzeit in der Umsetzung (B-Plan Nr. 23A). Gemaf vorliegender Hochbauplanung
entstehen in den Treppenhdusern 7 bis 10 insgesamt 124 Wohneinheiten sowie im Sonderbau-
teil auf der Bastion 160 Beherbergungsbetten.

Nordwestlich grenzt die Anlage des privaten Museums "Eisenbahn & Technik Museum Riigen"
an. Das Museum wurde 1994 in bestehenden Hallen, eréffnet. Auf ca. 10.000 m? tiberdachter
Ausstellungsflache werden historische Fahr- und Flugzeuge gezeigt. Seitens des Eigentiimers
und Betreibers besteht das Interesse, den Besuchereingang des Museums zuklinftig auf die
Stidseite des Hauptgebdudes zu verlegen und somit das Museum fiir Besucher tiber das Plange-
biet zu erschliefien.

Stidlich des Plangebiets liegt die Bauruine der nicht fertiggestellten Festplatzrandbebauung des
geplanten KdF-Bades, welche ebenfalls unter Denkmalschutz steht (vgl. Pkt. 4.2 Denkmal-
schutz).

Nach Westen hin wird das Plangebiet von der Poststrafie als 6rtliche Hauptverkehrsstrafe be-
grenzt.

Das gesamte Plangebiet ist eingebettet in Waldflachen.

4.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Baudenkmals 501 ,,ehem. KdF-Bad als Gesamtan-
lage mit allen Gebduden einschl. der Ruinen und Freiflachen“. Simtliche Manahmen im Plan-
bereich stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Ist eine Bauge-
nehmigung erforderlich, ist gemaf § 7 (6) DSchG M-V das Einvernehmen mit dem Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege herzustellen. Liegen die Voraussetzungen des § 62 (1, 2) LBauO
M-V vor, ist eine denkmalrechtliche Genehmigung geméaf § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) erforderlich. In diesem Fall ist darauf zu achten, dass samtliche duRerlichen Ge-
staltungsmerkmale (Farbe, Fenster, Balkone), die im Bebauungsplan 23A angewendet wurden,
auch fiir diesen Gebdudeteil libernommen werden. Ziel ist durch eine einheitliche Gestaltung
die Monumentalitat des gesamten Gebaudes zu unterstreichen

Das ehem. KdF-Bad Prora ist die einzige weitgehend realisierte von insgesamt fiinf geplanten
Anlagen, die durch die Organisation der ,Kraft durch Freude" (KdF) als Unterorganisation der
J2Arbeitsfront” hdtten errichtet werden sollen.

Die neue Bauaufgabe eines Seebads fiir eine derart grofie Zahl von Beherbergungsgisten stellte
die Planer seinerzeit sowohl vor funktionale wie typologische Herausforderungen.

Wahrend ein friher Entwurf von Clemens Klotz 1935 noch fiir die Beherbergungszimmer quer
zur Ostsee stehende Zeilen vorgesehen hatte, erfolgte 1936 nach den Vorgaben der Auftragge-
ber eine vollstandige Umplanung. Der endgiiltige Entwurf sieht eine lineare Abfolge sechsge-
schossiger Bettentrakte mit offenen Liegehallen vor. Die intern als einhiiftige Zeile organisier-
ten Bauten folgen in grofRer Kurve der Uferlinie der Bucht. Gegliedert wird die insgesamt meh-
rere Kilometer lange Zeile landseitig durch die in regelméafiigem Abstand vorspringenden
Treppenhausfliigel (mit Versorgungs- und Sanitdrraumen). Seeseitig waren nach jeweils 10
Treppenh&usern zwei- bzw. dreigeschossige Gemeinschaftshauser vorgesehen, die mit ihren
modern anmutenden verglasten Rundungen die lange Wand wirkungsvoll hatten rhythmisie-
ren sollen. Damit kombiniert die realisierte Anlage typologisch Elemente des Krankenhaus-
bzw. Sanatoriumbaus (einhiiftige Erschlieffung, Wechsel von Unterkunftszimmer mit offenen
Liegehallen) mit seinerzeit weit verbreiteten Gestaltungsmerkmalen von Gaststétten (Flach-
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bauten mit verglastem, halbkreisférmigem Abschluss, z.B. C. Klotz, Operncafe Kdln, W. Riphan,
Bastei Kéln u.v.m.).

Block IV besteht insgesamt aus 9 Bettentrakten und 2 Liegehallen mit zusammen 10 Treppen-
hdusern. Die Bettenhduser sind im EG und 1. 0G 10,5 m und in den {ibrigen Obergeschossen 8,0
m tief. Die lichten Raumhohen betragen im EG knapp 2,8 m, in allen anderen Geschossen knapp
2,5 m. Geplant waren fiir das Erdgeschoss ausschliefRlich Nutzung als Versorgungsraume (Kin-
derbetreuung, Kaufladen, etc.), so dass die Beherbergungszimmer in den Obergeschossen un-
gestort vom starken Nutzungsdruck auf die gebdudenahen Freifldchen blieben. Der Gang im
ersten Obergeschoss wurde als durchgehende Erschlieffungsebene angelegt und erhielt daher
die doppelte Breite. Konsequent erfolgte auch die Erschliefung der Gemeinschaftshauser tiber
das erste Obergeschoss.

Nach Angaben des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch archiologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden.

4.3 Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzes

Das Plangebiet liegt eingebettet in
einem heterogen bebauten Sied-
lungsbereich im Ortsteil Prora, der
sich kiistenparallel {iber mehrere
Kilometer erstreckt.

Natura 2000 Gebiete

Westlich in einer Entfernung von gut
370 m zum Plangebiet liegt das FFH-
Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jas-
munder Bodden mit Halbinseln und
Schmaler Heide". Das Gebiet ist im
entsprechenden Bereich mit im We-

sentlichen gleicher Abgrenzung B -
iiberlagernd als EU-Vogelschutz- Abb. 3 Schutzgebiete: LSG griin, FFH-Gebiet und EU-

. B Vogelschutzgebiet blau unterlagert (Quelle
gebiet DE 1446-,Binnenbodden von http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/)

Riigen“ ausgewiesen.

Angesichts der in Richtung FFH-Gebiet bestehenden Siedlungstldchen (Gewerbegebiet) sowie
der trennenden Wirkung der Eisenbahntrasse sowie der stark befahrenen Landesstrafe sind
keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Die Siedlungsflachen in Prora liegen als Insel allseitig umschlossen vom Landschaftsschutzge-
biet ,Ostriigen®, das mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 gemaf § 2
und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz der
DDR) vom 04.08.1954 ausgewiesen wurde. Es erstreckt sich liber eine Flache von ca. 47.500ha
und umfasst die Flache zwischen der ostlichen Ostseekiiste und einer Linie Kap Arkona - Ber-
gen auf Riigen - Wreecher See, d.h. die 6stliche Halfte der Insel Riigen. Das Plangebiet selber ist
nicht Bestandteil des LSG.
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Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Im ndheren Umfeld des Plangebiets
befinden sich gesetzlich geschiitzte
Biotope. Dabei handelt es sich

e seeseitig angrenzend an das
Plangebiet um das Biotop
RUE05929 ,Graudiine mit Kie-
fernwald vor Prora“ (Diinen),
libergehend in die Biotope
RUE05936, RUE05932,
RUE05930, RUE05933 ,Kis-
tendiine vor Prora“ (Diinen).
Gemaf} Biotopbogen
(RUE05929) ist die Graudiine
durch Baltischen Bas-
tardstrandhafer, Sand-Segge
und Dolden-Habichtskraut ge-
pragt. Es gibt auch einige klei-
nere Flachen mit einer Silbergras-Pionierflur. Das natiirliche Relief wurde teilweise
liberformt. Stellenweise ist die Vegetation durch Trittschidden beeintrachtigt.

Der Biotopbogen (RUE05936, RUE05932, RUE05930, RUE05933) fiir die Kiistendiine
hélt 1996 fest: ,Die Weifddiine ist nur sehr schmal und zeigt neben Strandhafer auch
Salzmiere. Die Graudiine ist recht eben und wird von Schaf-Schwingel und Dolden-
Habichtskraut gepragt. Stellenweise findet man jungen Kiefernaufwuchs. Bemerkens-
wert ist das Vorkommen der Stranddistel (Rote Liste MV 1) und von Europdischem
Meersenf (Rote Liste MV 2). Stellenweise ist die Vegetation durch Trittschdden beein-
trachtigt.”

» landseitig angrenzend um das Biotop RUE05928 ,Kiefernwald auf einer Kiistendiine bei
Prora“ mit 26.347 qm als Rest einer Kiistendiine. Als Grund der Unterschutzstellung
wird im Biotopbogen ausschliefilich der landschaftspragende Charakter angegeben. Die
Kiefer ist die dominierende Baumart, aber auch Birken und Eichen kommen vor. Die Bo-
denvegetation wechselt zwischen grofien Flecken mit Heidelbeere und anderen mit
Sand-Segge und Schaf-Schwingel. Das Biotop ist potenziell durch Nahrstoffeintrage be-
droht, wie andere stark liberformte und eutrophierte Klistenwélder bei Prora zeigen.

e siidlich angrenzend um das Biotop RUE05927 ,Kiistendiine vor Prora“ mit 16,8 ha. Es
handelt sich gemaf$ Biotopbogen um eine grof3flachige Kiistendiine mit stark tiberform-
tem Relief, aber natiirlicher Vegetation. Es liberwiegt Graudiinenvegetation mit Sand-
Segge und Schaf-Schwingel. Einige Bereiche weiter im Landesinneren zeigen Braundii-
nenvegetation mit Heidekraut. Zur Ostsee hin ist eine stark liberformte Weifsdline vor
dem ehemaligen Schiffsanleger zu finden. Die Flache ist sehr grof. Man findet noch Res-
te von Gebduden und Versorgungseinrichtungen. Stellenweise ist die Vegetation durch
Tritt geschadigt.

Wald nach § 2 LWaldG M-V

Im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden sich Waldflachen, die nach §2 LWaldG M-V einem
besonderen Schutz unterliegen. Nach §20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. der Waldabstandsver-
ordnung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Ausnah-

Abb. 4 gesetzlich geschiitzte Biotope (Quelle
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/)
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men konnen nach §§2, 3 WAbstVO M-V fiir Nebenanlagen sowie fiir Bebauung in bestandsge-
pragten Situationen gestattet werden.

Als Waldabstand zu den bestehenden denkmalgeschiitzten Gebauden wurde durch das zustan-
dige Forstamt in Entsprechung zu den bisherigen Planungen fiir das ehem. KdF-Bad (Block I-II,
Block IV) 20m festgelegt.

4.4 Uberflutungsgefahr

Aufgrund aktueller Erkenntnisse sind die Bemessungshochwasserstinde (BHW) fiir die gesam-
te deutsche Ostseekiiste (Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein) in den letzten
Jahren neu abgestimmt worden. Hiernach ist im Kiistenabschnitt gemaf Richtlinie 2-5/2012
des Regelwerkes ,Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern" ein Bemessungshochwasserstand
BHW von 2,60 m NHN (entsprechen somit 2,45 m HN) festgelegt.

Angesichts der Gelandehéhen von 3,5 bis 4,0 m HN ist eine Sturmflutsicherheit gegeben.

4.5 Altlasten

Im Plangebiet bestand aus der frii-
her militdrischen Nutzung stam-
mend eine Tankstelle, in deren
Bereich schadliche Bodenverun-
reinigungen nachgewiesen wur-
den. Der Bereich wurde Anfang
des neuen Jahrtausends saniert,
die belastete Erde ausgetauscht. In
der darauffolgenden Sanierungs-
tiberwachung (Grundwassermoni-
toring) wurden Restbelastungen
von Benzol im Grundwasser nach-
gewiesen.

Sollten sich bei den BaumaRnah-
men dennoch Hinweise auf einen
Altlastverdacht oder sonstige
schéddliche Bodenverdnderungen
ergeben, sind die weiteren Schritte b i\ .
mit dem StALU Vorpommern, Abb. 5 Fliche ehem. Tankstelle
Dienststelle Stralsund (zustédndige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz-
Zustdndigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung tiber die Errichtung von un-
teren Landesbehorden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie
mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

Nach bisherigen Erfahrungen im Land M-V ist allgemein nicht auszuschlief3en, dass auch in fiir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Muniti-
on aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die d6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

=~ L i \
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5 Nutzungskonzept

Auf den Flachen des Plangebietes westlich vom Block IV soll der neue Zentrumsbereich entste-
hen, der auch ergdnzende Funktionen aufnehmen kann, welche im Zentrum Binz nicht reali-
siert werden kénnen. Die geplanten Nutzungen werden im Folgenden in Nutzungsschichten
von Westen ausgehend erlautert:

— 1. Nutzungsschicht angrenzend an die Poststr. (vgl. Abb. 5): Neubau von drei dreige-
schossigen Geschafts-, Verwaltungs- und/oder Biirogebduden als Entree und ,Gesicht”
des neuen Quartiers,

— 2. Nutzungsschicht (vgl. Abb. 5): im wesentlichen eingeschossiger Neubau fiir ein Nah-
versorgungszentrum fiir den lokalen Bedarf von Prora, evtl. mit Dachaufbauten (z.B. fiir
Biiro, Sozialraume, etc.),

— 3. Nutzungsschicht (vgl. Abb. 5): Marktplatz mit Neubau von zwei eingeschossigen Pavil-
lons fur kleinere Liden mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel (bspw. Bé-
cker), Zeitungen und Zeitschriften (Kiosk) sowie flir Schank- und Speisewirtschaften;
Umbau und Ausrichtung des "Eisenbahn & Technik Museums Rigens" (ETM) auf den

neuen Marktplatz mit einem neuen Kopfgebaude, ggf. gewerbliche Nachnutzung der
ETM Werkstatt,

3.Nutzungsschicht

Abb. 6 Ausschnitt Entwurfsplanung - westlicher Abschnitt vom Plangebiet

— 4. Nutzungsschicht (vgl. Abb. 6): Umbau der eingeschossigen Hallen, dabei kann es be-
reichsweise durch den Einbau von Zwischendecken baurechtlich zur Zweigeschossigkeit
kommen.

® Halle A: Nachnutzung und Umbau der bestehenden Halle fiir Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie fiir gesundheitliche (bspw. Arzt- und Physiotherapiepra-
xen) und soziale (bspw. Kindertagesstédtte) Infrastruktureinrichtungen,

® Halle B: Nachnutzung und Umbau der bestehenden Halle fiir Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie fiir Liden und Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwel-
le der Grof¥flachigkeit (Erlebniseinkauf),
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® Halle C: Nachnutzung und Umbau der bestehenden Halle im Zusammenhang mit
dem Neubau der Multifunktionshalle,

® Halle H: Uberdachung des Zwischenraums der Hallen B und C, Herstellen einer
multifunktional nutzbaren Halle, welche ggf. als Veranstaltungshalle mit gesamt-
gemeindlicher Funktion genutzt wird und kulturellen sowie sportlichen Zwecken
dienen kann.

4.Nutzungsschicht

Abb. 7 Ausschnitt Entwurfsplanung - zentraler Abschnitt vom Plangebiet

— 5. Nutzungsschicht (vgl. Abb. 7): Herstellen einer multifunktionalen, befestigten Auféen-
flache zwischen Block IV und den Bestandshallen als zentrale Stellplatzanlage in der Sai-
son fiir Strandbesucher und als Festplatz, auf dem bspw. saisontypische Markte und
Veranstaltungen abgehalten werden kénnen.

e

@

5.Nutzungsschicht

X
|
|
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Abb. 8 Ausschnitt Entwurfsplanung - multifunktionale Auenfliche vom Plangebiet
Fiir den sechsgeschossigen Riegel des ehem. KdF-Bades ist eine breite Mischung aus Wohnnut-
zung mit touristischen und gewerblichen Nutzungen vorgesehen (vgl. Abb. 8):

— Mukraner Str. 24 und 25: 80 dauergenutzte Wohneinheiten (WE) seniorengerechtes

Wohnen und Neubau eines eingeschossigen Gemeinschaftsgebdudes mit Foyer, Cafete-
ria, Behandlungsraumen etc.,
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— Mukraner Str. 26: 18 WE und 45 Betten Ferienwohnungen (FEWO) in Erd- und Oberge-
schossen,

— Mukraner Str. 27: 18 WE und 35 Betten FEWO in Erd- und Obergeschossen,

— Mukraner Str. 28: Nebenfunktionen des Beherbergungsgewerbe und Dienstleistungsge-
werbe im Erdgeschoss, 120 Betten FEWO oder Hotel in den Obergeschossen,

— Mukraner Str. 29: Beherbergungs- und Dienstleistungsgewerbe im Erdgeschoss, 150
Betten FEWO oder Hotel in den Obergeschossen,

— zwischen Mukraner Str. 28 und 29: eingeschossiger Empfangsbereich mit Gastronomie
und weiteren Nebenfunktionen des Beherbergungsgewerbes.
T ok =1 5755 1t i W A AR V&S

Abb. 9 Ausschnitt Entwurfsplanung - Siidlicher Abschnitt von Block IV

6 Begrindung zentraler Festsetzungen

6.1 Artder baulichen Nutzung

Ausgewiesen werden Sonstige Sondergebiete ,Zentrum Prora“ und , Tourismus“ nach § 11
BauNVO und Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet ,Zentrum Prora” {SO)

Das SO .Zentrum Prora” soll die private und éffentliche Infrastrukturausstattung des Ortsteils
Prora sicherstellen, wobei angesichts der Eignung des Gebdudebestands bereits im Flachennut-
zungsplan die musealen, kulturellen Nutzungen eher dem Block I11 sowie die {ibrigen Nutzun-
gen (Einzelhandel, Freizeit) Block [V zugeordnet wurden.

Die Entwicklung im Bereich des ehem. KdF-Bades ist laut S.T.E.R.N.-Studie auf 600 Wohneinhei-
ten sowie 3.000 touristische Betten (im Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen mit
wechselnden Nutzern) ausgelegt, hinzukommen die bis zu 3.000Nutzer der umliegenden Cam-
pingplatze (Wohnmobilplatz Prora mit ca. 100 Platzen, Campingplatz Meier mit 139 Standplét-
zen, Jugendzeltplatz mit 250 Standplétzen und Campingpark Riigen des BwSW) sowie rund 740
Einwohner in den bestehenden Ein- und Mehrfamilienhdusern an der Poststrafie sowie den
beiden denkmalgeschiitzten Siedlungen Stidstrafie und Nordstrafie. Die Versorgungseinrich-
tungen sind demnach auf rund 2.000 Einwohner sowie saisonal auf bis zu 8.000 Personen aus-
zulegen. Dabei ist sowohl die allgemeine Versorgung (Einzelhandel mit nahversorgungsrele-
vantem Sortiment) als auch der touristische Bedarf (Freizeit/Erlebnis) zu beriicksichtigen.

Der Nutzungsschwerpunkt liegt auf gewerblichen Anlagen und Einrichtungen fiir Sport, Spiel,
Korperertiichtigung und Freizeitvergniigen in enger Verzahnung mit Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Einzelhandel. Wohn- und Beherbergungsnutzung bleibt mit Ausnahme von aus-
nahmsweise zuzulassenden Betriebswohnungen ausdriicklich ausgeschlossen.

Unter die gewerblichen Anlagen und Einrichtungen fiir Sport, Spiel, Kérperertiichtigung und
Freizeitvergnlgen fallen sowohl Anlagen zur sportlichen Betédtigung wie Squash-, Kegel- oder

Seite 15 von 125



Bebauungsplan Nr. 23B "Block [V Sidwest”
Begriindung zum Bebauungsplan

umis|

Satzungsfassung STADTSTRATEGIEN

i

Bowling-Hallen, die als gewerbliche Einrichtungen nicht unter die Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke zu rechnen sind, als auch sonstige Einrichtungen mit Erlebnischarakter wie ein In-Door-
Spielplatz oder Ausstellungsnutzungen. Das angrenzende Eisenbahn- und Technikmuseum, das
bereits derzeit einige der Hallen im Plangebiet als Werkstatt nutzt, kann sich mit einem neuen
Eingangsbereich in Richtung des Marktplatzes 6ffnen und wird so von der Publikumsfrequenz
der neuen Einrichtungen profitieren. Ergianzende Ansiedlungen im Kontext starker Besucher-
magnete sind, wie das Beispiel Peenemiinde zeigt, erfolgversprechend.

Bei den sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe, die als Sammelbegriff neben
den oben genannten freizeitorientierten Nutzungen berticksichtigt werden, wird es sich vor
allem um fremdenverkehrsorientierte Dienstleistungsbetriebe z.B. Freizeitgeridteverleih und -
reparatur oder Schaumanufakturen z.B. zur Glas- oder Schmuckherstellung handeln, die von
der starken Besucherfrequenz profitieren und ihrerseits die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat
im Quartier unterstiitzen.

Im diesem Kontext sind auch Schank- und Speisewirtschaften sowie Einzelhandelsbetriebe
sinnvoll, da sie die Angebote komplettiert und insbesondere in der Saison die umfangreich vor-
handenen versiegelten Freiflichen bespielen kénnen.

Aufgrund des Abstands zu schutzwiirdiger Nutzung kénnen dariiber hinaus auch Vergniigungs-
statten wie Varietés, Tanzbars und (fiir ein jlingeres Publikum) Diskotheken zugelassen wer-
den, flir die die bestehenden Fahrzeughallen auch raumlich und atmosphérisch geeignet sind
und die im Hauptort Binz angesichts ihres hohen Stérpotenzials unweigerlich immissionsrecht-
liche Spannungen hervorrufen. Vergniigungsstitten mit sexuellem Charakter (Peep-Show,
Striptease-Bar) bleiben ausgeschlossen, da sie dem angestrebten Charakter (anspruchsvoller
Flanierbereich fiir die gesamte Familie) zuwider laufen wiirden.

Neben diesen Einrichtungen, die alle im weiteren Sinne der touristischen Infrastruktur zuzu-
rechnen sind, sind Versorgungseinrichtungen fiir die 6rtliche Bevélkerung und die Gaste der
Proraer Beherbergungseinrichtungen zu berticksichtigen.

Dies sind zum einen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im weitesten Sinne, z.B. Kinder-
garten und Einrichtungen zur gesundheitlichen Versorgung (Raume und Gebaude fiir Freie Be-
rufe, Pflegestation). Erganzend werden auch Anlagen fiir kulturelle und kirchliche Zwecke zu-
gelassen, da sie sich in den Kontext aus sozialer und touristischer Infrastruktur sinnvoll und
konfliktfrei einfligen wiirden.

Zum anderen ist die Versorgung des tdglichen Bedarfs sicherzustellen. Als Bestandteil des
»2Zentrum Prora“ ist fiir eine raumlich abgegrenzte Teilfliche an der Poststrafe daher die An-
siedlung eines Nahversorgungszentrums mit Lebensmittelmarkt und ergdnzenden Laden vor-
gesehen. Angesichts der saisonal stark schwankenden Kundenfrequenz wird fiir den Nahver-
sorger 1.100 gqm Verkaufsflache, fiir ergdnzende Liden im Komplex (z.B. Backer, Zeitschriften,
Getrankemarkt, Bankautomat) eine zusatzliche Gesamtverkaufsflache von bis zu 500 qm vor-
gesehen.

Durch die starke Saisonalitdt der Nachfrage insbesondere beim Einzelhandel im periodischen
Bedarfsbereich existiert in der Hochsaison sowohl fiir die Gaste wie flir die einheimische Be-
volkerung eine unbefriedigende Angebotssituation. In der Hauptsaison sind die bestehenden
Markte tibertiillt, da neben der Versorgung der ¢rtlichen Bevolkerung auch die Versorgung der
Urlauber in der Region gewihrleistet werden muss. Um der saisonalen Uberfiillung zu begeg-
nen, soll der Lebensmittelmarkt baulich grof3ziigiger dimensionierte werden (z.B. zusatzliche
Kassenbereiche, breitere / freiere Ginge, erweiterte Flache fiir Flaschenriickgabe). Mit der ge-
genliber dem allgemeinen Standard fiir Discounter vergrof3erten Verkaufsflache wird keine
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Verdanderung des angebotenen Warensortiments einhergehen. Die Ausweitung des fiir Discoun-
ter iblichen Angebots (Lebensmittel mit betriebsformentypischen, ergdnzenden zentrenrele-
vantem Nonfood-Sortiment / Aktionsartikel) ist nicht beabsichtigt, so dass der Verkaufsfla-
chenanteil der Nonfood-Sortimente auf 10% der Gesamtverkaufsflaiche beschrankt werden
kann.

Nach dem Urteil des BVerwG vom 24.11.2005 ist abschlieRend entschieden, dass Einzelhan-
delsbetriebe grof¥flachig sind, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 qm liberschreiten. Als
Verkaufsflichen gelten dabei alle Flachen, auf der Verkéaufe abgewickelt werden und die vom
Kunden zu diesem Zweck betreten werden kénnen. Mit einer Verkaufsflache von 1.100 gm
tiberschreitet der geplante Einkaufsmarkt die Schwelle zur GroRflichigkeit. Das Uberschreiten
des Schwellenwerts von 800 qm bedeutet jedoch nicht automatisch, dass § 11(3) einschlagig
wird. Die Anwendung des § 11(3) BauNVO setzt ndmlich stets kumulativ sowohl die Grof3fl4-
chigkeit als auch die Méglichkeit von negativen Auswirkungen voraus.

Ob und welche nicht nur unwesentlichen Auswirkungen maglich sind, kann nur nach Lage des
Einzelfalls unter Wiirdigung der vorgegebenen Situation des konkreten Betriebs und seiner
Lage beurteilt werden, d.h. im vorliegenden Fall unter Berticksichtigung des fiir einen Nahver-
sorger tiblichen Warenangebots sowie der saisonal stark schwankenden Nutzung in Anbetracht
der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum mit 3.000 Betten im Ortsteil (ohne Camping-
platze). Dabei sind mégliche negative Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung ar-
gumentativ auszuschliefden. Die fiir grofie Einzelhandelseinrichtungen allgemein zu vermuten-
den negativen Auswirkungen werden in der BauNVO beispielhaft benannt:

- Im Sinne der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sind vor allem mdgliche Auswir-
kungen auf die zentralortliche Gliederung zu betrachten, d.h. auf die Versorgung der Be-
volkerung mit offentlichen und privaten Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen
und Einrichtungen der technischen, sozialen und kulturellen Infrastruktur. Das Nahver-
sorgungsangebot im Hauptort Binz (Edeka, Lidl, Netto, Aldi), aber auch im kaum weiter
entfernten Unterzentrum Sassnitz (Rewe, Lidl, Aldi, Netto, Norma) sowie erst recht im
Mittelzentrum Bergen auf Riigen ist umfangreich. Erhebliche Umsatzverlagerungen/ -
verschiebungen zu Lasten der in den Orten bestehenden Lebensmittelanbieter sind
schon deshalb nicht zu erwarten, da es sich bei dem fiir das Zentrum Prora zu bertick-
sichtigenden Bedarf im Wesentlichen um ein zusatzliches Nachfragepotenzial handelt,
das erst mit der Sanierung der Blocke I bis IV schrittweise ab 2014 entsteht. Das Nah-
versorgungszentrum mit geplanten 1.600 qm Verkaufsflache (VK) wird durch die Kauf-
kraft allein im Ortsteil Prora getragen (bei stabil 4.000 Nutzern 0,4 qm VK / Nutzer).

- Die Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich (Wohnortnahe
Versorgung des Ortsteils Prora) sind positiv zu sehen. Derzeit verfiigt der Ortsteil Prora
tiber keinen Einzelhandelsstandort. Mit dem starken Ausbau in Folge der Wiedernutz-
barmachung des ehem. KdF-Bades wird der Bedarf erheblich zunehmen (prognostisch
ca. 2.000 Einwohner, 3.000 Gastebetten sowie bis zu 3.000 Gaste auf den umliegenden
Campingpldtzen). Grundsatzlich soll auf ausreichend wohnortnahe Einzelhandelsein-
richtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs hingewirkt werden. Die Einzelhandelsein-
richtungen am Ortseingang von Binz (Netto, Lidl) stellen angesichts einer Entfernung
von 4,8 km zum Plangebiet keine sinnvolle Alternative fiir die Bewohner vor allem der
nordlichen Bereiche von Prora dar.

- Auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche hat die Erweiterung keine Auswir-
kungen. Die Ausrichtung auf den Hauptort Binz bzw. die benachbarten Orte Sassnitz
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oder Bergen hinsichtlich der gehobenen Versorgung mit Glitern des aperiodischen Be-
darfs wird schon angesichts der Beschrankung auf ein nahversorgungsrelevantes Sorti-
ment nicht in Frage gestellt.

- Auf das Verkehrsaufkommen vor allem in Binz wird sich die Ansiedlung eines Nahver-
sorgers im Ortsteil Prora entlastend auswirken. Ohne entsprechende Angebote im Orts-
teil Prora blieben die Kunden auf den Nahversorgungsstandort am Ortseingang von Binz
angewiesen, der wegen der Entfernung von rund 4,8 km letztlich vor allem mit dem pri-
vaten Pkw erreicht werden kann. Die Verkehrssituation auf der L29 am Ortseingang von
Binz ist bereits aufgrund der hohen Zahl an Tagesgésten in der Saison angespannt.

- Angesichts der bestehenden grofien versiegelten Flachen sowie der guten Anbindung
sind keine schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten. Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild konnen angesichts der im Umfeld beste-
henden Anlagen (bestehende Fahrzeughallen, mehrgeschossige Bauten des ehem. KdF-
Bad) ausgeschlossen werden. Auch Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu
beflirchten, da der Standort bereits baulich vorgenutzt ist und von Siedlungsnutzungen
umgeben ist.

Da die Méglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11(3) Satz 2 nicht zu erkennen ist,
wird § 11 (3) BauNVO nicht einschlagig.

Sonstiges Sondergebiet ,Tourismus" [SO)

Das SO . Tourismus” umfasst den stidlichen Abschnitt des strandparallelen sechsgeschossigen
Gebaudetrakts.

Der Nutzungsschwerpunkt des SO , Tourismus” liegt auf fremdenverkehrlichen Nutzungen. Zu-
gelassen werden vor allem Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen. So-
wohl Beherbergungsbetriebe wie Ferienwohnungen dienen einer gewerblichen (gewinnorien-
tierten) Unterbringung stiandig wechselnder Gaste.

Zwar sind gemdf’ Urteil des OVG Greifswald vom 19.02.2014 (3 L 212/12) Ferienwohnungen
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes bauplanungsrechtlich unterschiedliche Nutzungsar-
ten. Allerdings, so fiihrt die Urteilsbegriindung weiter aus, ,bedarf der Begriff des Betriebs des
Beherbergungsgewerbes im Hinblick auf entstandene Zwischenformen wie z.B.
Apart(ment)hotels der Modifizierung. Da es fiir die Zuordnung zu bestimmten Nutzungsarten
allgemein nicht nur auf die mit einer bestimmten baulichen Ausstattung gegebenen Moglichkei-
ten der Nutzung ankommt, sondern mafigeblich auch auf das Nutzungskonzept und dessen
grundsétzliche tatsdchliche Verwirklichung]...], kdnnen auch Unterkiinfte, die eine unabhangige
Gestaltung des hauslichen Wirkungskreises ermdaglichen, zu einem Beherbergungsbetrieb ge-
héren, ndmlich dann wenn neben der Uberlassung von Riumen beherbergungstypische Dienst-
leistungen angeboten und auch typischerweise in Anspruch genommen werden, die einen nen-
nenswerten Umfang erreichen und die Nutzung prigen]...]. Soweit eine Unterkunft nach Grofie
und Ausstattung die Moglichkeit bietet, auf eine gewisse Dauer ein selbst bestimmtes hausli-
ches Leben zu fithren, insbesondere weil diese liber eine eigene Kiichenzeile mit Kiihlschrank
und dartiber hinaus weitere zur eigenstandigen Haushaltsfiihrung geeignete technische Gerite
verfligt, kann daher gleichwohl ein Beherbergungsbetrieb vorliegen, wenn hoteldhnliche Ne-
benleistungen wie Frithstlicksbuffet, Reinigungsdienst, Wascheservice, Bettwaschewechsel o-
der Lebensmitteldienste einen nennenswerten Umfang erreichen, vom eigenen Hauspersonal
erbracht werden und im Preis inbegriffen sind. Danach ist das Vorhandensein der fiir einen
solchen Betrieb typischen Servicebereiche auRerhalb der vermieteten Unterkiinfte wie Speise-
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und Aufenthaltsrdume mit dem zugehorigen Personalservice, betriebsnotwendige Nebenriu-
me, Aufenthalts- und Sozialrdume fiir das Personal sowie Lagerrdume fir die Unterbringung
von Servicegerdtschaften und Bedarfsartikeln - ein Indiz fiir einen Beherbergungsbetrieb; der
raumlichen Struktur der Gesamtanlage und den sich dadurch bietenden Nutzungsmaglichkei-
ten kommt neben dem Nutzungskonzept ein besonderes Gewicht zu*,

Vor allem fiir die stidlichen Treppenhduser im Anschluss an das Sondergebiet Zentrum strebt
die Gemeinde die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben bzw. als Beherbergungsbetrieb
zentral bewirtschafteten Ferienwohnungen an. Erginzende fremdenverkehrsbezogene Dienst-
leistungen sichern in der Regel tibers ganze Jahr gesehen eine gute Belegung und damit eine
angemessene Wertschdpfung (bzw. Beschéftigung).

Mit zentralem Empfang und Aufenthaltsbereich (Lobby), gastronomischem Angebot (Friih-
stiick, Abendessen) und umfangreichem Dienstleistungsangebot (Reinigung, Wascheservice,
Bettwidschewechsel) entsteht ein hotelartiger Beherbergungsbetrieb, ungeachtet der Frage, ob
die einzelnen Einheiten an verschiedene Eigentiimer veraufRert werden oder nicht. SchlieRlich
kommt es auf die Eigentumsform bei der stadtebaulichen Bewertung des Betriebs regelmafiig
nicht an.

Im Sinne der fremdenverkehrlichen Ausrichtung konnen in den Erdgeschossen zudem kleintei-
lig ergdnzende Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets entstehen.

Zur Unterstlitzung der Gewerbetreibenden sind Betriebswohnungen fiir Betriebsleiter sowie
Mitarbeiter allgemein zuzulassen.

In den vier stidlichen Treppenhdusern stehen auf den 6 Geschossen des Bestandsgebiudes ins-
gesamt rund 12.280 qm Bruttogeschossflache bzw. rund 9.210 gm Nutzflache (nach Abzug von
25% Konstruktions-, ErschlieRungs- und sonstigen Nebennutzfldchen) zur Verfiigung, so dass
sich bei veranschlagten 430 Betten rechnerisch 21 gqm Hauptnutzflache / Bett bzw. knapp 30
qm Bruttogeschossflache / Bett ergeben. Dieser Wert entspricht der durchschnittlichen GroRRe
von 4 Sterne-Hotels mit 50 bis 80 qm BGF / Zimmer (vgl. Beherbergungsgewerbe in Deutsch-
land - Leitfaden fiir Inmobiliengutachter, Hrsg. Bundesverband Offentlicher Banken Deutsch-
lands, Berlin ?2007). Da zudem fiir eine Teilfliche erginzend eine Wohnnutzung vorgesehen
wird (s.u.), wird die veranschlagte Bettenzahl jedoch voraussichtlich nicht ganz erreicht wer-
den kdnnen.

Erganzt werden soll die Nutzung in den beiden nérdlichen Treppenhdusern (Flache A) um eine
untergeordnete Wohnnutzung. Damit wird fiir diese Treppenhduser vom Prinzip der strikten
Trennung von Wohnnutzung und fremdenverkehrlicher Nutzung abgewichen und stattdessen
ein ,weicher” Ubergang vom Allgemeinen Wohngebiet im Norden zum ausschliefilich touris-
tisch genutzten Bereich im Siiden des Plangebiets geschaffen. Auch eine nur untergeordnete
Wohnnutzung kann die starke Verédung des Quartiers auflerhalb der Saison verhindern. Hinzu
kommt, dass auch das Wohnen in der Region hiufig touristisch motiviert ist und insofern von
ahnlichen Standortanforderungen getragen ist wie die gewerblichen, fremdenverkehrlichen
Nutzungen. Es besteht eine stabile Nachfrage nach privaten Feriendomizilen, die als Zweit-
wohnsitze vorwiegend oder ausschliefilich nicht gewerblich (d.h. nicht gewinnorientiert) in
einem familidren, d.h. begrenzten Kreis genutzt werden. Haufig werden aus diesen Zweitwohn-
sitzen mit der Zeit gehobene Altersruhesitze, die den gesellschaftlichen Wandel von Erholung
und Urlaub angesichts gestiegener Verfligbarkeit von freier Zeit (Vorruhestand) und finanziel-
ler Méglichkeiten belegen. Fiir die Gemeinde bedeutet der iiberregionale Zuzug von sog. Resi-
denten eine Starkung der Gemeindefinanzen sowie der értlichen Kaufkraft.

Erhebliche Nutzungskonflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten sind nicht zu
erwarten. Eine ferienmaf3ige Nutzung durch Vermietung an kurzfristig wechselnde Géste stellt
Seite 19 von 125



Bebauungsplan Nr. 23B "Block [V Siidwest"
Begriindung zum Bebauungsplan

ulmls! =

Satzungsfassung STADTSTRATEGIEN (DRI oIS

privatrechtlich eine grundséatzlich bestimmungsgemafie Nutzung einer Wohnung dar und ist
deshalb selbst innerhalb grofRerer Wohnanlagen von den Nachbarn regelmafiig hinzunehmen,
was der BGH in einem Grundsatzurteil bekriftigt hat (V ZR 72/09 vom 15.01.2010): ,Im Unter-

schied zu Mietern, die eine Eigentumswohnung als Haupt- oder Nebenwohnung anmieten, verbleiben Feriengéste und
vergleichbare Mieter nur flir kurze Zeit in der Wohnung, die dann von einem anderen Mieter genutzt wird. Der dadurch
bedingte hdufige Wechsel des Mieters flihrt als solcher nicht zu Beeintrdchtigungen, die sich signifikant von denen an-

derer Formen der Wohnnutzung abheben. (RNr. 18)“. Der BGH hat dabei ausdriicklich herausgestellt, dass
sich die Auswirkungen einer Vermietung an Feriengiste bei typisierender Betrachtung weder
hinsichtlich der moglicherweise reduzierten nachbarlichen Beziehungen noch des verringerten
Sicherheitsgefiihls von einer Dauerwohnnutzung wesentlich unterscheiden. Auch fehlt jeder
Anhaltspunkt, dass sich Feriengdste (z.B. hinsichtlich Einhaltung von Ruhezeiten) allgemein
(d.h. nicht im Einzelfall) riicksichtsloser verhalten als Dauerbewohner.

Diese Einschatzung entspricht der stadtebaulichen Bewertung der Ferienwohnnutzung, wenn
reine Ferienhausgebiete nach DIN 18005 den allgemeinen Wohngebieten hinsichtlich ihrer
immissionsrechtlichen Schutzwiirdigkeit gleichgestellt werden. Die Auswirkungen von Ferien-
wohnungen sind dabei allgemein nicht zu vergleichen mit denen von klassischen Freizeitwohn-
gelegenheiten wie Campingpléatzen oder Ferienddrfern aufierhalb der Ortslagen, bei denen das
Leben - soweit es die Witterung gestattet - weithin im Freien stattfindet. Deutlich wurde dies
im Urteil des OVG Liineburg vom 18.09.2014 (1 KN 123/12) hervorgehoben (RNr. 28): ,Diese
Besonderheit gilt flir Ferienwohnungen in weitaus geringerem Umfang. Aufgrund der typischerweise eng begrenzten
AuRenwohnbereiche findet das Leben mehr innerhalb der Wohnung statt, sodass es im Hinblick auf den Stérungsgrad
keiner generellen Trennung bedarf. Besonderheiten des Einzelfalls kann unter Riickgriff auf § 15 Abs. 1 BauNVO Rech-
nung getragen werden. ... Daraus folgt, dass es nicht die Erholungsnutzung bzw. das Erholungswohnen als solche(s),
sondern die Besonderheiten der in § 10 BauNVO bezeichneten Gebiete sind, die eine Mischung der dort ausdrticklich
genannten Nutzungen mit der Wohnnutzung verwehren.”

Die Durchsetzung von Ruhezeiten z.B. gegentiber einzelnen riicksichtslosen Feriengéisten ist
dabei ein ordnungsrechtliches Problem. Wie viele Nachbarstreitigkeiten gerade auch in klassi-
schen Wohngebieten belegen, bleibt menschliches Fehlverhalten dabei nicht auf Urlauber be-
schrankt.

Nach dem aktuellen Urteil des OVG Liineburg (Urteil vom 18.09.2014 1 KN 123/12) entspricht
die Mischung von Wohnen und Tourismus grundsatzlich einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung, ungeachtet ob die Unterkunft in Beherbergungsbetrieben oder in Ferienwohnun-
gen stattfindet. In der Urteilsbegriindung wird ausgefiihrt: ,Mit der Festsetzung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung "Kurgebiet/Gebiet fiir Fremdenbeherbergung orientiert sich die Antragsgegnerin an der
beispielhafen Aufzdhlung zuldssiger Sondergebiete in § BAUNVO § 11 Absatz 2 Satz 2 BauNVO und bestimmt auf dieser
Grundlage den Katalog der zul3ssigen Nutzungsarten. Allgemein zuldssig sind kleinere Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie an einen stdndig wechselnden Personenkreis zu vermietende Ferienwohnungen - jeweils einschlieRlich
dazugehdriger betriebshezogener Wohnungen - einerseits sowie sonstige Wohnungen fiir Personen, die ihren Lebens-
mittelpunkt auf der Insel Borkum haben, andererseits. Der Charakter des Gebietes wird damit gleichgewichtig von der
gewerblichen bzw. der Erzielung von Einkilinften dienenden Erholungsnutzung sowie von der Dauerwohnnutzung durch
ortsansdssige Personen gepragt. ... Die Mischung von Fremdenbeherbergung und Ferienwohnen einerseits sowie Dau-
erwohnen andererseits steht nicht in Widerspruch zu den Wertungen der §§ 3, 4, 10 BauNVO. Eine Kombination ver-
schiedener Nutzungen ist zwar nur dann zuldssig, wenn sich die Vertraglichkeit der Nutzungen aus den Regelungen der
BauNVO herleiten Idsst .... Das ist hier jedoch der Fall, und zwar auch in Bezug auf die Kombination von Ferien- und
Dauerwohnungen im Plangebiet.”

Flir die Zuldssigkeit der Ausweisung eines Sondergebiets (BauNVO § 11 Abs. 1) reicht aus, dass
ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2 ff. geregelten Gebietstypen
zuordnen ldsst (vgl. BVerwG, 29.09.1978 - BVerwG 4 C 30.76). Mit der spezifischen Mischung
von fremdenverkehrsbezogenen Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, Ferienwohnungen) und
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Wohnungen wird der Charakter eines Mischgebiets regelmiRig nicht erreicht, da die ,klassi-
schen” gewerblichen Nutzungen (Geschéfts- und Biirogebaude, sonstige Gewerbebetriebe) feh-
len. Schon bei Beschrankung auf die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 1 bis 3 BauNVO wire die allge-
meine Zweckbestimmung als Mischgebiet nicht mehr gewahrt (vgl. VGH BW, 8 S 237/95 vom
20.6,1995), so dass die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets gerechtfertigt ist.

Allgemeine Wohngebiete
Die nérdlichen beiden Treppenhduser des Bestandsgebiudes werden als Allgemeines Wohnge-

biet ausgewiesen. Damit wird die bereits im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23A begonnene
Entwicklung fortgesetzt.

Wie die bereits realisierten Bauabschnitte zeigen, konnen bei tiblichem Wohnungsmix je Trep-
penhaus gut 30 Wohneinheiten entstehen, so dass die veranschlagten 76 Wohnungen nicht
liberschritten werden. In den beiden Treppenhiusern stehen auf den 6 Geschossen des Be-
standsgebdudes insgesamt rund 6.500 gm Bruttogeschossflache bzw. rund 4.875 qm Nutzfla-
che (nach Abzug von 25% Konstruktions-, ErschlieRungs- und sonstigen Nebennutzflichen) zur
Verfligung, so dass sich rechnerisch 65 Wohnungen mit jeweils 75 qm Wohnflache ergeben.

Bisher fehlen am Standort seniorengerechte Wohnungen und Betreutes Wohnen. Trotz aktuel-
ler (und eingedenk des demographischen Wandels zukiinftig stark steigender) Nachfrage hat
betreutes Wohnen fiir Vorhabentrédger den Nachteil, dass es sich hierbei in der Regel um kleine
Ein- und Zweizimmerwohnungen handelt, so dass die Anzahl der moglichen Wohneinheiten auf
der durch den denkmalgeschiitzten Bestand vorgegebenen Geschossfliche hoher ausfallt als in
den bisherigen Abschnitten. Um keine falschen Anreize zu setzen, die das Betreute Wohnen
ausschliefRen, soll daher anders als bei den vorangegangenen Bauabschnitten auf eine Festle-
gung zur Anzahl der Wohneinheiten (bezogen auf die Grundstiicksgrofie) verzichtet werden.

Die Wohngebdude dienen der Deckung des ortlichen Wohnungsbedarfs. Zur Sicherung der
Wohnnutzung werden touristische Nutzungen (d.h. Beherbergungsbetriebe und Ferienwoh-
nungen) fiir die Allgemeinen Wohngebiete daher ausdriicklich ausgeschlossen. Zwar sind ge-
maf$ Urteil des OVG Greifswald 3 L 212/12 vom 19.02.2014 Ferienwohnungen in Allgemeinen
Wohngebieten grundsadtzlich auch ohne eine ausdriickliche Regelung unzuléssig. Zahlreiche
andere Oberlandesgerichte (z.B. VGH Miinchen, Urt. v. 03.08.2000 - 1B98.3122; VGH Kassel,
Urt. v. 29.11.1989 - 4TG3185/89) sehen Ferienwohnungen aber als entweder den Beherber-
gungsbetrieben gleichgestellt oder alternativ als nicht storende Gewerbebetriebe an, so dass
Ferienwohnungen ohne ergdnzende Regelungen in Allgemeinen Wohngebieten zumindest aus-
nahmsweise zuldssig sein konnten, sofern eine zukiinftige bundeseinheitliche Rechtsprechung
zu diesem Thema nicht dem OVG Greifswald folgt.

Dartiber hinaus bleiben Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulissig, da fiir solche Nutzun-
gen im denkmalgeschiitzten Bestand keine realistischen Moglichkeiten bestehen.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mafs der baulichen Nutzung ist durch den Bestand weitgehend vorgegeben.

Im Wohngebiet besteht derzeit eine Uberbauung von rund 25%. Fiir das Betreute Wohnen ist
ergidnzend eine rund 2,0 m tiefe Zone fiir den Ausbau von Balkonen und Terrassen auf der Ost-
seite sowie eine ein- bis zweigeschossige Uberbauung des Hofs fiir groRflichigere Nutzungen
wie Lobby, Speisesaal und Kiiche zu berticksichtigen, so dass eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird.

Durch die GRZ von 0,4 ergibt sich angesichts der Sechsgeschossigkeit des Gebiudes eine zulis-
sige Geschossfldche, die deutlich tiber der Obergrenze des § 17 BauNVO liegt. Allerding sind
angesichts der besonderen stadtebaulichen Struktur des ehem. KdF-Bades gute Wohnverhilt-
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nisse sichergestellt, da die lineare Bebauung sowohl see- wie landseitig von grofden Freiflichen
begleitet wird.

Angesichts grundsitzlich dhnlicher Flachenbedarfe sowie vergleichbarer Grundstiickszuschnit-
te wird auch flir das SO ,Tourismus"” eine GRZ von 0,4 fiir den 6stlichen Abschnitt vorgesehen.
Auch hier sind der Anbau von Balkonen und Terrassen auf der Ostseite sowie eine Uberbauung
des Hofs zu berticksichtigen.

Flr das SO ,Zentrum Prora®, in dem bereits die grofRen, flichig versiegelten Bereiche der ehe-
maligen Fahrzeughallen bestehen, ist nutzungsbedingt ein hohes Mafd der baulichen Nutzung
zuzulassen. Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 orientiert sich an den Obergrenzen der Mischge-
biete.

Da auf die Ausweisung innerer Verkehrsflachen weitgehend verzichtet wird, sind umfangreiche
versiegelte Freibereiche zu beriicksichtigen (Fest-/Marktplatz als Flanierbereich, gebiaudenahe
Freibereiche mit Aufiengastronomie).

Eine Versiegelung iiber 80% der Grundstiicksflache hinaus soll dabei ausdricklich nur mit ent-
sprechenden Maffnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen auf die belebte Bodenzone
sowie den Grundwasserhaushalt zugelassen werden.

6.3 Bauweise, itberbaubare Grundstiicksfliche

Die bestehenden denkmalgeschiitzten Gebdude werden eng durch Baugrenzen umgrenzt.

Grundsatzlich soll das Gebdude in seiner originalen Kubatur belassen werden. Die Baugrenze
umfasst auch zwei Hofe auf der Landseite, in denen eine flache Bebauung ermoglicht werden
soll. Wie die Entwicklung in den Blécken I und Il zeigt, ist die Uberbauung der Héfe denkmal-
rechtlich zuldssig. Um eine méglichst einheitliche Ausformung der Vorbauten zu erreichen,
werden fiir die Vorbauten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohnen in Prora“
tibernommen (max. Il Vollgeschosse, erginzend max. 7,5 m Gebdudehdhe).

Um analog zu den Festlegungen zu den Blocken I, Il und 11 die seeseitige Errichtung von Balko-
nen zu erméglichen, wird ein Uberschreiten von Baugrenzen mit Balkonen und verglasten Log-
gien um maximal 2,0 m zugelassen. Auf detailliertere Festlegungen kann verzichtet werden, da
alle Mafnahmen unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V stehen.

Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflichen werden Nebenanlagen sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebadude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen,
zugelassen. Ausgenommen von dieser generellen Festlegung sind die Bereiche im Waldabstand,
die als von Bebauung freizuhaltend gekennzeichnet werden. Fiir die von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen im Waldabstand werden jeweils spezifische Zulassigkeiten festgesetzt, die sich
grundsdtzlich an den in der Waldabstandsverordnung M-V angefiihrten Ausnahmeméglichkei-
ten orientieren.

e Demnach werden fiir die Fliche seeseitig des mehrgeschossigen Gebdudes des ehemali-
gen Kdf-Bades (Fldche a) vorwiegend gebaudenahe Freiflichennutzungen wie Terras-
sen, Sitz- und Aufenthaltsbereiche einschlieRlich der o.g. Balkone, Kinderspielplédtze und
Feuerwehrzufahrten einschlieflich der Aufstellflichen berticksichtigt; ergdnzend kon-
nen einzelne Nebengebdude bis zu einer Grundfldche von jeweils 10 qm z.B. fiir Garten-
mobel und -gerate zugelassen werden.

e Fir die Flache entlang des slidlichen Waldrandes (Fldiche b) werden als Nebenanlagen
flir Gewerbenutzungen private Stellpldtze und Garagen einschlieflich ihrer Zufahrten,
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Uberdachte und nicht iiberdachte Lagerbereiche sowie Nebengebaude bis zu einer
Grundflache von 60 gm, sofern letztere einen Abstand von 10 m zum angrenzenden
Waldrand einhalten, beriicksichtigt.

Im Waldabstandsbereich entlang der neuen Waldflachen (Fldche c) sollen nur private
Verkehrsflachen sowie Stellplédtze einschlief3lich ihrer Zufahrten zugelassen werden,

Flir das Allgemeine Wohngebiet sowie das SO , Tourismus” wird eine geschlossene Bauweise
festgesetzt, da die Gebdude nach den zu erwartenden Grundstiicksteilungen quasi wie Reihen-
hduser ohne seitliche Grenzabstinde stehen.

Fir das SO ,Zentrum Prora“ wird auf eine Festsetzung zur Bauweise verzichtet, da die Gebédude
zwar mit seitlichen Grenzabstdnden errichtet sind, aber angesichts von Gebaudeldngen von
teilweise liber 100 m nicht der offenen Bauweise entsprechen.

7 Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1) sind folgende 6ffentliche Belange in der
Abwdgung zu berticksichtigen:

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeits-
platzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heif3t es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): “Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und o6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwigungsentscheidungen und Ermessens-
spielrdumen Prioritdt eingerdumt.” Diese Mafégabe ist auch bei der Bauleitplanung der
Gemeinden vorrangig zu berticksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c BauGB).

Mit der Entwicklung gewerblich genutzter Fldchen (vor allem SO ,Zentrum Prora“) wer-
den Flachen fiir ergdnzende fremdenverkehrsorientierte Gewerbeansiedlungen bereit-
gestellt. Gleichzeitig starkt der Ausbau touristischer Angebote im Sinne der touristi-
schen I[nfrastruktur die Attraktivitit der Gemeinde als Urlaubsort und unterstiitzt die
bereits bestehenden Beherbergungsbetriebe. Der Ausbau des Tourismus als des Haupt-
wirtschaftszweigs der Region entspricht allgemein den regionalplanerischen Vorgaben
(Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP).

Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Denkmalschutzes. Angesichts der bau-
historischen Bedeutung des denkmalgeschiitzten ehemaligen KdF-Bads Prora ist den
Belangen des Denkmalschutzes grofites Gewicht beizumessen. Dabei ist die Originalsub-
stanz angesichts gednderter Nutzungsvorstellungen soweit als moglich zu bewahren.
Gleichzeitig kann das Gesamtbild durch behutsame Ergdnzung in urspriinglichem Sinne
gestarkt werden. Erganzungen sind jedoch gemafd der Leitlinien der Charta von Venedig
stilistisch abzusetzen und so als zeitgenossische Zutaten kenntlich zu lassen.

Angesichts des Genehmigungsvorbehalts der Denkmalpflege (§ 7 DSchG M-V) kann auf
gestalterische Vorgaben (Ortliche Bauvorschriften) verzichtet werden.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt au-
ferhalb der Ortslage Binz, jedoch innerhalb eines gréfleren Siedlungskomplexes (ehem.
KdF-Bad). Das Plangebiet selbst ist bebaut, die Bebauung steht unter Denkmalschutz.
Dem Naturschutz ist deshalb insgesamt eine mittlere Bedeutung in der Abwégung ein-
zurdumen. Bei der Abwidgung sind vor allem 6kologische Aspekte (Erhalt von Lebens-
raumen geschiitzter Arten, wertgebend hier: Fledermause und Reptilien) zu berticksich-
tigen.
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Zu berticksichtigen ist dabei auch das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch Flachenrecycling. Gemaf: § 1a BauGB ist eine zusitzliche Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzung durch Nutzung bestehender Siedlungsflachen zu ver-
ringern. Durch die vorhandenen baulichen Anlagen (Gebaude, flichige Versiegelung) ist
die okologische Wertigkeit der betroffenen Flachen bereits stark eingeschrinkt.

» Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Die angrenzend an und teilweise im Plangebiet
bestehenden Waldflichen nach § 2 LWaldG M-V. Wald soll nach § 1a BauGB nur fiir an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden, wenn keine Alternativflichen zur Ver-
fligung stehen. Kiistennaher Wald (Abstand < 300 m zur Mittelwasserlinie) geniefRt als
Kiistenwald einen besonderen Schutz.

Eine Ausweitung baulicher Nutzung in Richtung der umliegenden Waldflachen erfolgt
nicht, allerdings liegen einige der bestehenden Gebdude mit geringem Abstand zu den
Waldflachen. Gemaf: der erfolgten Abstimmung zur Gesamtentwicklung des ehem. KdF-
Bads ist allgemein ein verringerter Waldabstand von 20 m anzusetzen, der nicht zuletzt
durch die standértlichen Gegebenheiten begriindet ist (Wuchshohe der Baume im
Strandbereich). Zudem bestehen innerhalb des Plangebiets kleinere Waldinseln, die
umgewandelt werden miissen.

Wald wird nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen; der unumgangliche
Verlust an Klistenwald ist durch eine Ersatzaufforstung am Standort im Umfang von
mindestens 1:1 (sowie ergdanzender externer Ersatzaufforstung) auszugleichen, damit
sich die Situation des Waldes am Standort auch langfristig nicht verschlechtert. Ziel ist
die Schaffung moéglichst zusammenhéngender Waldflachen auch unter Berticksichtigung
von Nichtholzbdden.

e Die Belange der sozialen Bediirfnisse der Bevilkerung: Angesichts der starken Konkur-
renz touristischer Nutzungen ist der Sicherung der Wohnungsversorgung der értlichen
Bevilkerung grofies Gewicht beizumessen.

Neben diesen 6ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen.
Das Geldnde wurde durch den Bund an private Vorhabentrager mit der Auflage verkauft, die
denkmalgeschiitzten Gebaude durch eine tragfihige Nutzung zu erhalten. Innerhalb des Plan-
gebiets bestehen keine Wohnnutzung bzw. anderweitig schutzbedtirftige Nutzungen.

8 Ausgewiesene Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich fiir den Anderungsbereich folgende Flichenbilanz:
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- Flachengrifie Zuldssige Zuldssige Bestehende

Grundflache Versiegelung  Versiege-
lung

S0 Zentrum 46.930 gm 0,6 28.1%8_qm 37.544-&:;1 25.940 gm
Ed%urismus i7.820 gm 0,4 7.128 qm 10.692 gm 6.092 qm
;VA N 8.050 gm 0,4 3.220 gm 4.830 gm - 2.470 qm a
Verkehrsfliche 10.110 gm - ca.9.100 qm 1.865 qm -
Grinflichen 560 gm
Wald 19.740 gm =
Schutzgebiesziotop 2.210 gm -
Gesamt 105.420 qr}l 38.506 qm 62.166 qm 36.367 qm

* Versiegelungsgrad 90%

Demnach sind starkere Zunahmen der Versiegelung vor allem im Bereich SO ,Zentrum“, was
die Ausbildung des Zentrum Prora bedingt, welches der Grundversorgung des gesamten Orts-
teils dient und zudem erginzende (grof3flachige) gesamtgemeindliche Funktionen tibernehmen
soll.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche Erschliefung

Auflere ErschlieRung

Die Gesamtliegenschaft Prora (Mukraner Strafde /Poststrafie) wird grofraumig tber die L 29
erschlossen. Im Zuge der Bauleitplanung fiir die verschiedenen Abschnitte wurde 2009 durch
merkel ingenieurconsult, Bad Doberan, ein Verkehrsgutachen (Machbarkeitsstudie) erstellt.
Dabei wurde davon ausgegangen, dass das Straenbauamt Stralsund die Sperrung der derzeiti-
gen Zufahrt in den Ortsteil Prora von der L 29 {iber die Bahngleise anstrebt. Als Ersatz fir die
bisherige Zufahrt kann eine ErschliefSung des Ortsteils Prora {iber einen neu zu schaffenden
Knoten im Norden Proras ohne Querung der Bahngleise erfolgen. Der neue Knoten ist in allen
seinen moglichen Varianten leistungsfdhig (mindestens Qualitatsstufe QSV B).

Von der kiistenparallel verlaufenden Poststrafe bzw. Mukraner Strafie bestehen zwei Abfahr-
ten in das Plangebiet. Der seeseitige Bereich wird von Norden iiber eine Zufahrt im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 23A erreicht (Kontrolldurchlass ,alte Wache"). Der siidwestliche Abschnitt
des Plangebiets (ehem. Fahrzeughallen) wird derzeit von Westen iiber eine direkte Zufahrt von
der Poststrafie (Gemeindestrafie) aus erschlossen.

Angesichts des geringen Abstands zum Knoten (Anbindung L 29) ist die derzeitige Einfahrt von
der Poststrafie flir die Aufnahme eines starkeren Verkehrsaufkommens nicht geeignet. Die An-

bindung wird daher ca.90 m nach Siidosten verschoben, so dass eine Beeintrachtigung des Kno-
tens ausgeschlossen ist.

Flir Baumafinahmen an o6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StriWG-MV ist eine Geneh-
migung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Der Trager der Strafienbaulast hat dafiir einzustehen,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und
ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

In die weitere Planung, insbesondere in die Ausfithrungsplanung zur verkehrlichen Erschlie-
ffung und Anbindung, ist die StrafRenverkehrsbehorde zwingend einzubeziehen. Ein Beschilde-
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rungs- und Markierungsplan ist mit der Gemeinde Binz abzustimmen und dem Strafenver-
kehrs- und Ordnungsamt entsprechend § 45 (3) Straenverkehr-Ordnung (StVO) zur Genehmi-
gung vorzulegen.

Innere ErschliefSung

Die innere Erschlieffung erfolgt iiber ein Netz aus Privatstralken, wobei die bestehende Stich-
stralRe im Bereich des Bebauungsplans Nr. 23A sowie die neue Stichstrafle im Stiden des Plan-
gebiets als tragende SammelstrafRe fungieren (5,5 m Fahrbahn zuziiglich einseitigen Gehwegs).
Die zusammengefassten Stellpldtze der Wohnungen und Ferienwohnungen werden direkt von
den beiden Zufahrten aus erschlossen, so dass Fahrbewegungen im {ibrigen Gebiet begrenzt
bleiben. Die Verteilung entlang der Gebdude nach Norden und Siiden kann daher iiber einen
Verkehrsberuhigten Bereich (Mischverkehrsfliche) erfolgen. Hier steht die Aufenthaltsqualitit
fir Bewohner und Besucher im Vordergrund (,Promenade”).

Flr die Sicherung ausreichender Feuerwehrzufahrten ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
§ 5 LBauO M-V zu beachten. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standfldchen fiir die Feuer-
wehrfahrzeuge miissen gemaf DIN 14090 hergestellt werden. Die Verkehrsflachen (StraRen)
im Plangebiet miissen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

Das Plangebiet ist an ein Netz von FuRwegen angeschlossen, welche den Nutzern einen stra-
Renunabhdngigen Erholungs- und Bewegungsraum bieten. Der {iberértliche Fernradweg Binz-
Sassnitz, der Bestandteil des Radfernwegs ,Ostseekiiste” sowie des ,Rligenrundwegs" ist und
aktiv vermarktet wird, verlauft auf der Poststrafie. Der Strand wird iiber die markierten Dii-
neniiberwege erreicht.

9.2 Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung kann tiber das
Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung der Wasserwerke Prora / Binz / Karow gesi-
chert werden. Block 1V ist trinkwassertechnisch erschlossen, im Plangebiet wurde das Versor-
gungsnetz bereits erneuert. Die Hauptleitung (DN 200) verlauft entlang des gebdudeparallelen
Erschliefungsweges. Die innere ErschliefSung ist satzungsgerecht durch den Erschlieffungstra-
ger zu realisieren.

Eine Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet kann {iber das Versorgungsnetz in Héhe von
96 m® /h durch Hydranten gesichert werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den ZWAR. Prora ist iber eine Fernabwasserdrucklei-
tung an das Klarwerk Bergen angeschlossen. Block [V ist abwassertechnisch erschlossen, die
Abwasserleitung im Bereich wurde bereits erneuert. Die Hauptleitung verlduft entlang des ge-
baudeparallelen ErschlieSungsweges. Die innere ErschlieRung mcl. der Anschlussleitung mit
SW-Anschlussschacht fiir die einzelnen Treppenhduser ist satzungsgerecht durch den Erschlie-
ffungstrédger zu realisieren.

Flir das Baugebiet ist die Versickerung des auf den Grundstiicksflichen anfallenden Regenwas-
sers sicherzustellen. Das Dachflichenwasser ist liber private Versickerungsschichte, Rigolen
oder Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.

Im Ergebnis dessen und resultierend aus dem o. g. Generalentwésserungsplan Prora sowie den
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Riigen sind dezentrale Anla-
gen zur Regenwasserableitung durch die jeweiligen Plantrager vorzusehen, zu warten und zu
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betreiben. Die daraus resultierenden Anforderungen fiir die entsprechenden technischen L6-
sungen sind in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt tiber die vorhandenen Anlagen der
E.DIS AG. Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gebietes mit Elektroenergie ist derzeitig
abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns anzumel-
den. Danach kdnnen die technische Losung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fiir
eine Erschlieffung oder fiir Einzelanschliisse ausgereicht werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als 6rtli-
ches Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas er-
schlossen, wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungslei-
tungen werden im Gehweg bzw. im strafienbegleitenden Griinstreifen der Planstrafien verlegt.

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Fiir die tele-
kommunikationstechnische Erschlieffung wird im Zusammenhang mit dem o. g. Bebauungsplan
eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Im Vorfeld der Erschlieffung ist
der Abschluss eines Erschlieffungsvertrages mit dem ErschliefRungstriager (Bautriger) not-
wendig.

Fiir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mit-
tels Dienstbarkeit zu gewahrleisten. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumaftnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills geméf der Satzung tiber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Riigen (Abfallwirtschafts-
und Gebiithrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28. Oktober 2013
durch den Landkreises Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Ent-
sorger.

10 Umweltbericht

10.1 Allgemeines

Die Priifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 4 und 5 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie mog-
licherweise vom Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden
/ Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen
in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt. Weiter-
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hin wurde aktuell ein artenschutzrechtliches Gutachten zu gebdudebewohnenden Tierarten
(Fledermaiuse, Brutvogel) sowie Reptilien erstellt.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der
Realisierung des Vorhabens werden die denkmalgeschiitzten Gebdude saniert und wieder in
Nutzung genommen.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichti-
gung der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung
von folgenden moglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Durch die Planung entsteht anlagebedingt ein Biotopverlust vor allem im Umfeld der
mehrgeschossigen denkmalgeschiitzten Gebaude des ehem. KdF-Bades durch die Zu-
nahme der Versiegelung (befestigte Freibereiche). Die zusatzliche Versiegelung sowie
die Biotop- und Geholzverluste werden bilanziert und ausgeglichen. Bezogen auf den be-
reits bestehenden Umfang der Versiegelung im Plangebiet ist die Verdnderung jedoch
nicht erheblich, so dass sich der Wasserhaushalt sowie die klimatische Situation am
Standort nicht dndern werden.

Zur Herstellung des Waldabstands ist in Teilbereichen eine Waldumwandlung unver-
meidbar; insgesamt gehen im Plangebiet ca. 1,6 ha Waldflachen (davon knapp 0,5 ha im
300m Kiistenbereich) verloren, welche standortnah durch Aufforstung (sowie einer er-
ganzenden Ersatzaufforstung an anderem Standort) ausgeglichen werden. Insgesamt
sieht der Plan 1,3 ha neue Waldflache vor, wobei gut 0,5 ha als Erstaufforstung geleistet
werden; die restliche Flache muss aus artenschutzrechtlichen Griinden dauerhaft als
Nichtholzboden erhalten bleiben.

Bei der Sanierung und In-Nutzung-Nahme der Bestandsgebdude gehen die bestehenden
Lebensrdume geschiitzter und streng geschiitzter Arten verloren, so dass zur Aufrecht-
erhaltung der Population entsprechende Ersatzhabitate zu berticksichtigen sind.
Hinsichtlich des Landschaftsbilds wird durch die denkmalgerechte Sanierung der land-
schaftsprigenden mehrgeschossigen Bauten des ehem. KdF-Bades eine Aufwertung erreicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen werden vor allem durch neue Nutzung im Plangebiet
und die Offnung des Plangebiets fiir eine breite Offentlichkeit verursacht.
Durch die Wohn- und Beherbergungsnutzung in den mehrgeschossigen denkmalge-
schiitzten Gebduden werden Licht- und Larmemissionen auf die bislang weitgehend un-
gestorten Diinenbereiche verursacht, die zu einer Funktionsbeeintrachtigung im Sinne
mittelbarer Eingriffswirkungen dieser wertvollen Flachen fiihren.
Durch die zusétzlichen Nutzer (Bewohner, Kunden und Ubernachtungsgiste) wird der
Nutzungsdruck auf umliegende Naturbereiche zunehmen. Dabei kann durch entspre-
chende Wegefiihrung (z.B. ausgewiesene Diineniiberwege) ein unkontrolliertes Betreten
des wertvollen Diinenbereichs sowie der angrenzenden Waldflachen verhindert wer-
den. Das Umfeld des Plangebiets, insb. der breite Sandstrand, werden bereits derzeit in-
tensiv zu Erholungszwecken genutzt, es besteht im Umfeld ein ausgebautes touristisches
Wegenetz.
Vor allem das "Zentrum Prora" wird aufgrund der Infrastrukturangebote und Versor-
gungseinrichtungen von Anwohnern, Ubernachtungsgisten sowie Tagesbesuchern stark
frequentiert werden. Dadurch wird zusétzliches Verkehrsaufkommen induziert, aber
gleichzeitig kann eine Biindelung der bestehenden Besucherstréme erfolgen. Durch ei-
nen glnstigen Anschluss an die tiberértlichen Strafden werden Belastungen bestehender
Siedlungsbereiche vermieden. Der gute Anschluss an den 6ffentlichen Nah-, Regional-
und Fernverkehr (Baderbahn, Bus, DB) reduziert die Abhédngigkeit vom motorisierten
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Individualverkehr (MIV) und erméglicht den Nutzern auch umweltschonende Bewegun-
gen in der Region.

Stoffliche Belastungen auf die Natur sind nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu er-
warten. Durch den Anschluss des Standorts an die 6ffentliche Abwasserkanalisation
wird eine ordnungsgeméafe Abwasserentsorgung und -behandlung sichergestellt.

e Baubedingt sind durch die sich voraussichtlich liber mehrere Jahre hinziehenden Sanie-
rungsarbeiten tempordre Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm und Baubetrieb auch
auf spdteren Frei- und Gartenbereichen sowie allgemein erhéhten Schwerverkehr (An-
lieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des vergleichsweise
geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich einge-
schatzt, Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Nutzung der bestehenden Bausubstanz im
Vergleich zu Abriss und Neubau eine resourcenschonende Herangehensweise darstellt.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung: Die
allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiithrung der Planung kurz-

bis mittelfristig nicht erheblich verdndern. Das Gebiet wiirde in seinem jetzigen Bestand als
brachgefallenes Militdrgelande erhalten bleiben. Ein zunehmender Verfall der verlassenen, je-
doch denkmalgeschiitzten Gebdude und ErschlieRungsflachen wire nicht zu verhindern. Wei-
terhin wiirde sich der Gehdlzbestand im Plangebiet weiter ausbreiten. Die bestehende Méglich-
keit zur Behebung von stadtebaulichen Missstinden sowie zur qualitiatsvollen Entwicklung von
baulich vorgenutzten Bereichen wiirde nicht genutzt werden.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Grundstiicks bestehen
schon aufgrund der Vorgaben der Denkmalpflege (Erhaltungsgebot des § 6 DSchG M-V: ,Eigen-
tlimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind verpflichtet, diese im Rahmen
des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln.“)
nicht. Es handelt sich beim Plangebiet insgesamt um ein bereits bebautes, durch groffmaf3stab-
liche Gebaude und umfangreiche flichig versiegelte Freiflichen gepragtes Areal, so dass die
Konversion (Nachnutzung) als Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden der
Zielstellung des Bodenschutzes entspricht (vgl. § 1a BauGB).

10.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

10.2.1 Klima

Bestand: Die Insel Riigen liegt, grofdraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen
Kilistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kiisten-
klima“ zugeordnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der deut-
schen Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch stér-
kere Winde, einen gleichmafdigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das Plangebiet umfasst ca. 9,1 ha und schlief3t den stidlichen Abschnitt von Block IV des ehema-
ligen KdF-Bades Prora mit folgenden Flurstiicken der Gemarkung Prora ein: 5/35 (teilw., Stra-
f3e), 5/85 (teilw., Strafde), 11/29 (teilw., Strafde), 11/39, 11/76 (teilw.) und 11/83 (teilw.) der
Flur 6 sowie 5/200 (teilw.) der Flur 7. Das Geldnde um den Block IV und die anderen Gebaude,
mit den bereits langjahrig bestehenden Gebauden und Erschlieffungsfldchen, ist zu einem ho-
hen Grad versiegelt (Voll- und Teilversiegelungen). Dies wird als Vorbeeintrachtigung betrach-
tet, welche durch das Vorhaben kaum verstarkt wird.

Bewertung: Das Lokalklima im Plangebiet wird bereits durch die umfangreichen versiegelten
Flachen beeinflusst. Aufgrund der Lage direkt an der Kiiste sowie der daraus resultierenden
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guten Luftzirkulation treten am Standort keine klimatischen Belastungen auf. Das Plangebiet
Ubernimmt keine im {iberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieRlich des 6rtlichen Klimas, ist auch durch Maffnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinsti-
ger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wie-
der herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die klimatische
Situation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verdndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter
Gréfie. Im Vergleich zur Vorbelastung ist die Zunahme der Versiegelung im geplanten Umfang
(Neubau Ortszentrum Prora, Ausbau von Erschliefdungs- und Stellplatzflichen) im klimatisch
unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen. Die angrenzenden
Griinstrukturen (Waldflachen, GrofRgehdlze) bleiben erhalten.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben wird nach Umsetzung als neues Ortszentrum von
Prora aus verschiedensten Infrastrukturangeboten und Versorgungseinrichtungen bestehen,
der stidliche Teil von Block [V wird zu Wohnzwecken bzw. touristisch genutzt. Ansiedlungen
mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden ausgeschlossen. Art und Umfang der Pla-

nung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimatische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen der klima-
tischen Situation wie z.B. durch verdanderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder
ibermafige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen,

10.2.2 Wasser

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an den Diinenbe-
reich des Sandstrandes von Prora. Die offene Wasserflache der Ostsee (Prorer Wiek) befindet
sich ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 150 m. Weitere Gewisser sind inner-
halb bzw. im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betragt 1,0 m. (Umweltkarten M-V; LUNG).

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet, den Belangen des Grundwasser-
schutzes ist aufgrund der Grundwasserndhe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Das Plangebiet grenzt an den 150 m Kiisten- und Gewisserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG
M-V und liegt innerhalb des 200 m Kustenstreifens gem. § 89 LWaG MV. Die Erteilung einer
Ausnahme von den Verboten des § 29 wird angesichts der starken Vorbeeintrachtigung durch
die langjahrig bestehenden Gebdude und Erschlieffungsflichen in Aussicht gestellt. Den Belan-
gen des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen jedoch keine potenzielle Gefdhrdung des
Schutzgutes Wasser dar.

Eine relative Sturmflutsicherheit ist gegeben. Gemaf Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
»Kilistenschutz Mecklenburg-Vorpommern“ Bemessungshochwasserstand BHW von 2,60 m
NHN festgelegt (entspricht 2,45 m HN). Im Ostlichen Bereich des B-Plans sind Gelandeh6hen
von 2,50 m NHN vorhanden, die dann Richtung Westen ansteigen.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
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Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiih-
ren kénnen, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrichtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwirti-
ge Situation des Grund- und Oberflichenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den der-
zeitigen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser/ Dachflichenwasser verbleibt auf den Grund-
stiicksflichen und wird vor Ort versickert. Eine ordnungsgemafe 6ffentliche Abwasserentsor-
gung ist sichergestellt (Anschluss liber eine Fernabwasserdruckleitung an das Klarwerk in Ber-
gen).

Das Vorhaben birgt im Vergleich zur Vorbelastung und bei normaler Nutzung keine Gefahr sich
negativ auf den Zustand des Schutzgutes Wasser auszuwirken. MaRnahmen zur Minimierung
kénnen daher tiber die besagte Festlegung zur Versickerung des Niederschlagswassers hinaus
nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet ist bereits seit langem bebaut (diverse Gebdude
und Erschlieffungsflachen). Die lokale Grundwasserneubildung wird nicht beeintrichtigt, unbe-
lastetes Oberflachenwasser verbleibt im Geldnde. Schmutzwasser wird einer ordnungsgema-
fen Behandlung zugefiihrt. Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind
Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu
beeintrachtigen.

Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern. Anlage- und betriebs-
bedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
nicht abzusehen.

10.2.3 Boden/ Geologie

Bestand/ Bewertung: Laut Umweltkarten M-V herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte
Sande vor. Wertgebende Bodenbildungen (wie z.B. Moore) herrschen auch im direkten Planum-
feld nicht vor.

Das gesamte Gebiet weist durch die vorhandene Uberbauung und flichenhafte Versiegelung
stark veranderte Boden auf. Durch die grofRen, massiven Gebdude des ehemaligen KdF-Bades,
die umfangreichen Erschlieffungsflaichen und die zusétzlichen Hallen und Anlagen aus den
60er-80er Jahren ist der Boden zu grofien Teilen voll- und teilversiegelt. Die Flachen zwischen
den Hallen und dem Block IV sind unversiegelt und zunehmend mit Pflanzen bedeckt.

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiil-
len kénnen. Natiirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervege-
tation sind zu sichern. Fiir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. giartnerisch genutzte Boden,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu
ermoglichen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die bestehende
Situation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Die vorhandenen Versiegelungen und Ge-
bdude wiirden erhalten bleiben und waren dem Verfall preisgegeben. Bei anhaltender Nicht-
nutzung der Flache wiirde sich weiterer Geholzbestand im Plangebiet ausbreiten. Die Chance
auf eine Beseitigung der stadtebaulichen Missstidnde sowie eine qualitdtsvolle Entwicklung von
baulich vorgenutzten Bereichen wiirde nicht genutzt werden.
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Minimierung und Vermeidung: Mit der Sicherung einer Nachnutzung fiir die bestehenden
denkmalgeschiitzten Gebdude wird ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut
Boden sichergestellt. Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepragt. Das Vorhaben
wird innerhalb eines bereits beeintriachtigten Gebietes ausgefiihrt und auf die unbedingt erfor-
derlichen Flachen beschrankt.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbe-
lastung nur geringfligig erhohen. Die Bebauungsdichte ist durch den Bestand bereits festgelegt.
Die Grundflachen des Blocks [V werden lediglich in geringem Umfang durch den Bau von Bal-
konen und Terrassen zunehmen. Fiir die Anlage der notwendigen ErschlieRungs- und Stell-
platzflichen werden liberwiegend bereits beeintrachtigte Flachen beansprucht. Das neue
»Zentrum Prora® integriert die bestehenden Hallen und Anlagen im Westen des Plangebiets. Die
Neuversiegelung beschrénkt sich grofitenteils auf bereits beanspruchte Flachen und ist im Ver-
gleich zur Vorbelastung gering.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen lassen sich anlage- und betriebsbedingte Veranderungen
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht erkennen.

10.2.4 Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist dem Plangebiet keine Vegeta-
tionskategorie zu. In dstlicher Richtung (Kilistenrandstreifen) herrscht Pfeifengras-Buchen-
Eichenwald auf feuchten mineralischen Standorten vor. Die Bereiche in westlicher Richtung des
Plangebiets werden als Nattirliche waldbestandene oligotrophe-mesotrophe Moore bzw. bei
Ubergingen als Weimoos-Krihenbeeren-Kiefern-Kiistendiinenwald ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst den slidlichen Bereich von Block IV des denkmalgeschiitzten, ehemali-
gen KdF-Bades Prora. Es ist bereits flachig versiegelt (Voll- und Teilversiegelungen). Das Ge-
bdude des ehemaligen KdF-Bades, zu dem Block [V gehort, steht seit den 1990er Jahren leer
und ist seitdem dem Verfall preisgegeben. Die Hallen werden aktuell zum Teil als Werkstatten,
zum Teil als Lager genutzt. In der Halle E werden Fahrzeuge fiir das "Eisenbahn & Technikmu-
seum Riigen" restauriert. Halle A dient u. a. als Reparaturwerkstatt von Strandkoérben. Die Er-
schlieffungsflichen werden aktuell durch die Bauarbeiten am nérdlichen Teil des Blocks IV ge-
nutzt. Auf den Fldachen zwischen den Hallen, bis hin zu Block IV, breiten sich zunehmend Gehol-
Ze aus.

Der Diinenbereich angrenzend an das Plangebiet ist gemaf3 § 20 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzt. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich nach Biotopatlas gemafs § 20
NatSchAG M-V folgende besonders geschiitzte Biotope:

-RUE05928 Kiefernwald auf einer Kiistendiine bei Prora, Gesetzesbegriff: Diinen, Flache:
26.347 m?, Entfernung: angrenzend an das Plangebiet

-RUE05929 Graudiine mit Kiefernwald vor Prora, Gesetzesbegriff: Diinen, Flache: 28.193 m?,
Entfernung: angrenzend an das Plangebiet

-RUE05936, RUE05932, RUE05930, RUED5933 Kiistendiine vor Prora, Gesetzesbegriff: Dlinen,
Fliache: 58.056 m?, Entfernung: ca. 85m 6stlich vom Plangebiet

- RUE05927 Kiistendiine vor Prora, Gesetzesbegriff: Diinen, Fliche: 166.775m?, Entfernung:
angrenzend an das Plangebiet

Das Biotop RUE05929 (iberlagert gem. Atlas der geschiitzten Biotope geringfligig den Bereich
des Plangebietes.
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RUE05936RUE05932
RUEDS5930RUE05933

Piangebiot L8

Abb. 10 Bestand geschiitzte Biotope (§ 20 NatSchAG MV) gem. Umweltkarten
Floristische Bestandserfassung:

Der Untersuchungsraum mit einer Flache von ca. 9,6 ha befindet sich 6stlich des Bahnhofs Pro-
ra. Er enthdlt neben dem brachliegenden ,Block [V Stidwest” des ehemaligen KdF-Bades Prora
weitere ungenutzte hallenartige Gebaude und versiegelte Flachen.

Da der Bereich um ,Block [V Stidwest” baulich entwickelt werden soll, ist es notwendig, die Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet zu kartieren sowie den Einzel-
baumbestand zu erfassen. Die Erfassung erfolgte im Friithjahr / Sommer 2015 durch Dipl.-Biol.
Thomas Frase sowie Dipl.-Biol. Maria John, Rostock.

Methodik

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach den Vorgaben der Biotopkartieranleitung
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) ausgegrenzt und einem in Mecklenburg-Vorpommern
definierten Biotoptyp zugeordnet. Biotope, die keiner Definition eines Biotoptyps gemaft LUNG
(2013) entsprachen, wurden dem Biotoptyp mit der dhnlichsten Auspragung oder einer ver-
gleichbaren Funktion im Landschaftshaushalt zugeordnet. Auf die Verwendung eines Uberlage-
rungscodes, wie es im Rahmen der Biotopkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorgesehen ist, wurde auf Grund der eingeschrankten Nachvollziehbarkeit der Zuweisungen
bei der Darstellung verzichtet. Im Falle sich tiberlagernder Biotoptypen wurde jeweils der Bio-
toptyp mit dem gréfseren Flachenanteil oder der klareren Merkmalsauspragung als mafigebend
definiert. Bei der Einstufung der Biotope in die Biotoptypen Deutschlands konnen deutliche
Abweichungen in der Benennung der Biotoptypen auf Grund von verschiedenen Merkmalspri-
ferenzen bei der Erstellung der Biotoptypenlisten fiir Mecklenburg-Vorpommern und Deutsch-
land entstehen. Fiir die nachfolgend gegebene Darstellung ist grundsétzlich nur der Biotoptyp
Mecklenburg-Vorpommerns mafigeblich.

Die Einstufung der Gefahrdung des jeweiligen Biotoptyps erfolgte auf der Grundlage der Rote
Liste Deutschlands (RIECKEN et al. 2006). Der Schutzstatus in Mecklenburg-Vorpommern ist
gemall LUNG (2013) wiedergegeben worden.
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Weiterhin wurden die dominierenden und wertbestimmenden GefédRpflanzen jedes Biotoptyps
erfasst. Die Nomenklatur der Gefiaf3pflanzenarten richtet sich nach ROTHMALER (2005). Die Ge-
fahrdungseinschatzung basiert auf VOIGTLANDER & HENKER (2005) fiir Mecklenburg-
Vorpommern sowie KORNECK et al. (1996) fiir Deutschland.

Eine Bewertung der Biotope erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung in Mecklen-
burg-Vorpommern (LUNG 1999).

Bei den Einzelbdumen wurde der Stammumfang mittels MaRband in einer Hohe von ca. 1,30 m
gemessen und die Art bestimmt. Der Kronendurchmesser ist im Feld geschétzt worden. Da die
Bauarbeiten am Block [V bereits begonnen haben und der Baustellenbereich zum Teil von ho-
hen Schuttbergen bedeckt war, sind einige der vermessenen Baume nicht mehr aufgefunden
worden.

Ergebnisse:

Wahrend der Kartierungen wurden insgesamt sieben nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-
tope ermittelt und diese fiinf Biotoptypen nach LUNG (2013) zugeordnet. In folgender Tabelle
sind die erfassten Biotope nach Biotoptypenzugehorigkeit zusammengefasst dargestellt.

Tabelle: Liste der Biotope im Untersuchungsgebiet.

Biotop-Nr. Biotopcode |Biotoptyp Biotopcode |Biotoptyp Schutz¥
MV MV BRD 2 BRD 2 Gefihrd.

1,45, 69 1.8.3 Bodensaurer Kiefern- | 44.02.03 trockene Sandkiefernwilder |§ 20
WEKA wald 1-2

57,73,77 1.8.4 Sonstiger Kiefernwald | 44.04.03 Kiefernforste ohne
WKZ trockener bis frischer %

Standorte

56 1.11.1 Hybridpappelbestand |43.10 Laub(misch)holzforste einge- |ohne

WYP fithrter Baumarten (inkl. ¥
subspontane Ansiedlungen)

3 2.1.1 Gebtisch trockenwar- | 41.01.05 Gebiisch trocken-warmer §20
BLT mer Standorte Standorte 3

100 272 Jiingerer Einzelbaum 41.05 Einzelbidume, Baumreihen ohne
BB]J und Baumgruppen 5.9

7,10,11,20, |2.7.3 Baumgruppe 41.05 Einzelbdume, Baumreihen (§18)

48,99, 8 BBG und Baumgruppen 2-3

6 343 Diinenrasen (Graudi- |10.03 Graudiine (Diinenrasen) §20
KDG ne) 2-3

74 5.6.2 Klarteich 24.07.06 Klar- bzw. Schénungsteich ohne
SYK *

47 8.1.1 Pionier-Sandflur saurer | 34.04 Sandtrockenrasen §20
TPS Standorte 2

58 8.2.2 Ruderalisierter Sand- | 34.04.03 ausdauernde Sandtrockenra- |§ 20
TMD magerrasen sen mit geschlossener Narbe |,
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Biotop-Nr. Biotopcode |Biotoptyp Biotopcode |Biotoptyp Schutz?)
Mvu Mvu BRD 2 BRD 2} Gefiihrd.#
4,13,21,24, |10.1.4 Ruderaler Kriechrasen |[39.07.02 artenarmer, gehélzfreier ohne
26,29,37,46, |RHK Reitgras-Dominanzbestand |«
50, 54,59, 63,
71,75, 80, 84,
87,95,97
2,30,39,43, (1311 Siedlungsgehdlz aus 43.09 Laub(misch)holzforste ein- | (§ 18)
44,89,91,98 | pwx heimischen Baumarten heimischer Baumarten ®
33,38,41,42, |13.1.2 Siedlungsgehdlz aus 43.10 Laub(misch}holzforste einge- | (§ 18)
60,72,78, 82, | pwy nichtheimischen fithrter Baumarten (inkl. *
90 Baumarten subspontane Ansiedlungen)
9,15,22,23, |13.2.1 Siedlungsgebiisch aus |- - ohne
25,27, 36, 40, PHX heimischen Ge- -
53,55, 64, 67, hélzarten
70,76,79, 83,
88,93, 96
19,52,65 13.2.4 Siedlungshecke aus 41.04 Gehélzanpflanzungen und ohne
PHW nichtheimischen Ge- Hecken aus liberwiegend *
hélzen nicht autochthonen Arten
31,35 13.3.1 Artenreicher Zierrasen |34.09 Tritt- und Parkrasen ohne
PEG *
5,28, 34 13.3.4 Nicht oder teilversie- |51.02 kleine Freiflichen mit Spon- |ohne
PEU gelte Freifliche, teil- tanvegetation %
weise mit Spontanve-
getation
14, 49 14.7.1 Pfad, Rad- und Fufweg |52.02 Rad- und Fufwege bzw. Pfa- |ohne
ovD de 3
85 14.7.2 Versiegelter Rad- und [52.02 Rad- und FufSwege bzw. Pfa- |ohne
OVF Fufiweg de 3
12 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- |52.01.06 Unbefestigte Strae ohne
ovuU oder teilversiegelt *
86 14.7.5 Strafse 52.01.02 versiegelte, einspurige Strafle | ohne
OVL *
32,92 14.10.5 Sonstige Ver- und Ent- |53.01 Gebaude ohne
0SS sorgungsanlag *
16,18,61,62, | 14.11.1 Brachfliche der stadti- |53.01 Gebdude ohne
66, 81, 94 OBS schen Siedlungsgebiete *
17,51, 68 14.11.3 Brache der Verkehrs- |52.04.03 sonstige Verkehrsanlagen ohne
OBV und Industrieflachen #

1} nach LUNG (2013): Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.
2} nach RIECKEN et al. (2006): Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands.
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3)  nach NatSchAG M-V geschiitzt

4)  Gefahrdung nach RIECKEN et al. (2006):: 0 - vollstandig vernichtet, 1 - von vollstindiger Vernichtung bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 -
gefahrdet, * —ungefihrdet,

Alle ausgegrenzten Biotope wurden auf dominante und wertbestimmende Pflanzenarten hin
untersucht. Unter wertbestimmenden Arten werden alle geschiitzten und gefahrdeten Arten
verstanden, deren Auftreten allgemein im Rahmen von naturschutzfachlichen Bewertungen als
wertgebendes Kriterium eines Biotops oder eines Biotopkomplexes herangezogen wird. Die
Arten sind in der folgenden Tabelle 2 und in den Kartierblattern unter den zugehérigen Bioto-
pen aufgefiihrt (s. Anlage).

Tabelle: Gefihrdete und potenziell gefihrdete Pflanzenarten der Biotope im Untersuchungsgebiet.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Schutz und Gefdhrdung *
1. Teesdalia nudicaulis Bauernsenf MV V

2. Jasione mantana Berg-Jasione MV V

3. Helichrysum arenarium Sand-Strohblume MV'V, BRD 3, BASV

4. Vicia lathyroides Platterbsen-Wicke MVV,BRDV

5. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V

&

In der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern: MV V - potenziell gefahrdet
[n der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland: BRD 3 - in der BRD gefihrdet, BRD V - potenziell gefihrdet
BASV - Nach der Bundesartenschutzverordnung ,besonders geschiitzte” Art.

Der Einzelbaumbestand innerhalb des Plangebietes stellt sich aktuell wie folgt dar:

Nr. | Baumart :;IEU Kr R Bemerkungen gepl.
= inm Umgang

1 Stech-Fichte (Picea pungens) 87 35 F[§2(2)]

2 Stech-Fichte (Picea pungens) 85 35 F[§2(2)]

3 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 7 6 E

4 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) 73 6 E

5 Spitzahorn (Acer platanoides) 105 7 E

6 Spitzahorn (Acer platanoides) 71 6 E

7 Stech-Fichte (Picea pungens) 64 5,5 F[§2(2)]

8 Stech-Fichte (Picea pungens) 67 5.5 F [§2(2)]

9 Spitzahorn (Acer platanoides) 110 4 E

10 Spitzahorn (Acer platanoides) 124 6 E

1l Spitzahorn (Acer platanoides) 124 75 E

12 Stech-Fichte (Picea pungens) 59 3.5 F[§2(2)]

13 Stech-Fichte (Picea pungens) 80 6 F[§82(2)]

14 Stech-Fichte (Picea pungens) 78 6 F[§2(2)]

15 Spitzahorn (Acer platanoides) 93 8 E

16 | Spitzahorn (Acer platanoides) 95 75 E

17 Weide (Salix spec.) 78 6 E
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18 | Spitzahorn (Acer platanoides) 74 6 E

19 | Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 88 6 E

20 Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 94 7 E

21 Stech-Fichte (Picea pungens) 75 5 F[§2(2)]]

22 Stech-Fichte (Picea pungens) 38 6 F [§2(2)]

23 Stech-Fichte (Picea pungens) 82 6 F[§2(2)]
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,B

24 113 9 [§6(1)5]

25 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) S E

26 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 68 E

27 Spitzahorn (Acer platanoides) 114 10 E
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,B

28 105 10 [§6(1)5]
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,B

29 83 [§6(1)5]

30 Stech-Fichte (Picea pungens) 88 F,[§2(2)]

31 | Stech-Fichte (Picea pungens) 81 F, [§2(2)]

32 Stech-Fichte (Picea pungens) 77 3,5 F,[§2(2)]

33 | Stech-Fichte (Picea pungens) 82 F, [§2(2)]

34 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) 77 E

35 Spitzahorn (Acer platanoides) 120 10,5 E

36 | Spitzahorn (Acer platanoides) 125 8 E

37 Stech-Fichte (Picea pungens) 91 55 F, [§2(2)]

38 | Stech-Fichte (Picea pungens) 96 6 F,[§2(2)]

39 Stech-Fichte (Picea pungens) T2 5 F, [§2(2)]

40 Stech-Fichte (Picea pungens) 91 5 F, [§2(2]]

41 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 98 7 E
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,B

42 122 |11 [§6(1)5]

43 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 90 6,5 E

44 | Spitzahorn (Acer platanoides) 98 6 E

45 Spitzahorn (Acer platanoides) 108 8 E

46 Spitzahorn (Acer platanoides) 98 6 E
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,B

47 75 5,5 [§6(1)5]

48 Stech-Fichte (Picea pungens) 71 F, [§2(2)]

49 Stech-Fichte (Picea pungens) 83 5 F,[§2(2)]

50 - - - Baum fehlt

51 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 5 E
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) Strauch, wird flachig kom-

52 79 7 pensiert

Seite 37 von 125




Bebauungsplan Nr. 23B "Block IV Siidwest"
Begriindung zum Bebauungsplan

Satzungsfassung u Lrl;!;lsln?rslmsn SR
Nr. | Baumart 181:U irn? Bemerkungen %I?-E;.ang
cm

53 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 160 10 F, [§2(2)]

54 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 73 5 F, [§2(2)]

55 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 75 5,5 F, [§2(2)]

56 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 120 6,5 F, [§2(2)]

57 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 120 9 F, [§2(2)]

58 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 132 9,5 F,[§2(2]]

59 Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 143 4,5 F, [§2(2)]

60 Spitzahorn (Acer platanoides) 42 3 F
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) Strauch, wird flachig kom-

61 73 4,5 pensiert

62 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 81 5 E

63 Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 194 55 F, [§2(2)]

64 Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 162 55 F, [§2(2)]

65 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 47 8,5 F

66 | Sanddorn (Hippophae rhamnoides) 43 3 F

67 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 48 4 F

68 Stech-Fichte (Picea pungens) 98 55 F, [§2(2)]
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) abgebrochen, nur Reste

69 Strauch, Verlust wird fla-

- . chig erfasst

70 Sanddorn (Hippophae rhamnoides) 62 4 Baum abgeknickt F, [§2(2)]

71 Hange-Birke (Betula pendula) 106 6 F, B

72 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) - - Baum abgestorben [§2(2)]
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,

73 115 10 [§6(1)5]
Eschen-Ahorn (Acer negundo) F

74 105 8 [§6(1)5]

75 Weide (Salix spec.) 65 6 E

76 Zitter-Pappel (Populus tremula) 119 8

77 Zitter-Pappel (Populus tremula) 63 6 E

78 Zitter-Pappel (Populus tremula) 104 8 E

79 Zitter-Pappel (Populus tremula) 104 8 E

80 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 129 6 F, [§2(2)]

81 Zitter-Pappel (Populus tremula) 85 8 F,B

82 - - - Baum fehlt

83 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 54 5 F, [§2(2)]

84 Zitter-Pappel (Populus tremula) 115 8 F,B

85 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 90 6 F,[§2(2)]

86 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 134 6 F,[§2(2)]

87 Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 47 5 F,[§2(2)]
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88 Hange-Birke (Betula pendula) 83 &

89 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 105 6 E

90 Stiel-Eiche (Quercus robur) 34 3 Standort im Wald

91 Stiel-Eiche {Quercus robur) 50 355 Standort im Wald

92 Hange-Birke (Betula pendula) 102 6 F,B

93 | Hange-Birke (Betula pendula) o/ 6 Standort im Wald

94 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 55 4 F,B

95 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 49 E F

96 Eschen-Ahorn (Acer negundo) 130 7 Standort im Wald

o Eschen-Ahorn (Acer negundo) 118 9 Standort im Wald

98 | Zitter-Pappel (Populus tremula) 85 8 Standort im Wald

99 Zitter-Pappel (Populus tremula) 66 6 Standort im Wald

100 | Zitter-Pappel (Populus tremula) 68 5 Standort im Wald

101 | Zitter-Pappel (Populus tremula) 54 4 Standort im Wald

102 | Hange-Birke (Betula pendula) 104 12 F,B

103 | Hange-Birke (Betula pendula) 71 8 F,B

104 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 77 45 F,B

105 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 109 6 F,B

106 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 48 4 F

107 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 68 55 F,B

108 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 79 6 F,B

109 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 85 6 F,B

110 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 61 4 F,B

111 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 54 5 F.B

112 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 49 4 F

113 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 95 55 F,B

114 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 117 6 F,B

115 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 71 4,5 F,B

116 Eschen-Ahorn (Acer negundo) F,
57 4,5 [§6(1)5]

117 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 37 25 F

118 | Hénge-Birke (Betula pendula) 133 6 Standort im Wald

119 | Hange-Birke (Betula pendula) 155 9 Standort im Wald

120 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 160 12 Standort im Wald

121 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 35 4,5 Standort im Wald

122 | Weide (Salix spec.) 48 5 F

123 | Hange-Birke (Betula pendula) 87 5 Standort im Wald

124 | Héange-Birke (Betula pendula) 101 6 Standort im Wald

125 | Hange-Birke (Betula pendula) 83 5 Standort im Wald

126 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 142 9 F,§
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127 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 109 7 F, §

128 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 95 6 F, [8§2(2)]
129 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 134 8 F,§

130 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 72 4,5 F, [§2(2)]
131 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 136 7 F, §

132 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 91 6 F, [§2(2]]
133 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 139 9 F, §

134 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 139 |9 F, §

135 | Hange-Birke (Betula pendula) 47 3 F

136 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 164 9 F,§

137 | Spitzahorn (Acer platanoides) 72 45 F,B

138 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 179 10 F, §

139 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 139 8 F. §

140 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 141 F, §

141 | Spitzahorn (Acer platanoides) 89 F, B

142 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 71 6 F, [§2(2)]
143 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 163 10 F,§

144 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 132 38 F,§

145 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 83 7 F [§2(2)]
146 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 119 6 F§

147 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 130 7 F§

148 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 104 6 F§

149 | Spitzahorn (Acer platanoides) 44 5 E

150 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 80 5 F [§2(2)]
151 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 96 6 F[§2(2)]
152 | Spitzahorn (Acer platanoides) 58 5.5 F,B

153 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 28 4,5 F

154 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 167 9 F§

155 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 117 9 F§

156 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 93 5.5 F, [§2(2)]
157 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 132 6 F§

158 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 110 6 F§

159 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 89 6 F, [§2(2)]
160 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 168 15 F§

161 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 153 12 F§

162 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 59 6 E

163 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 47 35 F

164 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) el 3 F

165 | - - - Baum fehlt
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166 | - - - Baum fehlt
167 | - - - Baum fehlt
168 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 35 3 F
169 | - - - Baum fehlt
170 | - - - Baum fehlt
171 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 36 3 F
172 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 33 3 F
173 | Hange-Birke (Betula pendula) 79 555 Standortim Wald
174 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 5. 4 Standort im Wald
175 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 68 4,5 Standort im Wald
176 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 56 3.5 Standortim Wald
177 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 59 3,5 Standortim Wald
178 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 54 3,5 Standort im Wald
179 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 51 Rk Standortim Wald
180 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 54 8.5 Standort im Wald
181 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 54 355 Standort im Wald
182 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 55 3,5 Standortim Wald
183 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 57 3,5 Standortim Wald
184 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 70 4,5 Standort im Wald
= Standort im Wald, Baum
185 - - fehlt
186 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 55 3,5 Standort im Wald
187 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 56 4 Standortim Wald
188 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 47 3.5 Standort im Wald
189 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 46 a5 Standort im Wald
190 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 56 4 Standort im Wald
191 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 65 4,5 Standort im Wald
192 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 32 8 Standort im Wald
193 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 33 3 Standortim Wald
194 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 46 3.5 F
195 | Hdnge-Birke (Betula pendula) 49 535 F
196 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 64 5,5 F,B
197 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 79 6 F, [§2(2)]
198 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 65 5 F,B
199 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 72 5,5 F,B
200 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 66 5 F,B
201 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 71 6 F, [§2(2)]
202 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 61 5,5 F, [§2(2)]
203 | - - - Baum fehlt
204 | - - - Baum fehlt
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205 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 45 5 F, [§2(2)]

206 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 52 5,5 F, [§2(2)]

207 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 57 6 F, [§2(2)]

208 | Balsam-Pappel (Populus balsamifera) 54 ] F, [§2(2)]

209 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 55 4,5 F,B

210 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 54 4 F, B

211 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 36 35 F

212 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 41 3,5 F

214 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 48 3,5 F

215 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 47 35 F

aufgenommen am 02.05.2015 und 30.05.2015, Kartierer: Thomas Frase, Maria John
F = Fallung, Zusatz B= Ausgleich nach Baumschutzsatzung Binz. § = Ausgleich nach § 18 NatSchAG M-V

E = Erhalt aus Griinden des Ortsbildes, [§2(2)]= keine Kompensation gem. §2(2) Satzung Binz, [§6(1)5]= kein
Kompensation gem. § 6(1)5 Satzung Binz

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung tiber-
wiegend ruderale Fluren auf, die als vorbeeintrachtigte Strukturen auf eine vorausgegangene
Flachennutzung hinweisen.

Besonders wertvollen Strukturen sind in der Diine und den Diinenwaldern zu finden. Im stdli-
chen Plangebiet wird eine Trockenrasenfliche kiinftig flichig beansprucht. Diese weist neben
einzelnen wertgebenden Arten auch starke Anteile an Landreitgras auf, was den dauerhaften
Bestand der wertgebenden Artenzusammensetzung auf ldngere Sicht in Frage stellt.

Durch die intensive Bebauung und Versiegelung ist der Standort nicht als ungestort anzuspre-
chen. Teilweise wurde der Standort im Zusammenhang mit der Anlage von Freianlagen sowie
Pflanzungen verdndert. Der Boden des Plangebietes entspricht nicht dem der naturgepragten
Umgebung. Im Umfeld der Bebauungen sind Anpflanzungen mit teilweise invasiven Arten zu
finden, welche sich stellenweise in die naturnahen Walder ausgebreitet haben. Daher sind Ab-
weichungen in der Artenzusammensetzung zur potenziell natiirlichen Vegetation zu erwarten.

Das Geldnde sowie der angrenzende Sandstrand der Prorer Wiek werden besonders in den
Sommermonaten intensiv durch Badegaste bzw. Besucher des denkmalgeschiitzten ehemaligen
KdF- Bades Prora frequentiert. Im Bereich der Diine sind zwei Wege vorhanden, so dass ein
unkontrolliertes Betreten der Diinen sowie der Waldflichen weitestgehend verhindert wird.

Die gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotope bleiben in ihrem jetzigen Bestand
erhalten. Im Vergleich zur Vorbelastung werden die Diinen durch das Vorhaben nicht zusatzlich
beeintrachtigt.

Bestand: Tiere.

Dem Bestand an brach gefallenen Gebduden in einer wertvollen Naturraumausstattung ent-
sprechend weist das Plangebiet ein hohes Lebensraumangebot fiir die Artengruppen auf.

Das Geldnde verfligt aus faunistischer Sicht mit den ungenutzten Gebauden sowie Gehélzstruk-
turen, tiber ein hoheres Lebensraumpotenzial. Innerhalb des Gebdudebestandes sind Fleder-
mausvorkommen sowie das Vorkommen von Rauchschwalben bekannt. Dariiber hinaus bietet
das Geldnde der Avifauna wertvolle Brutstdtten sowie ein allgemeines Lebensraumpotential.
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Amphibien konnen innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlender Habitate (keine Gewésser
vorhanden) weitestgehend ausgeschlossen werden.

In den Sommermonaten wird das Plangebiet stark durch Besucher des ehemaligen KdF-
Geldndes bzw. Strandbesucher frequentiert. Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befin-
det sich die Jugendherberge bzw. der Jugendzeltplatz Prora (DJH). Aufgrund dieser Stérwirkun-
gen werden im Plangebiet iiberwiegend Allerweltsarten und Kulturfolger erwartet.

Auch der angrenzende Kiistenbereich mit seinen Dlinen, sowie der Strandvegetation verfligt aus
faunistischer Sicht iber ein héheres Lebensraumpotenzial flir diverse Insekten und Reptilien.
Die Planung erstreckt sich, im Vergleich zur Vorbelastung, nicht weiter in den Diinenbereich
hinein. Es werden bereits baulich vorbeeintrachtigte Flachen beplant. Besondere Aufmerksam-
keit ist dem Lebensraumanspruch der Glattnatterpopulation zu widmen.

Zur Sicherstellung der Berticksichtigung artenschutzrechtlichen Anforderungen an den Bebau-
ungsplan nach § 44 BNatSchG wurde ein gesonderter Faunistischer Fachbeitrag zu den gebau-
debewohnenden Arten (Untersuchung auf gebdudebewohnende Fledermause und Brutvogel

2013-15, Zoologische Gutachten & Biomonitoring, Henrik Pommeranz 11.11.2015) erarbeitet.

Dartiber hinaus liegen Unterlagen zum Vorkommen der Glattnatter auf Riigen vor:
- Lebensraumpotenzialanalyse und Einschatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter
(Coronella austriaca), Endbericht 23.08.2015, Dr. R. Grunewald, Putbus

Reptilien: Es ist ein reprasentatives Vorkommen der Glattnatter bekannt.

Fledermduse: Der gesamte Gebdudebestand im Plangebiet weist gedffnete Fenster (eingeschla-
gene oder fehlende Fensterscheiben) auf, somit ist ein Hineingelangen von Fledermdusen még-
lich. Zusatzlich erméglichen zahlreiche Nischen und Spalten eine Nutzung als Sommerquartier.
Im und am Rand des Plangebietes sind mit Gehélz- und Wiesenstrukturen geeignete Jagdrevie-
re vorhanden.

Fischotter: Laut Umweltkartenportal M-V kommen Fischotter im Bereich des Plangebiets und
seiner Umgebung vor (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005; Messtischblatt-
quadrant 1547-3).In einer Entfernung von ungefahr 250m in stidoéstlicher Richtung vom Plan-
gebiet gab es im Jahr 2003 in einer kleinen Mulde in den Naturdiinen 30m vom Strand entfernt
einen Fischotter Totfund. Die Todesursache ist nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt ungefahr 150m von der Ostsee entfernt, in dem Gebiet selbst befinden sich
keine Still- oder FlieRgewdsser. Weiterhin ist das Gebiet grof3flachig teil- oder vollversiegelt.
Durch die langjahrigen Bauarbeiten direkt angrenzend an das Plangebiet (nérdlicher Teil des
Block [V) wird auch das Gebiet selbst stark frequentiert. Aus diesen Griinden wird das Plange-
biet als nicht geeignet angesehen, dem Fischotter als Lebens- oder Teillebensraum dienen zu
kénnen. Aus den gleichen Griinden wird es auch als unwahrscheinlich eingeschatzt, dass der
Fischotter das Plangebiet durchwandert. Dafiir wird die Freiflache siidlich des Gebiets als ge-
eigneter eingeschatzt.

Voégel: Das Plangebiet verfiigt iber abwechslungsreiche, unterschiedliche Lebensraume (wie
Gebdude, Gebtisch- und Baumstrukturen) und bietet somit gute Bedingungen flir Brutvégel. Das
Geldnde grenzt an Gebiete mit intensiven Nutzungen an. Besonders in den Sommermonaten
weist das Geldnde eine hohe Frequentierung durch Strandbesucher oder Spaziergénger auf.
Innerhalb des vorhandenen Gehdélzbestandes sowie innerhalb des Waldes sind typische Brut-
vogel dieser Lebensraume zu erwarten.

Zum Schutz der Brutvogel sind Baumfall- und Pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.
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GemaR Umweltkartenportal M-V ergibt die Rasterabfrage nach Kranichbrutplitzen drei Brut-
platze von 2008-2013 im Messtischblattquadranten 1547-3. Der Kranich briitet bevorzugt auf
feuchten bis nassen Fldchen wie Hochmooren und Feuchtwiesen. AufRerhalb der Brutzeit sucht
er seine Nahrung hdufig auf Feldern und Wiesen. Als Rastplatze dienen weite, offene Flachen;
als Schlafplatze haufig Seichtwasser oder Sumpfgebiete. An den Schlafplatzen ist Storungsfrei-
heit eine Grundvoraussetzung.

Auf Grund der genannten Anspriiche des Kranichs an seinen Lebensraum wird das Plangebiet
als ungeeignet angesehen, dem Kranich Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Der Seeadler besetzt drei Horste im Messtischblattquadranten 1547-3 (Stand 2013). Der Le-
bensraum des Seeadlers ist hauptsdchlich durch die Verfligbarkeit von Beutetieren charakteri-
siert und beinhaltet grofRe Gewasser wie Seen, Fliisse, deren Miindungsgebiete oder die Mee-
reskiiste. Geeignete Brutmoglichkeiten finden sich auf starken Bdumen, in Felsen an der Kiiste
und in ungestorten Gebieten auch auf Biischen oder sogar am Boden.

Die Lebensraumanspriiche des Seeadlers weichen stark von den Gegebenheiten im Plangebiet
ab, sodass das Gebiet als nicht geeignet eingeschitzt wird, dem Seeadler Lebens- oder Teille-
bensraum zu bieten.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhande-
ner Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen. In den Ge-
bauden sowie im Geldnde sind Vorkommen streng geschiitzter Arten (Anhang IV FFH-RL) so-
wie europdischer Vogelarten bekannt. Es gilt geeignete Mafinahmen zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen sowie zur Kompensation von Lebensraum- bzw. Teillebensraumverlusten
festzusetzen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Viel-
falt an Lebensrdaumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt inner-
halb der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. [hre Biotope und ihre sonstigen Lebensraumelemente sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren und soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen
Entwicklung zu tiberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird der gegenwirtige
Zustand beibehalten. Die Gebdude und ErschliefSungsflachen des denkmalgeschiitzten, ehema-
ligen KdF-Bades waren weiterhin dem Verfall preisgegeben. Bei anhaltender Nichtnutzung
wiirde sich zunehmend weiterer Gehodlzbestand einstellen, welcher zumindest den Lebensraum
der Glattnatter erheblich beeintrachtigen wiirde.

Minimierung und Vermeidung: Ein qualitativ hochwertiger Umbau eines bereits beeintrachtig-
ten Gebietes vermeidet Eingriffe in derzeit unberiihrte Natur. Die giartnerische Anlage der
Grundstiicksflachen sowie die Ersatzpflanzungen fiir baubedingt zu fallende Einzelbdume
schaffen eine dauerhafte Griinstruktur. Das Vorhaben beansprucht keine vollig ungestorten
Landschaftsraume und wird auf das unmittelbar zum Erhalt des Denkmals notwendige Maf
beschrankt.

Durch eine Besucher lenkende Wegestruktur (z.B. Dlinentiberwege) kann ein unkontrolliertes
Betreten des Diinenbereichs sowie der angrenzenden Waldflachen verhindert werden. Fur die
Reptilienpopulation werden vor menschlicher Nutzung geschiitzte Habitate zur Verfiigung ge-
stellt und die Lebensraumangebote aufgewertet.
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Zustand nach Durchfiihrung: Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden der siidliche Teil des
Blocks IV und die Hallen im westlichen Bereich des Plangebiets aus- bzw. umgebaut, der Rest
des Gebietes wird durch den Bau eines Parkplatzes sowie des neuen Versorgungszentrums und
der Dienstleistungsgebaude erschlossen. Es werden neue ErschlieRungsflichen angelegt. Das
Geldnde wird zu Wohn- bzw. zu Ferienwohnzwecken genutzt, im neuen ,Zentrum Prora“ ent-
stehen Infrastrukturangebote und Versorgungseinrichtungen.

Die randlichen Waldflachen sowie einige Einzelbdume bleiben erhalten. Der Verlust an einzel-
bdumen wird im Gebiet kompensiert. Der Verlust an Biotop- bzw. Geholzfliche wird iiberwie-
gend extern ausgeglichen.

Bauliche Mafsnahmen beschranken sich auf die Sanierung des Bestandes. Die ErschlieRungsfla-
chen (Straflen- und Wege, Parkplédtze) werden den neuen Anforderungen angepasst. Die beste-
henden Gebdude werden fiir die zukiinftige Nutzung ausgebaut bzw. erweitert. Nicht iiberbau-
bare Freiflachen werden girtnerisch angelegt.

Eingriffe in wertgebende Biotoptypen bzw. iibergeordneten Habitatstrukturen der Glattnatter
werden durch geeignete MaRnahmen kompensiert.

Artund Dimension der geplanten Nutzung stellen unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen
Vermeidung-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

10.2.5Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Land-
schaftspotenziale wurde die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Viel-
falt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsge-
biet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. [ 7 - 8
Kistenbereich) der Stufe mittel bis hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Kiiste der Prorer Wiek. Es liegt auRerhalb der Ortsla-
ge Binz, jedoch innerhalb eines langjahrig bebauten Siedlungskomplexes (ehemaliges KdF-
Geldnde Prora). Ostlich und westlich befinden sich Waldflachen. Nordlich und Siidlich grenzen
weitere Gebaude des denkmalgeschiitzten Ensembles an das Plangebiet.

Das gesamte Gebiet entlang der Kiiste ist seit den 30er Jahren durch den Bau des KdF-Bades
geprégt. Seit Aufgabe der militdrischen Nutzung Anfang der 90er Jahre stand der Gebdudebe-
stand weitestgehend leer. Inzwischen wurden weite Teile des Komplexes wieder in die Nut-
zung genommen und umgebaut. Der stidliche Teil des Blocks IV wird zurzeit nicht genutzt und
ist dem Verfall preisgegeben.

Aus Richtung Westen bzw. aus den umgrenzenden Waldflichen sticht der Gebdudebestand
kaum heraus. Vom Strand aus werden die Gebédude teilweise vom bestehenden Kiefernwald be-
deckt, sind jedoch bei lickigem Bewuchs, besonders an den Strandabgéngen, gut zu erkennen.

Die Gebaudeteile, die noch nicht wieder genutzt werden und zunehmend verfallen sowie die
Baustelle wirken sich derzeit insgesamt negativ auf das Landschaftsbild aus.

Die Lage des Plangebietes im Ubergang zur Ostsee (Prorer Wiek) erfordert einen besonders
bedachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Men-
schen. Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grund-
lage fiir die Identitdt ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.
Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beein-
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trachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum
Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu schiitzen
und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuginglich zu ma-
chen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens werden sich keine
Verdanderungen des Landschaftsbildes ergeben.

Die Gebaude und ErschlieRungsflachen von Block IV, sowie die Hallen im westlichen Teil des
Plangebiets wiirden in lhrem jetzigen Bestand erhalten bleiben. Im Falle einer weiteren Nicht-
nutzung der Flichen wiirden das KdF-Gebiude weiter verfallen, die Sukzession weiter fort-
schreiten und die Hallen weiterhin als Werkstitten und Lagerhallen genutzt werden. Die stad-
tebaulichen Missstande (Verfall einer denkmalgeschiitzten Anlage, Entstehung von baulichen
Ruinen) wiirden zunehmen,

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben besteht in der Sicherung einer Nachnutzung und
damit des langfristigen Erhalts einer denkmalgeschiitzten Anlage. Das Landschaftsbild ist durch
die bestehenden Gebdude des ehem. KdF-Bades geprégt, deren denkmalgerechte Sanierung nur
positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben wird.

Zustand nach Durchfiihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Erhalt der
bestehenden denkmalgeschiitzten Gebdude im Plangebiet. Prora erhilt ein neues Zentrum, mit
einer reprasentativen und durchdachten Bebauung, die den eigenstindigen Charakter von Pro-
ra hervorhebt sowie Bewohner und Gaste von den Versorgungszentren in Binz und Sassnitz
unabhdngig machen. Die Freianlagen werden gértnerisch angelegt, die Sicherung eines raum-
bildenden Baumbestandes schafft ein nachhaltig harmonisches Bild und bindet die Anlage in
die Landschaft ein. Der dstlich des Plangebiets vorhandene Wald bleibt erhalten.

Das Landschaftsbild wird durch die Schaffung eines neuen Ortszentrums Prora sowie die Er-
neuerung und den Ausbau des alten, teilweise ruindsen Gebaudebestandes positiv verandert.
Die Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde trigt zu einer Verbesserung des kleinrdumigen
Landschaftsbildes bei.

10.2.6 Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafs Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBL [ S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereini-
gung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft: Mit dem Vorhaben wird das Umfeld der denkmalgeschiitzten KDF-Anlage fiir eine zu-

kunftsfahige Nachnutzung vorbereitet. Ergdnzende Bebauungen sind zulassig.

Pflanzungen von Gehélzflichen und Einzelbdumen gleichen den Verlust gehdlzgepragter Bioto-
pe aus und strukturieren das Landschaftsbild. Zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes
wird auf die Ableitung von Oberfldchen- oder Sickerwéssern in die Kanalisation verzichtet. Das
Wasser verbleibt im Geldnde.

Eingriffe (Verlust bzw. Beeintrachtigung) in gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzte Bio-
tope werden weitestgehend vermieden. Nicht mehr bendtigte Gebdude sowie versiegelte Wirt-
schaftsflachen werden entsiegelt und in die Gestaltung des Grundstiicks integriert.

Eingriffe entstehen durch neu zu errichtende Baukérper und Nebenanlagen (Totalverlust, anla-
gebedingt) sowie mittelbar durch betriebsbedingte Nutzungsintensivierung.
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MafRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die festgesetz-
ten Mafnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stellen MaRnahmen zur

Forderung der Reptilienpopulation im Gebiet dar. Gebietsintern wird als kompensationsmin-
dernde Mafinahme die gértnerische Anlage der Grundstiicksfliche im Wohngebiet angerechnet.
Der Verlust an Einzelbdume wird im Plangebiet kompensiert und sichert somit eine Mindest-
ausstattung des Plangebietes mit Grof3griin sowie eine dem faunistischen Arteninventar ent-
sprechende Lebensraumqualitdt. Nicht innerhalb des Gebietes nachweisbare Kompensations-
mafinahmen werden im Rahmen einer externen Mafinahme erbracht.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisie-
rung kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar, Mit der
Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation (Gehélzstrukturen,
Staudensdaume, Waldflachen) unumgianglich.

Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Es werden anla-
gebedingt Flachen zum Neubau von Gebduden und Nebenanlagen versiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrigt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich

Biotopbeseitiqgung mit Totalverlust

Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust WA

Biotoptyp Code gem. Flichen- |Wert |Kompensationserfordernis + Zu- | Flichendquivalent |
Schliissel des |verbrauch |stufe | schlag Versiegelung x Korrek- flir Kompensation
Landes M-V (m?) turfaktor Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 95,00 1 [1,5+0,5]x0,75 142,50
sen (RHK)
Siedlungsgehdlz aus 13.1.1 351,00 2 [2+0,5]x0,75 658,13
heimischen Baumar-
ten (PWX)

Ausgleich erfolgt
teilweise einzel-
baumweise

Siedlungsgehélz aus 13.1.2 129,00 1 [1,0 + 0,5] x 0,75 145,13
nicht heimischen
Baumarten (PWY)

Artenreicher Zierra- 1.3:84. 680,00 1 [1,0+05]x0,75 765,00
sen (PEG)
Nicht- oder teilver- 13.3.4 1.615,00 1 [1,0+0,5]x0,75 1.816,88

siegelte Teilflache
mit oder ohne Spon-
tanvegetation (PEU)

gesamt 2.870,00 3.527,64

Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust SO 1

Eiotoptyp Code gem. Flichen- |Wert |Kompensationserfordernis + Zu- Flachendquivalent
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Schliissel des | verbrauch |stufe | schlag Versiegelung x Korrek- fiir Kompensation
Landes M-V (m?) turfaktor Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad
Sonstiger Kiefern- 1.8.4 644,00 1 [1,5+0,5]x0,75 966,00
wald trockener bis
frischer Standorte
(WKZ)
Ruderalisierter 8.2.2 395,00 2 [3,0 +0,5]x0,75 1.036,88
Sandmagerrasen
(TMD§)
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 435,00 1 [1,5x0,5]x0,75 652,50
sen (RHK)
Siedlungsgehdlz aus 13:1.1 425,00 2 [2+0,5]x0,75 796,88
heimischen Baumar-
ten (PWX)
Siedlungsgebiisch 13.2.1 935,00 i [1+0,5]x0,75 1.051,88
aus heimischen
Gehdlzarten (PHX)
Siedlungshecke aus 13.2.4 209,00 1 [1+0,5]x0,75 235,13
nichtheimischen
Geholzen (PHW)
Artenreicher Zierra- 13.3.1 860,00 1 [1,0+0,5]x0,75 967,50
sen (PEG)
Nicht- oder teilver- 13.3.4 2.316,00 - [1+0,5]%0,75 2605,50
siegelte Teilflache
mit oder ohne Spon-
tanvegetation (PEU)
gesamt 6.219,00 8.312,27
Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust SO 2 B B
Biotoptyp Code gem. Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis + Flachenaquivalent
Schliissel des | ver- stufe |Zuschlag Versiegelung x Korrek- | fiir Kompensation
Landes M-V | brauch turfaktor Freiraumbeeintrachti-
(m?) gungsgrad |
Bodensaurer Kie- 1.8.3 844,00 4 [8 +0,5]x0,75 5.380,50
fernwald (WKA)
Sonstiger Kiefern- 1.8.4 2.182,00 | 1 [1,5+0,5]x0,75 3.273,00
wald trockener bis
frischer Standorte
(WKZ)
Ruderalisierter 8.2.2 289300 | 2 [3+0,5]%0,75 7.594,13
Sandmagerrasen
(TMD§)
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 581,00 1 [1,5+0,5]x 0,75 871,50
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sen (RHK)

Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdolzar-
ten (PHX)

13.2.1

2.344,00

[1,0 +0,5] x 0,75

2.637,00

Siedlungshecke aus
nichtheimischen Ge-
hélzen (PHW)

13.2.4

295,00

[1+0,5]x0,75

331,88

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumar-
ten (PWX)

13.1.1

5.082,00

[2+0,5]x0,75

9.528,75

Siedlungsgehdlz aus
nicht heimischen
Baumarten (PWY)

13.1.2

1.795,00

[1,0 +0,5] x 0,75

2.019,38

Brachflache der Ver-
kehrs- und Industrie-
flichen (OBV)

14.11.3

451,00

[1+0,5]x0,75

507,38

gesamt

16.467,00

32.143,52

Zusammenstellung Totalverlust:

WA 3.527,64
S01  8.312,27
S02 32.143.52

= 4398343
Funktionsverlust
Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust WA
Biotoptyp Code gem. Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Flachendquivalent
Schliissel des ver- stufe |Zuschlag Versiegelung x Korrek- | fiir Kompensation
Landes M-V brauch turfaktor Freiraumbeeintrachti-
(m?) gungsgrad
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 1.160,00 1 1,5x% 0,75 1.305,00
sen (RHK)
Siedlungsgeholz aus 13.1.1 1.075,00 | 2 2,0x0,75 1.612,50
heimischen Baumar-
ten (PWX)
Siedlungsgebiisch aus 13.2.1 365,00 1 1,0x0,75 273,75
heimischen Gehdlzar-
ten (PHX)
gesamt 2.880 3.191,25
Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust SO 1
\ 1
Code gem. Flichen- |Wert-  Kompensationserfordernis + Flachendquivalent

|
'Biotoptyp
|

Schliissel des

ver-

stufe | Zuschlag Versiegelung x Korrek-

fiir Kompensation
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Landes M-V | brauch | | turfaktor Freiraumbeeintrichti- }
[(m?) | gungsgrad f
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 1.172,00 1 1,5x 0,75 1.318,50
sen (RHK)
Siedlungsgeholz aus 13.1.1 848,00 2 2,0x0,75 1.272,00
heimischen Baumar-
ten (PWX)
Siedlungsgebiisch aus 13.2:1 1.504,00 | 1 1,0x0,75 1.128,00
heimischen Geholzar-
ten (PHX)
Nicht- oder teilver- 13.3.4 1.982,00 | 1 1x0,75 1.486,50
siegelte Teilfliche mit
oder ohne Spontan-
vegetation (PEU)
gesamt 5.506,00 5.205,00
Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust SO 2
Biotoptyp Code gem. ; Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis + Flachendquivalent
Schliissel des | ver- stufe |Zuschlag Versiegelung x Korrek- | fiir Kompensation
Landes M-V | brauch turfaktor Freiraumbeeintrachti-
(m?) gungsgrad
Ruderaler Kriechra- 10.1.4 4.792,00 1 1,5x% 0,75 5.391,00
sen (RHK)
Siedlungsgebiisch aus 13.2.1 1.063,00 1 1,0x0,75 797,25
heimischen Gehdlzar-
ten (PHX)
Siedlungsgeholz aus 13:1:1 211500 | 2 2,0x0,75 3.172,50
heimischen Baumar-
ten (PWX)
Hybridpappelbestand 1111 1.106,00 1 1,0x0,75 829,50
(WYP)
gesamt 9.076,00 10.190,25

Zusammenstellung Funktionsverlust:

WA 3.191,25
SO1 5.205,00
S02 1039025
= 18.586,50

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im
Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
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Geologie 1999 /Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekt-
spezifisch zu definierender Wirkzonen.

In-Nutzungnahme eines langjdhrig brach liegenden Grundstiicks verursacht mittelbare Ein-
griffswirkungen auf die umgebenden Walder. Als Eindringtiefe von Storwirkungen werden je-
weils 20m von der AufRenkante der ausgewiesenen baulichen Nutzungen berechnet.

Mittelbare Eingriffswirkungen aus dem Sondergebiet heraus auf den Diinenwald wird entlang
der Nutzungsgrenze auf 20 m Breite geltend gemacht, da aufgrund der geplanten Wegefiihrung
innerhalb des Gebietes sowie der geplanten Abgrenzung des Terrains keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die umgebenden Diinenbiotope vermutet werden.

Tabelle Mittelbare Eingriffswirkungen

| Biotoptyp Code gem. |Flichen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Wir- |Flichenidquivalent
Schliissel | verbrauch | stufe kungsfaktor fiir Kompensation
| des Landes |(m?)
! M-V i
g Bodensaurer 1.8.3 230 mx 4 8,0 x 0,05 1.840,00 |
| Kiefernwald 20m=
! (WKA) ostlich, 4.600,00
Richtung Diine
Bodensaurer 1.8.3 1.948,00 |4 8,0x 0,05 779,20
Kiefernwald ' ‘

(WKA) Bereich | i
Waldumwand- ‘
lungansS0O 1 |

Gesamt: 6.548,00 2.619,20 |

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 43.983,43 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 18.586,50 Kompensationsflaichenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 2.619,20 Kompensationsfldchenpunkte
Gesamteingriff 65.189,13 Kompensationsflachenpunkte

Ausgleichsmafinahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Fldchendquivalents fiir die KompensationsmafSnahmen
Tabelle: Okologische Wertermittlung der Kompensationsmanahmen

; Flache Wertstu- | Kompensations- |, . ) . .
Biotoptyp 0 m? fo — Leistungsfaktor Flacheniquivalent
Gértnerische Anlage 2.880,00 - 0,6 0,8 1.382,40
nicht iiberbaubarer Fla-
chen WA
Gesamtumfang der Kompensation (Flachendquivalent fiir Kompensation): 1.382,40

Bilanz:
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Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 65.189 Kompensationsflichenpunkten
stehen interne Kompensationsmafinahmen im Umfang von 1.382 Kompensationsflachenpunk-
ten gegeniiber. Es verbleibt ein Defizit von 63.807 Kompensationsflichenpunkten.

Als Kompensationsmafinahme wird festgesetzt: Beteiligung an der Kompensationsmafinahme
zu BP 15 ,Wochenendhausgebiet Rehbergort” der Gemeinde Dranske. Diese umfasst die Suk-

zession in bislang durch naturfremde Nutzung beeintrdchtigten Vegetationsbestdnden mit Entsie-
gelung von Fldchen. Sie liegt in der Landschaftszone Ostseekiistenland unmittelbar am Ufer der
Ostsee.

Die Mafsnahme wurde innerhalb der Gemarkung Dranske, Flur 4, Flurstiick 2/1, 5, 6/4, 6/5,
6/6, 6/7 sowie der Gemarkung Goos, Flur 1, Flurstiick 15/10 realisiert. Die Flurstiicke wurden
grundbuchlich zugunsten der UNB des Landkreises gesichert. Eine Ubersicht der Flurstiicke
zeigt die Abbildung auf der folgenden Seite.

Die Mafdnahme wurde wie folgt bewertet:

Tabelle: Okologische Wertermittlung der externen Kompensationsmanahme

. ) ) Berechnung Klompe"nsa-
MsRiiie Flache | Kompensati- | Leistungs- B _ _ tionsfla-
in m? onswertzahl | faktor Flgche x Kompensationswertzahl x chenidquiva-
Leistungsfaktor lent

Selbststindige 38.166 3.5 0,8 38.166x3,5x0,8 106.864,80
Vegetations-

entwicklung

Gesamtumfang der Kompensation (Flichendquivalent fir Kompensation): 106.864,80

Von der erzielten Wertsteigerung im Umfang von 106.865 Kompensationsflachendquivalenten
wurden dem Vorhaben BP 15 ,Wochenendhausgebiet Rehbergort” 33.447 Kompensationsfla-
chenpunkte zugeordnet.

Es verblieben 73.418 Kompensationsflichendquivalente, welche als Uberschuss gutgeschrieben
wurden. Die Zuordnung der 63.807 Kompensationsflichenpunkte ist durch Zahlung von 2,90 €
netto pro Kompensationsflachenpunkt zu vergiiten.

Der Kompensationsflichenpunkt wird zu 2,90 € netto gehandelt. Fiir den zu erbringenden Aus-
gleich von 63.807 Kompensationsflachenpunkten sind 185.040,30 € (zuzlglich der gesetzli-
chen Mehrwertsteuer, brutto 220.197,96 €) an den Inhaber der Kompensationsmafinahme zu
zahlen.

Mit der Zuordnung des anteiligen Kompensationsiiberschusses im Umfang von 63.807 Kom-
pensationsflachenpunkten zur KompensationsmafRnahme, welche finanziell durch eine Zahlung
von 220.197,96 € zu vergiiten ist, gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Na-
tur und Landschaft als ausgeglichen.
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Abb. 11: Flurstiickiibersicht der Kompensationsmafinahme (Dranske, Rehbergort)
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Kompensation gem. Baumschutzsatzung Binz
Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschliefdende Verlust an Einzelbdumen wird zu
Teilen gemafd Baumschutzsatzung Binz, vom 03.07.2008 ausgeglichen.

Gemald Baumschutzsatzung Binz sind geschiitzte Baume Laub- und Nadelgehdlze mit einem
Stammumfang ab 50 cm, gemessen in 1 m Hohe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so
ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafégebend. Mehrstammige Baume
sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange 50cm betrdgt und mindestens ein Stamm
einen Mindestumfang von 30cm aufweist. Diese Satzung gilt auch fiir Biume, die aufgrund von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn o. g. Voraussetzungen nicht
vorliegen. Geschiitzt sind Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme (Ilex
aquifolium) mit einem Stammumfang ab 30cm sowie Esskastanie (Castanea sativa) und Wal-
nuss (Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 50cm. Geschiitzte Baume sind Kern- und
Steinobstarten, wenn sie von Grofde und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Ho-
he grofier als 8m, Krone mehr als 4m Durchmesser). Geschiitzte Gehdlze sind Straucher und
Bdume jeglicher Art (aufser amerikanischer Trauben- Kirsche und vorbehaltlich weiterer
nichtheimischer Arten), wenn sie Hangflaichen mit (iber 10 Grad Neigung auf mehr als 100m?
bedecken.

Diese Satzung findet keine Anwendung fiir:

- Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
20, §§ 25, 27 sowie gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 26a LNatG M-V

- Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V
- Denkmalgeschiitzte Parkanlagen

- Baume auf Kleingartenparzellen nach dem Bundeskleingartengesetz, mit Ausnahme von
Baumen auf Gemeinschaftseinrichtungen (Wege, Spielplatzflachen, Platzen u.a.)

- Bdume in Baumschulen, Gartnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsméfiig genutzt
werden

- Obstgeholze mit Ausnahme der im § 3 Abs. 4 aufgefiihrten Baume

- abgestorbene Baume

- Hybridpappeln im Siedlungsbereich und heckenférmig gepflanzte Nadelgehdlze

Ergdnzend wird auf eine Kompensation von Eschenahorn (Acer negundo)verzichtet, da diese
Art dhnlich der Hybrid-Pappel als invasive Art gilt, welche die sensiblen Diinen-
Kiistenwaldstandorte in ihrer typischen Artenzusammensetzung aus dem Gleichgewicht brin-

gen kann. Es wird dartliber hinaus empfohlen, auch diejenigen Eschenahorne zu entnehmen,
welche in Heckenriegeln und Waldstrukturen angepflanzt oder sukzessiv angesiedelt sind.

Kompensation gem. § 18 NatSchAG M-V (Baumschutzkompensationserlass)

Nach § 18 NatSchAG M-V (1) sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, sind gesetzlich ge-
schiitzt. Dies gilt nicht fir

e Bdume in Hausgirten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich,
e Bdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
e Wald im Sinne des Forstrechts,
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e Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbe-
hérde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdérde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege,
Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Der Verlust an Einzelbdumen wird entsprechend wie folgt bewertet:

Tabelle: Verlust an Einzelbaumen

Stammum- Anzahl Betroffene Biume Nr. gem. Kartierung Anzahl Baume als
fang in cm Ersatz- Kompensation (HO, 3xv,
bdaume mDB, StU 16 - 18 cm)

ohne Kom- 0 1,2,7,8,12,13, 14,21, 22,23, 24, 28, 29, 30, 31, 0

pensation §2 32,33,37,38,39,40,42,47,48, 49, 54,55, 68, 73,

(2) Baum- 74,83, 85,87,95, 106, 116, 128,130, 132, 142,

schutzsat- 145,150, 151, 156, 159, 197, 201, 202, 205, 207,

zung Binz 208

50 - 80* 1 70,94,103,104, 107,108,110, 111, 115, 137, 17
152,196, 198, 199, 200, 209, 210,

81-110* 2 71,84,92,102,105,109,113, 114, 141 18

>100 - 150%F | 1 56,57,58,59, 80, 86,126,127,129,131, 133, 20
134,139, 140, 144, 146, 147, 148, 155, 158,

>150 - 250%* | 2 53,63, 64,136,138, 143, 154, 157, 160, 161 20

Gesamt 75

* gemafl Baumschutzsatzung Binz

** gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V

Als Ersatz flr die gem. Baumschutzsatzung Binz kompensationspflichtigen Baume sind inner-
halb des Plangrundstiicks 75 Baume in der Pflanzqualitit Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

Kompensation gem. LWaldG M-V
Eingriffe in den Waldbestand sind gem. §15 LWald G M-V zu kompensieren.

Gem. Abstimmung mit der Forstbehdrde ist der fiir die Freimachung der Bauflaichen zu rodende
Wald mit dem Faktor 2 (Jungwald, Kiefern und Pappelbestinde auf abgeschobenen Fldachen)
und dem Faktor 3 (Altwald, Kiistendiinenwald) sowie die zur Erzielung der Waldabstdnde in
private Griinfliche umzuwandelnde Waldflache mit dem Faktor 1 zu ersetzen. Demnach ergibt
sich nach den Festsetzungen des B-Planes fiir die Eingriffe in den Waldbestand folgender Er-
satzumfang:

| Waldtyp o Ausgleichsfaktor Betroffene Fliche in | Erforderlicher Aus-
m* gleich in m?
Nr. | betr. Fldchen im Geltungsbereich des B-Plans
1 Waldrodung innerhalb 300m Kiisten- 1:2 3.470,00 6.940,00
streifen
2 | Waldrodung auferhalb 300m Kiis- 12 7.915,00 | 15.830,00 |
i tenstreifen | ' i i
'3 | Waldrodung im Kiistendiinenwald 1:3 1.130,00 3.390,00 |
| | innerhalb 300m Kiistenstreifen
4 | Waldrodung im Kiistendiinenwald 1:3 1.950,00 5.850,00
J auflerhalb 300m Kiistenstreifen
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Der erforderliche forstliche Ausgleich im Plangebiet innerhalb des 300 m Kiistenstreifens
ergibt sich aus

1 3.470 m?
und 2 1.130 m?
gesamt 4,600 m*

Die Aufforstung innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich BP 23B) wird wie folgt bewertet:
innerhalb 300m Kiistenstreifen, gem. Planzeichnung

Grundfliche inm? | Typ Faktor anrechenbare Fliche in m?
1.300 Nichtholzboden 0,5 650
4.260 Aufforstungsflache 1,0 4.260
5.560 4.910
aufderhalb 300m Kiistenstreifen gem. Planzeichnung
Grundfliche in m? | Typ Faktor anrechenbare Fliche in m?
6.320 Nichtholzboden 0,5 3.160
1.3150 Aufforstungsfliche 1,0 1150
7.470 4.310
Bilanz:
Bedarf an Aufforstungsfliche davon 1:1 Kompensation im Kompensation
im Plangebiet Plangebiet extern
innerhalb 300m Kiisten- 10.330 4.600 4.910 5.420
streifen
aufierhalb 300m Kiisten- 21.680 11.435 4.310 17.370
streifen
32.010 16.035 9.220 22.790

Fiir die Baumafinahme ist ein forstlicher Ausgleich in der Hohe von 2.279 ha als Ersatzauffors-
tung durch den Flicheneigentiimer zu erbringen. Diese Aufforstung ist im Flachenanteil von
0,542 ha als Erstaufforstung innerhalb des 300 m Kiistenstreifens zu erbringen.

Die Aufforstung wird in den festgesetzten Anteilen von 0,542 ha innerhalb des 300m Kiisten-
streifens sowie 1,737 ha aufderhalb des 300 m Kiistenstreifens iiber das Waldkompensations-
konto Prosnitz erbracht.

Der Quadratmeter nachzuweisender Wald wird im Waldkompensationskonto Prosnitz zu 2,20 €
netto gehandelt. Fiir den zu erbringenden Ausgleich von 22.790 m? sind 50.138 € (zuzlglich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer brutto 59.664,22 €) in das Waldkompensationskonto Pros-
nitz zu zahlen.

Mit Erbringung der festgesetzten Zahlung in das Waldkompensationskonto Prosnitz gilt der
rechnerisch ermittelte Eingriff in die forstlichen Belange fiir das Vorhaben als ausgeglichen.

10.2.7 Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berticksichtigen:
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Klimatische Belastungen: Die, im Vergleich zur Vorbelastung, geringfligigen zusédtzlichen Ver-
siegelungen werden an einem klimatisch unbedenklichen Ort sowie aufgrund der Vorbeein-
trachtigungen keine klimatische Belastung bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit verursachen. Ansiedlungen von denen erhebliche Immissionen ausgehen sind nicht ge-
plant.

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Wohn-/ Ferienwohnnutzungen sind innerhalb des Plangebie-
tes derzeit nicht vorhanden. Nordwestlich angrenzend befindet sich der nérdliche Teil des
Blocks IV, der derzeit saniert wird.

Nach Durchfithrung des Vorhabens wird das Plangebiet vorwiegend fremdenverkehrsbezoge-
nen Nutzungen dienen. Fiir den stidlichen Teil des Blocks IV wird eine vielféiltige Wohnnutzung
mit Mietwohnungen, Eigentumswohnungen sowie altersgerechten Wohnungen angestrebt. Im
westlichen Teil des Plangebiets entsteht das neue Ortszentrum Prora, mit vielfaltigen Infra-
strukturangeboten und Versorgungseinrichtungen.

Allgemeine Lebensqualitit: Einen wichtigen Faktor in der Bewertung und dem Empfinden des
Vorhabens stellen die Schaffung eines neuen Ortszentrums fiir Prora sowie der Ausbau der
vorhandenen Gebaude und Erschliefsungsflichen zur Nachnutzung des bereits vorbeeintrach-
tigten Standortes dar. Die alten, zunehmend verfallenden Gebaude und Erschliefiungsflachen
werden als Gefahr fiir den Menschen, sowie als stidtebaulicher Missstand betrachtet. Demnach
tragt das Vorhaben zum Erhalt der Gesamtanlage Prora gemaf$ ihrem kulturhistorischen Rang
bei.

Durch die zukiinftige Wohn- bzw. Feriennutzung sowie die Infrastrukturangebote und die Ver-
sorgungseinrichtungen wird die lokale Wirtschaft gestarkt und es werden Arbeitsplitze ge-
schaffen. Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum geniefdt die Erholungsfiir-
sorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.

Durch den Bau eines Nahversorgungszentrums, die Ansiedlung verschiedenster Dienstleister
(wie bspw. Arzte, Kindertagesstitten) und Einzelhandelsbetriebe sowie den Bau einer multi-
funktional nutzbaren Halle (fiir kulturelle oder sportliche Zwecke) wird die Lebensqualitat fiir
Bewohner und Gaste von Prora enorm erhoht. Der Ortsteil Prora wird gestdrkt und unabhéngi-
ger von den benachbarten Tourismuszentren Binz und Sassnitz.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Ge-
sundheit) beeintrdchtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung positiv
auf den Tourismus aus und tragt somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei.
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewer-
ten. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.3 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Artenschutzfachbeitrag)

10.3.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Brache des Block IV, Teilbereich Stidwest, mit seinen Nebenanlagen verfiigt aus faunisti-
scher Sicht mit den weitgehend ungenutzten Gebduden, Geldnde- sowie Gehdélzstrukturen, tiber
ein hoheres Lebensraumpotenzial.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europédischen Vogel-
arten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der
Planung Verbotstatbestédnde entsprechend §44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fiir
die Bauleitplanung eintreten kdnnen.
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10.3.2 Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schiitzten Arten“. Die Begriffsbestimmung ldsst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen ge-
mafd § 14 BNatSchG folgende Arten priifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges [V der FFH-Richtlinie

10.3.3 Methodik

10.3.3.1 Ableitung der gesetzlich zu priifenden Artenkulisse

Bei dem zu priifenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf § 15 BNatSchG. Nach
§ 44 Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen europdischen Vogelarten sowie Arten
des Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen. Fur
alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des
Anhang [V der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zu-
griffsverbote nicht.

Folgend werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchgG, die durch das Vor-
haben erfiillt werden konnen, ermittelt und

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierfiir ausschlieflich die naturschutzfachli-
chen Voraussetzungen gepriift.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten
Begrifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand ent-
sprechend angewandt. Eine wichtige Grundlage flir die Anwendung des europdischen Arten-
schutzrechts stellt der , Leitfaden” zum strengen Schutzsystem fiir Tierarten von gemeinschaft-
lichem Interesse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG" im Folgenden kurz EU-Leitfaden
Artenschutz genannt) der EU-Kommission dar.

10.3.3.2 Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des
Anhangs [V der FFH-RL ermittelt. Die betroffenen Arten sind in der Tabelle rot unterlegt. Sofern
eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Fiir die anderen
Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren Priifschritten ausgeschlos-
sen werden.

Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- Betroffen- Ist die okologische Weitere
cher Name me ren vorhanden? heit durch Funktion der vor dem Betrach-
Potenzielles Vor- | Vorhaben Eingriff betroffenen tung er-
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder forderlich?
Plangebiet potenzial Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Sdugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im aus- notwendig
Plangebiet vor- zuschliefZen
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- Betroffen- Ist die 6kologische Weitere
cher Name me ren vorhanden? heit durch Funktion der vor dem Betrach-
Potenzielles Vor- | Vorhaben Eingriff betroffenen tung er-
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder forderlich?
Plangebiet potenzial Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
handen.
Canis lupus Europdischer
Wolf
Castor fiber Biber
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus avel- | Haselmaus
lanarius
Phocoena phocoe- | Schweinswal
na
Fledermduse (Altgebdude, Rui- vor Beginn jeglicher MaR-
nen, alte Biume) nahmen artenschutzrecht-
liche Kontrolle durchfiih-
ren
Barbastella bar- Mopsfledermaus | nein, nicht kartiert | [m Vorfeld nein, nicht
bastellus auszuschlie- notwendig
Zen
Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
auszuschlie- notwendig
: Ren
Eptesicus seroti- Breitfliigelfle- kartiert potenziell bei geeigneten Ersatzan- | ja
nus dermaus maglich geboten ja
Myotis brandtii Grofde Bartfle- nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
dermaus auszuschlie- notwendig
Ben
Myotis dasycneme | Teichfledermaus | nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
auszuschlie- notwendig
fSen
Myotis dauben- Wasserfleder- kartiert potenziell bei geeigneten Ersatzan- ja
tonii maus _ moglich geboten ja
Myotis myotis Grofies Mausohr | nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
auszuschlie- notwendig
Zen
Myotis mystacinus | Kleine nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
Bartfledermaus auszuschlie- notwendig
ffen
Myotis nattereri Fransenfleder- kartiert potenziell bei geeigneten Ersatzan- ja
maus moglich | geboten ja
Nyctalus leisleri Kleiner Abend- nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
segler auszuschlie- notwendig
Ben
Nyctalus noctula Abendsegler nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
auszuschlie- notwendig
Ben
Pipistrellus Rauhautfleder- nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
nathusii maus auszuschlie- notwendig
Ben
Pipistrellus pi- Zwergfleder- kartiert potenziell bei geeigneten Ersatzan- ja
pistrellus maus maoglich - geboten ja
Pipistrellus pyg- Miickenfleder- kartiert potenziell bei geeigneten Ersatzan- ja
maeus maus moglich geboten ja
Plecotus auritus Braunes Langohr | ein Exemplar kar- Im Vorfeld | bei geeigneten Ersatzan- ja
tiert auszuschlie- | geboten ja
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- Betroffen- Ist die 6kologische Weitere
cher Name me ren vorhanden? heit durch Funktion der vor dem Betrach-
Potenzielles Vor- | Vorhaben Eingriff betroffenen tung er-
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder forderlich?
Plangebiet potenzial Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
; Ren
Plecotus austria- Graues Langohr nein, nicht kartiert | Im Vorfeld nein, nicht
cus auszuschlie- notwendig
Ben
Vespertilio muri- Zweifarbfleder- | kartiert potenziell | bei geeigneten Ersatzan- | ja
nus . maus i i o maoglich | geboten ja ]
Fische kein geeigneter im Vorfeld il ‘nein, nicht
G2 Lebensraum im - auszuschlie- -notwendig
Plangebiet vor- ' Ren S
it ! | handen.
Acipenser sturio Baltischer Stor
Reptilien
Coronella austria- | Schlingnatter kartiert istzu priifen | ja, bei geeigneten Ersatz- | ja
e S ; : angeboten ol 5
Lacerta agilis Zauneidechse ja, jedoch nicht im Vorfeld nein, nicht
kartiert auszuschlie- notwendig
fZen
Emys orbicularis Européische kein geeigneter im Vorfeld nein, nicht
Sumpfschildkré- | Lebensraum im auszuschlie- notwendig
te Plangebiet vor- Ben
handen.
Amphibien kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- erforder-
Plangebiet vor- Ben lich
handen.
Bombina bombina | Rotbauchunke kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen.
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkréte
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates fuscus Knoblauchkrdte
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasser-
frosch
Triturus cristatus Kammmolch
Weichtiere Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vor- fBen
handen.
Anisus vorticulus Zierliche Teller-
schnecke
Unio crassus Gemeine Fluss-
muschel
Libellen Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vor- fSen
handen.
Aeshna viridis Griine
Mosaikjungfer
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- Betroffen- Ist die 6kologische Weitere
cher Name me ren vorhanden? heit durch Funktion der vor dem Betrach-
Potenzielles Vor- | Vorhaben Eingriff betroffenen tung er-
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder forderlich?
Plangebiet potenzial Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Gomphus flavipes | Asiatische Keil-
(Stylurus flavipes) | jungfer
Leucorrhinia albi- | Ostliche Moos-
frons jungfer
Leucorrhinia cau- Zierliche Moos-
dalis jungfer
Leucorrhinia pec- Grofde Moos-
toralis jungfer
Sympecma paedis- | Sibirische Win-
ca terlibelle
Kifer
Cerambyx cerdo Grofier Eichen-
bock
Dytiscus latissimus | Breitrand
Graphoderus bili- Schmalbindiger
neatus Breitfligel-
Tauchkifer
Osmoderma ere- Eremit, Juchten- | im Geltungsbe- Im Vorfeld nein, nicht
mita kifer reich kein geeigne- | auszuschlie- notwendig
ter Lebensraum Zen
vorhanden
Falter Kein geeigneter [m Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vor- Ren
handen.
Lycaena dispar Grofier Feuerfal-
ter
Lycaena helle Blauschillernder
Feuerfalter
Proserpinus pro- Nachtkerzen-
serpina schwirmer
Gefiafipflanzen Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vor- Sen
handen.
Angelica palustris Sumpf-
Engelwurz
Apium repens Kriechender -
Sellerie
Cypripedium cal- Frauenschuh
ceolus
Jurinea cyanoides Sand-
Silberscharte
Liparis loeselii Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Luronium natans Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage I (Datengrundlage LUNG Stand: Oktober 2014)

Aus der Abschichtung wird ersichtlich, dass zusatzlich zu den bereits behandelten Tiergruppen
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"Fledermaduse" und "Reptilien"” (siehe hierzu Beitrag Pommeranz 2015) keine weiteren Anhang
IV-Arten zu betrachten sind.

10.3.3.3 Abschichtung europiischer Vogelarten

Die Abschichtungskriterien des LUNG fiir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand
von artbezogenen Steckbriefen sind:

e Arten des Anhang I der V-RL,
e Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0-3),

e Arten, fiir die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mindes-
tens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-
V).

e Arten mit spezifischer kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Héhlenbriiter, Ko-
loniebriiter, Gebaudebriiter),

e Arten mit groféer Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. grofen Ter-
ritorien (insb. Greifvogelarten),
e Streng geschiitzte Vogelarten nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage I
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).
Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die betroffenen Vogelarten in Gilden zusam-

mengefasst werden. Die Abpriifung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande kann dann in Sammelsteckbriefen erfolgen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Die Prorer Wiek ist ein fiir See- und Wasservogel weniger attraktives Rastgebiet. Die Prorer
Wiek ist kein Bestandteil eines EU-Vogelschutzgebietes.

Der Vorhabenraum ist zudem durch den Kiefern-Kiistenwald sowie den vorgelagerten breiten
Sandstrand von der Wasserfldche abgetrennt. Der Schwerpunkt der Vogelrast liegt zeitlich weit
aufderhalb der Phase intensiver Strandnutzungen (Badesaison).

Rastschwerpunkte sind vorrangig die Boddengewdsser, eine relevante Betroffenheit von Rast-
vogeln ist auszuschliefien und eine vertiefende Betrachtung in Steckbriefen nicht erforderlich.
Der Vorhabenraum kommt als Rastgebiet nicht in Frage.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit
ist nicht auszuschlieRen. Eine Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange der gebaude-
briitenden Arten (Hausrotschwanz, Rauch- und Mehlschwalbe) erfolgte bereits durch Pommer-
anz (2015), s. Anlage.

10.3.3.4 Datengrundlagen
Den artenschutzfachlichen Betrachtungen liegt eine Untersuchung der Artengruppen
o Fledermause
e Brutvigel
e Reptilien
in den Jahren 2013-2015 mit Bericht vom 11.11.2015 vom Biiro Zoologische Gutachten und Bi-

omonitoring Henrik Pommeranz, AugustenstrafRe 77, Rostock zugrunde. Das Gutachten liegt
der Begriindung bei.
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Die floristische Bestandserfassung erfolgte durch Dipl.-Biol. Thomas Frase sowie Dipl.-Biol. Ma-
ria John, Rostock im Friithjahr / Sommer 2015.

10.3.4 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

10.3.4.1 Beschreibung des Vorhabens

Vorhabenbedingt werden langjdhrig ungenutzte Gebdude wieder in Nutzung genommen und
die umgebende Verkehrs- und Wegeinfrastruktur den heutigen Bediirfnissen angepasst. Damit
einher gehen Flachenverluste an Biotoptypen und Teillebensraumstrukturen.

10.3.4.2 Relevante Projektwirkungen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten flihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt glie-
dern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen
Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Konkrete Angaben zu den vortlibergehenden Flichenbeanspruchungen durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatzen, Baustrafsen usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht bis
ins Detail moglich.

Nachfolgende Wirkungen kdnnen angenommen werden:
- Arbeiten an den Gebauden, allgemeine Abbruch und Sanierungsarbeiten

- tempordre Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung
von Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb
storenden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habi-
tatstrukturen

- tempordre Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- tempordre optische Storung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz auch
auf spateren Gartenbereichen.

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung)
- tempordre Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mdogliche Havarien

Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der
Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass die Nutzung der bestehenden Bausubstanz im Vergleich zu Abriss und Neubau eine res-
sourcenschonende Herangehensweise darstellt.

Anlagebedingte Wirkungen
Flachenverluste durch Versiegelungen

- Verlust von Geholzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern
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- Verlust von gebdaudegebundenen Habitatstrukturen
- Flachenzerschneidung, Trenn- und Barrierewirkung fiir Fauna und Flora

Betriebsbedingte Wirkungen

Stérwirkungen durch menschliche Prasenz
Licht- und Lirmemissionen

Trenn- und Barrierewirkung durch Verkehr (Zerschneidungseffekte),

Individuenverluste durch Kollisionen
Betriebsbedingte Wirkungen nehmen i. d. R. mit der Entfernung vom Vorhabensraum ab.

10.3.5 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestinde
10.3.5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

10.3.5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Vorhabengebiet nicht gefunden.
Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

10.3.5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet wurde ein reprasentatives Vorkommen der Glattnatter (Coronilla austriaca) kar-
tiert. Weiterhin wurden Fledermausarten mit Sommer- und Winterquartieren nachgewiesen.

10.3.5.1.3 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Im B-Plangebiet Nr. 23b wurden im Untersuchungszeitraum 31 Brutvogelarten mit 86 Brutre-
vieren bzw. Brutplitzen festgestellt. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick der im Untersu-
chungsgebiet vorkommende Brutvigel sowie Auskunft zum Schutzstatus der Arten und deren
Fortpflanzungsstatten.

Tab.: Umbau- und Sanierung des ehemaligen KdF-Bades Prora / Block IV - B-Plan 23b: Erfasste Brutvogel-
arten und Anzahl der Reviere / Brutplidtze im Untersuchungsgebiet.

j-Deutscher Name i 7'W1ssenschaft‘hcher Nam 3 =fGesamt
AlpenblrkenzeISIg “Carduelis flammea cabaret 2
Amsel Turdus merula 6
Bachstelze Motacilla alba 4
Baumpieper Anthus trivialis 4
Blaumeise Parus caeruleus 2
Bluthinfling Carduelis cannabina il
Buchfink Fringilla coelebs 4
Buntspecht Dendrocopus major it
Dorngrasmiicke Sylvia communis 1
Eichelhiher Garrulus glandarius 1
Fitis Phylloscopus trochilus 8
Gartengrasmiicke | Sylvia borin 5!
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Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | Gesamt
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus | 1 |
Gimpel Pyrrhula pyrrhula 2
Goldammer Emberiza citrinella 2
Griinfink Carduelis chloris 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8
Kernbeifder Coccothraustes coccathraustes 1
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca 4
Kleiber Sitta europaea 1
Kohlmeise Parus major 6
Mauersegler Apus apus 1:
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1
Rauchschwalbe Hirundo rustica 9
Ringeltaube Columba palumbus 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula 2
‘Schwanzmeise Aegithalos caudatus 1
Sumpfmeise Parus palustris 2
Waldbaumliufer Certhia familiaris 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita 1

Gesamt 86

10.3.6 Mafdnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen

10.3.6.1 Maflnahmen zur Vermeidung
werden gem. begleitendem Artenschutzbeitrag von H. Pommeranz ausgewiesen (Details s. An-

lage). Die in die Festsetzungen libernommenen Mafdnahmen werden folgend aufgefiihrt.

10.3.6.2 Vorgesehene Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen

Zur Vermeidung der Einschldgigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde sind die fol-
genden Mafinahmen vorgesehen:

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung

(OkoBbg) abzusichern.

Vermeidungsmafinahme Reptilienpopulation bei Baumafinahmen

Sofern die Abbruch- und Riickbauarbeiten im siidlichen Plangebiet innerhalb der Haupt-
Aktivitatszeiten der Reptilien (1. Marz bis 31. Oktober) stattfinden, ist vor Baubeginn entlang
der stidlichen Plangebietsgrenze eine provisorische Reptilienleiteinrichtung (flexibler Zaun aus
geeigneten Materialien, Héhe 0,5 m iiber dem Boden) zu setzen. Eventuell in die Baustelle ein-
gewanderte Tiere sind abzusammeln und umzusetzen. Das Provisorium ist nach Fertigstellung
der Baumafinahme zurtick zu bauen.

Vermeidungsmafsnahme Brutvégel
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Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Vermeidungsmafinahme Fledeméuse/Brutvigel

Die Umsetzung der Mafinahmen an oberirdischen Gebdudeteilen sollte vorzugsweise im Zeit-
raum von Mitte August bis Mitte Oktober beginnen, die an unterirdischen (zentraler Teil des
Gemeinschaftshauses, Keller, Versorgungstunnel) moglichst in der letzten Aprildekade oder
zwischen Mitte August und Ende September beginnen. Als vorbereitende MaRnahmen_sollten
vor dem Umbau / der Sanierung generell alle potenziell moglichen und leicht demontierbaren
Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt werden;
eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei
moglichst zu vermeiden. Nicht besetzte Vogelnester sollten entfernt und eine Neubesiedlung
fir die Bauphase unterbunden werden.

Ersatzmaffnahmen

Fledermiuse - Sommerquartiere

AM1 - Herstellung von mind. 30 1fd. m Quartierspalte unter Trauf-Verblechungen der niedrigen
Gebaudeteile (1. 0G westexponiert), an mind. 2 Standorten

AM2 - Neuschaffung von 12 je 1 m langen Vertikalfugen zwischen Fahrstuhlauskragung und
Fassade (je 6 Quartiere pro Fahrstuhlschacht - beidseitig vom 3. bis zum 5. 0G); Spaltenmaf 2
bis 3 cm breit, Einflugschlitz auf 20 cm Linge im unteren Bereich des Quartiers; zum Fahrstuhl-
schacht blindig verschlossen.

AM3 - Schaffung von 30 Einzelquartieren unter Gesimsverblechung durch Einbringen einer
schmalen Holzlattung (Spaltenmaf 20 bis 25 mm), Quartiermaf jeweils 50 cm x 25 c¢m (Breite
x Tiefe); aufgerauter Anflugbereich.

AM4 - Montage von 20 Spaltenquartierkdsten unterschiedlicher Modelle am Stidgiebel unter
Dammung, fachgerechter Einbau in zwei bis drei Reihen, Die zu verwendenden Modelle sind
mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

AMS5 - Montage von 10 Fledermauskésten an Bidumen, stidexponierte Anbringung, freier Anflug,
Hangho6he mind. 5 m, Verwendung von Modellen mit hoher Ansiedlungswahrscheinlichkeit fiir
Pipistrellus-Arten. Die zu verwendenden Modelle sind mit der ¢kologischen Baubegleitung ab-
zustimmen.

Fledermduse - Winterquartiere
a) AM6 - Herrichtung eines feucht-kithlen Winterquartiers (unterirdisch)

Fiir die Herrichtung eines feucht-kiihlen Winterquartiers sind die Kellerrdumlichkeiten unter-
halb des westlichen oder zentralen Teils des Gemeinschaftshauses vorgesehen (Block IV - B-
Plan 23a). Die Kellerrdume weisen schon wesentliche Eigenschaften eines optimalen Winter-
quartiers dieses Typs auf. Das Winterquartier soll eine Grundflache von wenigstens 100m2 er-
halten. Neben einem vandalismussicheren Verschluss ist eine Einflugéffnung von mind. 50 x

10 cm (Breite x Hohe) vorgesehen. Ferner wird das Spaltenpotenzial im Quartier durch geeig-
nete Mafinahmen deutlich erhéht. Hierfiir sind verschiedene Mehrkammerhohlblocksteine (Fa.
Winkler - Modell 6kHbl 2-0,8 12DF 245/365/238-NF oder glw.) und verrottungsbestindige an
den Wanden montierte Plattenquartiere (Calcium-Silikatplatten oder Polycarbonat auf rauer
Wand) vorgesehen. Eine Ubererdung (Frostsicherung) des Bauwerks macht sich dann erforder-
lich, wenn dartiber liegende Gebaudeteile abgebrochen werden sollen. Der Wasserstand kann
auf dem aktuellen Niveau (ca. 1 m (i.0KF) belassen werden. Eine relative Luftfeuchtigkeit von
nahezu 100 % wird durchgangig gewdhrleistet.

Seite 66 von 125



Bebauungsplan Nr. 23B "Block IV Siidwest”
Begriindung zum Bebauungsplan

i

lulmisl|

Satzungsfassung STADTSTRATEGIEN o

Fur Winterquartierverluste in den Versorgungstunneln des Blocks IV - Hauser 1 bis 6 wird das
bereits flir das Vorhaben 23a vorgesehene Winterquartier weiter aufgewertet. Das soll durch
den Einbau weiterer Versteckméglichkeiten (10 Fledermaussteine oder fiinf Wandplatten) er-
folgen.

b) AM7 - Herrichtung eines maRigfeucht-kalten Winterquartiers (oberirdisch)

Fiir die Herrichtung eines maRigfeucht-kalten Winterquartiers sind bereits die Raumlichkeiten
im Erdgeschoss des zentralen Teils des nérdlichen Gemeinschaftshauses vorgemerkt worden
(Block IV - B-Plan 23a). Die Rdumlichkeiten weisen bereits wesentliche Eigenschaften optima-
ler Winterquartiere dieses Typs auf. Das Winterquartier soll eine Grundfliche von wenigstens
200 bis 300 m? aufweisen. Eine duflere Dammung der Rdume ist insbesondere dann notwendig,
wenn der dariiber liegende Gebaudeteil beheizt werden soll. Die Quartieréffnung soll etwa 2 x 2
m betragen, um einerseits den Rauchschwalben eine gentigend groRe Einflug6ffnung bieten zu
konnen und andererseits kalte Uberwinterungsverhaltnisse zu garantieren. Die Sicherung der
Zugangsoffnung soll durch horizontale Gitterstiabe (Abstand >12 cm) erfolgen, um Brutviogeln
und Fledermdusen einen weitgehend ungehinderten Einflug zu erméglichen. Die Quartiertem-
peratur im Mittwinter sollte sich bei 2 bis 4 °C und die relative Luftfeuchtigkeit bei etwa 80 %
einpegeln. Hierfiir ist ggfs. eine Regenwassereinleitung und Verrieselung erforderlich. Beson-
dere Aufmerksamkeit soll der Erhdhung des Spaltenangebotes gewidmet werden. Neben der
Offnung des Mauerwerks (Freilegen von Fugen) ist die Montage verschiedener Spaltenquartie-
re (Fertigkdsten /-schalen, flachiger Plattenquartiere) maoglich.

Fiir oberirdische Winterquartierverluste in Gebduden des B-Plangebietes 23b wird das bereits

flir das Vorhaben 23a vorgesehene Winterquartier durch den Einbau weiterer Versteckmaog-
lichkeiten (20 Fledermaussteine oder 10 Wandplatten) weiter aufgewertet.

Beleuchtung

Vor den Winterquartieren sowie im direkten Umfeld sollten méglichst keine Beleuchtungsanla-
gen installiert werden, um relativ dunkle Beleuchtungsverhaltnisse fiir schwdrmende und ein-
fliegende Tiere gewahrleisten zu konnen. Alle Beleuchtungskorper sollten generell mit Natri-
umdampflampen oder gleichwertigen LEDs und einem geringen zum Boden gerichteten Ab-
strahlwinkel betrieben werden. Dem Punkt Beleuchtung ist eine hohe Aufmerksamkeit zu
widmen, da insbesondere die Winterquartiere bei Nichtbeachtung vollig unbrauchbar sein
kénnen.

Brutplitze
AMS8 Rauchschwalbe

AMS8a Anbringen weiterer 10 Ersatznester in Rdumen des Gemeinschaftshauses (Erweiterung
der Mafénahme aus Geltungsbereich Bereich BP 23A)

Segmentieren der Decke mit ca. 20 cm hohen Elementen. Erhalt einer grofen Einflugoffnung
AM8b Offnen des Gebaudes (Lagerhalle im Siiden) Anbringen von 10 Ersatznestern

AM9 Mehlschwalbe

Montage von sechs Kunstnestern an einem geeigneten Gebaudeiiberstand.

AM10 Hausrotschwanz, Bachstelze

Flir die Halbhohlenbriiter werden 21 Ersatzkiasten (verschiedene Modelle) an geeigneten Stel-
len montiert, Einbausteine in die Fassade eingelassen oder Brutnischen in der Fassade herge-
stellt. Hierfiir bieten sich die oberen Bereiche der beiden Fahrstuhlschichte, der Siidgiebel, die
Lagerhalle sowie verschiedene Infrastrukturgebaude (Trafo, Abwasser u.a.) an.

AM11 Mauersegler
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Fiir die Montage der beiden Ersatzkasten bieten sich die Aufienkanten der beiden Fahrstuhl-
schachte an. Diese kénnen in die Fassade eingelassen oder aufgesetzt werden.

Glattnatter

Zum Erhalt der Glattnatterpopulation werden aufbauend auf den Ergebnissen der Konfliktana-
lyse und den daraus resultierenden Mafinahmevorschlagen von Dr. Grunewald (Lebensraum-
potenzialanalyse und Einschatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter auf Riigen vom
23.08.2015) in enger Abstimmung mit der UNB sowie dem Forstamt Rligen umfassende Maf3-
nahmen in naturschutzfachlich wertvollen Randbereichen festgesetzt. Diese Mafinahmen zielen
darauf ab, die Glattnattern aus den Bau- bzw. kiinftigen Nutzflichen herauszufiihren und bieten
in ausgedehnten beruhigten Bereichen verbesserte Habitatstrukturen. Weiterhin werden po-
tenzielle Wanderbewegungen der Tiere in die stidlich auRerhalb des Plangebietes liegende
hochwertige Freifliche durch einen ausgewiesenen Korridor berticksichtigt.

In der Formulierung der Mafsnahmen war zu beriicksichtigen, dass Vorkommen der Glattnatter
ausgehend von der sich stidlich anschliefenden Freifldche tiber den gesamten Bereich der
nordlich gelegenen Blocke des KdF-Bades und dariiber hinaus kartiert wurden.

Folgende Maffnahmen zum Artenschutz werden nach § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt:

A1 Offene Waldlichtung: Sicherung der in der Planzeichnung dargestellten Flache als offene
Waldlichtung auf 8.033 m?. Dauerhafter Erhalt des standortgerechten Sand-Trockenrasens
durch Mahd alle 3 Jahre mit Berdaumung des Mahdgutes. Mahdzeitraum: Ende Oktober bis Ende
November des Jahres. Ausfiihrung mittels Balkenméaher oder Motorsense. Das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen. Das Belassen einzelner standortgerechter Geholze ist zuldssig. Maxi-
male Uberschirmung der Fliche 5 %. Erhalt der Treppenanlage im nordéstlichen Bereich als
offene Betonflache. Strukturanreicherung des Lebensraums fiir Reptilien mittels fachgerecht
eingeordneter Lesesteinhaufen bzw. alternativ Strukturen aus alten Betonschwellen oder -
elementen sowie eingegrabenen Baumstubben.

Eine dauerhafte Einzdunung der Flache gegeniiber menschlichen Nutzungen mittels Wild-
schutzzaun auf mindestens 1,50 m Héhe ist Bestandteil der MafSnahme.

Die Detailplanung ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises sowie dem Forstamt
Riigen zur Genehmigung vorzulegen.

A2 Herstellen eines Korridors mit Vernetzungsfunktion fiir Glattnattern. Mindestbreite 10m.

Die Grundflache ist durch die Entnahme von humosem Oberboden durch Auftragen von
Strandsand zu optimieren. Auf der Flache sind Habitatelemente aus dem Katalog der Hinweise
zum Reptilienschutz einzubauen (Wurzeln, Steinhabitate, Schotterflachen). Eine dauerhafte
Einzdunung der Flache gegeniiber menschlichen Nutzungen auf mindestens 1,50 m Héhe ist
Bestandteil der Mafinahme. Die Pflanzung einzelner standortheimischer Gehdlze ist zuldssig.
Maximale Uberschirmung 10 %.

Folgende Mafinahmen zum Schutz der Reptilienpopulation wurden in die Hinweise zum Arten-
schutz iibernommen:

Die Detailplanung der Einzel-Mafénahmen ist in intensiver Abstimmung mit den Fachbehorden
unter Berticksichtigung der Gesamtkonzeption Glattnatter der Unteren Naturschutzbehérde LK
VR zu erstellen. Die Ausfiihrungsunterlagen sind den Fachbehdérden zur Bestatigung vorzulegen
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AM12 Anschluss von geeigneten Habitat-
Flachen an unbeeinflusste oder wiederherge-
stellte Habitate im Randbereich des Vorha-

3

bengebietes Gemarkung Prora, Flur 6, Flur- L f ; | _ a-p: Lp—
stiick 11/86 durch Auflichtung angrenzender T "Block IV Nord" £ %5,

Waldbereiche (Flurstiick 11/86, nordlich
Mafinahmeflache A1 ehemaliger Sportplatz)
auf einer Grundflache von ca. 1.000 m?. Die
vorhandene Flachenversiegelung ist in die
MaRnahme einzubeziehen und durch Entfer-
nen von organischen Ablagerungen in ihrer
Eignung als Teillebensraum zu optimieren.

Durch Mahd alle 3 Jahre ist die Fliche dauer- . . ‘ :

haft gehélzfrei zu halten. Die Mahd ist im Zeit- Abb-12 AM12: externe Mainahmefliche fiir Glatt-
raum Oktober / November des Jahres auszu- naer

fithren.

AM13 Herstellung von mind. 20 Gabionen-Korb-Quartieren (Segmente von 4 bis 5 Meter Lan-
ge) mit einer Tiefe von mind. 100 cm und einer Hohe von mind. 150 cm, Einlassen der Korbe
100 cm in das Erdreich; die Kérbe sind seitlich komplett mit einem Geovlies gegen einrieseln-
des oder einschwemmendes Erdreich zu ummanteln; die Korngrofe der Steinfiillung 10 bis 20
cm (15 cm im @); Betonbruchstiicken (ggfs. auch ganze Ziegel) kénnen mit rundlichen Natur-
steinen kombiniert werden, sofern das Fiillmaterial durchmischt wird und eine optimale Spalt-
enbildung gewdhrleistet ist

Anlage von mind. fiinf Steinhaufen nach den Vorgaben von KarcH (2011).

Einbau von 100 gréferen Baumstubben (Stammdurchmesser oberhalb des Wurzelanlaufs
mind. 50 cm) in kleineren Gruppen (3 bis 5 Stk.). Die Baumstubben sind leicht in das Erdreich
einzulassen bzw. bis mindestens 20 cm unter dem Wurzelanlauf leicht mit Sand anzuschutten.

Mafinahmen zur Kompensation partieller Lebensraumverluste

AM14 Im locker mit Waldbdumen bestandenen Bereich der Graudiine ist in intensiver Ab-
stimmung mit dem Forstamt Riigen eine fiir Reptilien optimierte, wieder regelmiafig tibersan-
dete Struktur herzustellen. Die Flache liegt dliinenseitig auf Hohe des Wechsels der baulichen
Nutzungen - Wohnen / Sondergebiet) im Plangebiet Der Waldrand ist gegeniiber der Bebauung
in seiner Wuchsdichte zu erhalten. Es wird eine Gesamtfliche von 1.000 m? angestrebt. Eine
dauerhafte Einzaunung der Flache gegeniiber menschlichen Nutzungen mittels Wildschutzzaun
auf mindestens 1,50 m Hohe ist Bestandteil der Mafdnahme.

AM15 Der vorhandene Bewuchs (liberwiegend Brombeere) ist einschlieRlich der humosen
oberen Bodenschicht zugunsten einer Verbesserung der Lebensraumqualitét fiir Reptilien auf
500 m? Grundfliche zu entfernen. Die Flache ist gegentiber menschlichen Nutzungen mittels
Wildschutzzaun (Héhe mind. 1,50m) einzuzdunen und wird der nattirlichen Sukzession tiber-
lassen. Zum Erhalt der Teillebensraumfunktion der Fldche fiir Reptilien ist eine erneute Ent-
nahme des Bewuchses zu einem spateren Zeitpunkt nach Abstimmung mit der UNB zul&ssig.

Fazit: Bei Umsetzung der dargelegten Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmafnahmen kann
das fiir die Fledermaus- und Brutvogelfauna verbleibende Restrisiko soweit vermindert wer-
den, dass eine erhebliche Beeintréchtigung der lokalen Populationen wahrscheinlich nicht zu
erwarten ist.
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Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde bei Unterstellung der geforderten Sorgfalt
sowie unter Bertcksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen aktuell
nicht festgestellt.

10.4 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der historische Bestand des ehemaligen KdF-Bades Prora steht gem. § 5 (2) DSchG M-V unter
Denkmalschutz. Block IV gehort zum Baudenkmal 501 ,,ehem. KdF- Bad als Gesamtanlage mit
allen Gebduden einschl. der Ruinen und Freiflichen”. Somit stehen sdmtlichen Magnahmen im
Planbereich unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Weiterhin befindet sich im
Plangebiet das Baudenkmal 894 (Hochschule Otto Winzer). Der siidliche Teil des Block IV, in-
nerhalb des Geltungsbereichs des BP 23 b, wird im Zuge der Umsetzung denkmalgerecht im
Bestand saniert.

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Fundstétten / Bodendenkmale bekannt. Wer-
den bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemiaft § 11 DSchG
M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustédndige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Weitere Kulturgtiter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar. Folg-
lich sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

10.5 Schutzgebiete/ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das FFH-Gebiet Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide (DE 1547-303)
und das SPA-Gebiet Binnenbodden von Riigen (DE 1446-401) befinden sich in einer Entfernung
von liber 400m zum Plangebiet. Diese Entfernung reicht aus, um die Schutzgebiete durch die
Auswirkungen des Vorhabens nicht zu beeintrachtigen.

Das Landschaftsschutzgebiet Ostrligen (Nr. L 81) liegt 6stlich in einer Entfernung von ungefahr
80m zum Plangebiet und westlich ungefahr 100m entfernt. Gemaf “Verordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet , Ost-Riigen“ vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1“ ist durch nachhaltige
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

10.6 Wechselwirkungen

Durch die Schaffung eines neuen ,Zentrums Prora“, den Ausbau des siidlichen Teils des Blocks
IV und die zukiinftige Nutzung der neuen Infrastrukturangebote sowie die Wohn- bzw. Ferien-
wohnnutzung des Geldndes, ist eine Nutzungsintensivierung nicht zu vermeiden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
vorliegenden Bestandsbetrachtung sowie der Abarbeitung der artenschutzfachlichen Anforde-
rungen als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht
festgestellt. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beein-
trachtigt.
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10.7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 23B ,Block IV Stidwest” der Gemeinde Ostseebad Binz ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgeprag-
ten Umgebung, sowie den festgesetzten Zuldssigkeitsbeschriankungen nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zu den angrenzend befindlichen Bebauungspléanen Nr. 23A ,Block IV Nord"
und 14 ,Kultur in Prora” konnen ausgeschlossen werden. Das Maf des Eingriffs in die Belange
von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende KompensationsmafRnahmen
festgesetzt.

Zur Vermeidung von artenschutzfachlichen Verbotstatbestdnden sind umfangreiche MafRnah-
men auszufiihren.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mafdnahmen sind insgesamt durch die

Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmafinahmen von geringer Er-
heblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrichtigung

Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung durch umfas-
sende Artenschutzmafénahmen

Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild positive Entwicklung

Kultur- und Sachgiiter positive Entwicklung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

10.8 Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden unter Beriicksichtigung einer sorgfaltigen Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Auflagen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belan-
ge von Natur und Umwelt verursacht.

Die gebietsinterne Aufforstungsmafinahme ist auf ihre Entwicklung hin zu tiberpriifen, insbe-
sondere ist die Wirksamkeit des Wildschutzes zu gewahrleisten.

Flir die durchgefiihrten Mafdnahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle tiber mindes-
tens drei Jahre nach Fertigstellung, mit dem Ziel der Priifung der Annahme der Ersatzquartiere
zu verschiedenen Tages- und Nachtzeiten, abzusichern.

Binz, Dezember 2015
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Anlage: Biotopbogen zur Biotoptypenkartierung
Biotop-Nr.: 1
Biotoptyp MV: Bodensaurer Kiefernwald
Biotopcode MV: 1.8.3 (WKA)
Biotoptyp BRD: trockene Sandkiefernwilder
Biotopcode BRD: 44.02.03
Schutzstatus: §20
Bewertung: Regenerierbarkeit: 4
Rote Liste BRD: 3-4
FFH-Lebensraumtyp: FFH 2180
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein von Kiefer und Birke dominierter bodensaurer Kiefernwald
auf einer Kiistendiine.
floristische Ausstattung: GefafRpflanzen:
1 Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2 Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
3 Betula pendula Hange-Birke
4 Calamagrostis epigejos Land-Reitgras
5 Carex arenaria Sand-Segge
6 Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
7 Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel
8 Hieracium umbellatum Doldiges Habichtskraut
9 Hypericum perforatum Tiipfel-Johanniskraut
10 Pinus sylvestris Wald Kiefer
11 Polypodium vulgare Gewohnliche Tiipfelfarn
12 Quercus robur Stiel-Eiche
13 Rubus spec. div.. Brombeerarten
Biotop-Nr.: 2
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2
Rote Liste BRD: 1
FFH-Lebensraumtyp: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberprigtes Siedlungsgeholz, das sich aus
den Baumarten Kiefer, Birke und Eschen-Ahorn zusammensetzt.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Acer negundo Eschen-Ahorn
2. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
3. Betula pendula Hange-Birke
4, Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
5. Carexarenaria Sand-Segge
6. Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
7. Pinus sylvestris Wald Kiefer
8.  Rubus spec. div.. Brombeerarten
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| Biotop-Nr.:

3

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:

Gebtisch trockenwarmer Standorte
2.1.1 (BLT)

Gebiisch trocken-warmer Standorte
41.01.05

§20

Regenerierbarkeit: 3

Rote Liste BRD: 2

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein Gebiisch trockenwarmer Standorte auf einer Kiistendiine.
floristische Ausstattung: Gefafdpflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Pinus sylvestris Wald Kiefer
3. Rosa ca. Rosenart
4. Rubus spec. div.. Brombeerarten
5. Salix spec. Weidenart
Biotop-Nr.: 4
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdlzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten

floristische Ausstattung:

1. Achillea millefolium

2. Agrostis capillaris

3. Calamagrostis epigejos
4, Carex hirta

5. Hypericum perforatum
6. Luzula campestris

7. Myosotis ramasissima
8. Plantago lanceolata
9. Potentilla reptans

10. Trifolium repens

Arten von sandig-trockenen Standorten.
Gefifipflanzen:

Gemeine Schafgarbe
Rotes Straufigras
Land-Reitgras

Behaarte Segge
Tiipfel-Johanniskraut
Feld-Hainsimse
Higel-Vergissmeinnicht
Spitzwegerich
Kriechendes Fingerkraut
Weifd-Klee

MVV
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Biotop-Nr.: 5
Biotoptyp MV: Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
Biotopcode MV: 13.3.4 (PEU)
Biotoptyp BRD: kleine Freiflichen mit Spontanvegetation
Biotopcode BRD: 51.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine im Zuge der Bauarbeiten abgeschobene Fliche auf der Ost-
seite des Gebdudes.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
3.  Myosotis ramosissima Hiigel-Vergissmeinnicht
4. Plantago lanceolata Spitzwegerich
5. Vicia lathyroides Platterbsen-Wicke MVV BRDV
6. Cerastium semidecandrum  Sand-Hornkraut
7. Helichrysum arenarium Sand-Strohblume MVV BRD3
Biotop-Nr.: 6
Biotoptyp MV: Diinenrasen (Graudine)
Biotopcode MV: 3.4.3 (KDG)
Biotoptyp BRD: Graudiinen (Diinenrasen)
Biotopcode BRD: 10.03
Schutzstatus: §20
Bewertung: Regenerierbarkeit: 4
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-Lebensraumtyp: FFH #2130
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Tritt geschadigter Diinenrasen.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
o Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
e Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
e Calamagrostis epigejos Land-Reitgras
s Carex arenaria Sand-Segge
e Echium vulgare Gemeiner Natternkopf
e  Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel
e Helichrysum arenarium Sand-Strohblume MVV BRD3
e Hieracium umbellatum Doldiges Habichtskraut
e Hypericum perforatum Tiipfel-Johanniskraut
o Luzula campestris Feld-Hainsimse MVV
e  Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
®*  Rosa spec. Rosen-Art
e  Rubus spec. div. Brombeerarten
o Vicia lathyroides Platterbsen-Wicke MVV BRDV
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Biotop-Nr.: 7
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus jungen Kiefern besteht.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Hippophae rhamnoides  Sanddorn
3. Pinus sylvestris Wald Kiefer
4. Rubus spec. div.. Brombeerarten
Biotop-Nr.: 8
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: §18
Bewertung: Regenerierbarkeit: 4
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus dlteren Kiefern besteht.

floristische Ausstattung:

Gefifipflanzen:

1. Calamagrostis epigejos
2. Festuca ovina agg.
3. Pinus sylvestris

Land-Reitgras
Schaf-Schwingel
Wald Kiefer
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Biotop-Nr.: 9
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:
floristische Ausstattung:

Calamagrostis epigejos
Forsythia suspensa
Pinus sylvestris

Rubus spec. div..
Sambucus nigra

i o

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession tiberpragtes Siedlungsgebiisch.
Gefifdpflanzen:

Land-Reitgras
Hinge-Forsythie
Wald Kiefer
Brombeerarten
Schwarzer Holunder

Biotop-Nr.: 10
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotop
code MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus jungen Laubbdumen besteht.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
2. Betula pendula Hange-Birke
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4.  Pinus sylvestris Wald Kiefer
5. Rubus spec. div.. Brombeerarten
6. Salix spec. Weidenart
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Biotop-Nr.: 11
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus jungen Laubbdumen besteht.
floristische Ausstattung: Gefifdpflanzen:

1. Agrostis capillaris Rotes Straufégras

2. Betula pendula Hinge-Birke

3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

4. Salix spec. Weidenart
Biotop-Nr.: 12 |
Biotoptyp MV: Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
Biotopcode MV: 14.7.3 (OVU)
Biotoptyp BRD: Unbefestigte Strafe
Biotopcode BRD: 52.01.06
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein unbefestigter Weg mit begleitender Ruderalvegetation.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:

1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Rubusspec. div.. Brombeerarten
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Biotop-Nr.: 13
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Carex hirta Behaarte Segge
5. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
6. Plantago lanceolata Spitzwegerich
Biotop-Nr.: 14
Biotoptyp MV: Pfad, Rad- und FuRRweg
Biotopcode MV: 14.7.1 (OVD)
Biotoptyp BRD: Rad- und Fullwege bzw. Pfade
Biotopcode BRD: 52.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 2
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein Pfad mit begleitender Ruderalvegetation.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:

1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Plantago lanceolata Spitzwegerich
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| Biotop-Nr.: 15

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberpragtes Siedlungsgebiisch.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Berberis spec. Berberitzen-Art
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Forsythia suspensa Hange-Forsythie
4. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
5. Rubus spec. div.. Brombeerarten
6. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Biotop-Nr.: 16
Biotoptyp MV: Brachfliache der stddtischen Siedlungsgebiete
Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)
Biotoptyp BRD: Gebiude
Biotopcode BRD: 53.01
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein nicht mehr genutztes Gebdude, das zum Teil im Plangebiet
liegt.
floristische Ausstattung: keine
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| Biotop-Nr.:

17

Biotoptyp MV:

Brache der Verkehrs-und Industrieflichen

Biotopcode MV: 14.11.3 (OBV)
Biotoptyp BRD: sonstige Verkehrsanlagen
Biotopcode BRD: 52.04.03
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop setzt sich aus einer alten Strafte westlich des Gebdudes sowie wei-
teren dazugehorigen versiegelten Flichen zusammen.
floristische Ausstattung: GefifRpflanzen:
1. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
2, Tanacetum vulgare Rainfarn
3. Verbascum spec Kdnigskerze
Biotop-Nr.: 18
Biotoptyp MV: Brachfliche der stadtischen Siedlungsgebiete
Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)
Biotoptyp BRD: Gebaude
Biotopcode BRD: 53.01
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist der Teil eines ehemaligen KdF-Blocks in Prora.

floristische Ausstattung:

keine
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Biotop-Nr.: 19

Biotoptyp MV: Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen

Biotopcode MV: 13.2.4 (PHW)

Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:

Gehélzanpflanzungen und Hecken aus iiberwiegend nicht autochthonen Arten
41.04

ohne

Regenerierbarkeit: -

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine durch Sukzession tiberprigte Siedlungshecke.
floristische Ausstattung: Gefaipflanzen:
1. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
2. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
3. Symphoricarpos albus ~ Schneebeere
4. Berberis spec. Berberitzen-Art
Biotop-Nr.: 20
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzheschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus jungen Kiefern und Birken
besteht.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
2. Betula pendula Hange-Birke
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Pinus sylvestris Wald Kiefer
5. Rubus spec. div.. Brombeerarten
6. Salix spec. Weidenart
7. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
8. Verbascum spec Konigskerze
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Biotop-Nr.: 21
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdlzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: chne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Luzula campestris Feld-Hainsimse MVV
3. Plantago lanceolata Spitzwegerich
Biotop-Nr.: 22
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberpragtes Siedlungsgebiisch.

Gefifipflanzen:

1. Berberis spec. Berberitzen-Art

2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

3. Forsythia suspensa Hange-Forsythie

4. Hippophae rhamnoides  Sanddorn

5. Rosa rugosa Kartoffel-Rose

6. Rubus spec. div.. Brombeerarten

7. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Biotop-Nr.: 23
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iberprigtes Siedlungsgebiisch.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Berberis spec. Berberitzen-Art
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Hippophae rhamnoides Sanddorn
4. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
5. Rubus spec. div.. Brombeerarten
6. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
7. Symphoricarpos albus ~ Schneebeere
Biotop-Nr.: 24
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: C
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten

floristische Ausstattung:

Arten von sandig-trockenen Standorten.

Gefaflpflanzen:

1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras

3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

4. Plantago lanceolata Spitzwegerich

5. Taraxacum agg. Léwenzahn
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Biotop-Nr.: 25
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: cohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberprigtes Siedlungsgebiisch.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Berberis spec. Berberitzen-Art
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Salix spec. Weidenart
4. Symphoricarpos albus ~ Schneebeere
Biotop-Nr.: 26
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdolzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: chne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Plantago lanceolata Spitzwegerich
5. Taraxacum agg. Lowenzahn
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Biotop-Nr.: 27

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: chne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberpragtes Siedlungsgebiisch.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Berberis spec. Berberitzen-Art
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Salix spec. Weidenart
4. Symphoricarpos albus ~ Schneebeere
Biotop-Nr.: 28
Biotoptyp MV: Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
Biotopcode MV: 13.3.4 (PEU)
Biotoptyp BRD: kleine Freiflachen mit Spontanvegetation
Biotopcode BRD: 51.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist eine im Zuge der Bauarbeiten abgeschobene Flidche auf der

Westseite des Gebaudes.
Gefafipflanzen:

1. Calamagrostis epigejos

2.  Plantago lanceolata
3. Taraxacum agg.

Land-Reitgras
Spitzwegerich
Lowenzahn
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Biotop-Nr.: 29
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehélzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefalipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Aegopodium podagraria Giersch
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Plantago lanceolata Spitzwegerich
5. Taraxacum agg. Léwenzahn
Biotop-Nr.: 30
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberprigtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
den Baumarten Kiefer und Birke zusammensetzt.

Gefifipflanzen:
1. Betula pendula Hange-Birke
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

3. Pinus sylvestris Wald Kiefer
4. Rubus spec. div.. Brombeerarten
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Biotop-Nr.: 31
Biotoptyp MV: Artenreicher Zierrasen
Biotopcode MV: 13.3.1 (PEG)
Biotoptyp BRD: Tritt- und Parkrasen
Biotopcode BRD: 34.09
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein extensiv gepflegte Zierrasen mit héherem Kriuteranteil
sandig-trockenerStandorte.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufd
4. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
5. Elytrigia repens Gemeine Quecke
6. Festuca rubra Roter Schwinge
7. Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
8. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
9. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
10. QOenothera spec. Nachtkerzen-Art
Biotop-Nr.: 32
Biotoptyp MV: Sonstige Ver- und Entsorgungsanlag
Biotopcode MV: 14.10.5 (0SS)
Biotoptyp BRD: Gebaude
Biotopcode BRD: 53.01
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist eine Trafostation.

keine
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Biotop-Nr.: 33
Biotoptyp MV: Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten
Biotopcode MV; 13.1.2 (PWY)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)
Biotopcode BRD: 43.10
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: - /1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberprigtes Siedlungsgehdolz, das sich aus
den Baumarten Stech-Fichte, Eschen-Ahorn, Spitzahorn u. A. zusammensetzt.
floristische Ausstattung: Gefiafipflanzen:
1. Acer negundo Eschen-Ahorn
2. Acer platanoides Spitz-Ahorn
3. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
4.  Aegopodium podagraria Giersch
5. Aesculus hippocastanum RofR-Kastanie
6. Agrostis capillaris Rotes Straufégras
7. Alliaria petiolata Knoblauch-Rauke
8. Chelidonium majus Schollkraut
9. Forsythia suspensa Hange-Forsythie
10. Glechoma hederacea Gundermann
11. Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
12. Picea pungens Stech-Fichte
13. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
Biotop-Nr.: 34
Biotoptyp MV: Nicht oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation
Biotopcode MV: 13.3.4 (PEU)
Biotoptyp BRD: kleine Freifldchen mit Spontanvegetation
Biotopcode BRD: 51.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist eine offene Flache auf der Westseite des Gebaudes, auf der zum
Kartierzeitpunkt Schutt gelagert wurde.

GefiRpflanzen:
1. Calamagrostis epigejos

2. Plantago lanceolata
3. Taraxacum agg.

Land-Reitgras
Spitzwegerich
Léwenzahn
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\ Biotop-Nr.: 35
Biotoptyp MV: Artenreicher Zierrasen
Biotopcode MV: 13.3.1 (PEG)
Biotoptyp BRD: Tritt- und Parkrasen
Biotopcode BRD: 34.09
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein extensiv gepflegte Zierrasen mit hoherem Krauteranteil
sandig-trockener Standorte.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
4. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
5. Plantago lanceolata Spitzwegerich
6. Rumex acetosella Kleiner Ampfer
7. Taraxacum agg. Léwenzahn
Biotop-Nr.: 36
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession (iberprigtes Siedlungsgebiisch.
Gefidfipflanzen:

Berberis spec. Berberitzen-Art
Hippophae rhamnoides  Sanddorn

Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Rubus spec. div.. Brombeerarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

bWk
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Biotop-Nr.: 37
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdlzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefiafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Artemisia campestris Feld-Beifufi
4. Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufd
5. Betula pendula Hange-Birke
6. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
7. Carex hirta Behaarte Segge
8. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
9. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
10. Plantagoe lanceolata Spitzwegerich
11. Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
12. Rubusagg. Brommbeerarten
13. Rumex acetosella Kleiner Ampfer
14. Taraxacum agg. Léwenzahn
15. Urtica digica Gemeine Brennnessel
Biotop-Nr.: 38
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.2 (PWY)

Biotoptyp BRD:

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Laub(misch)holzforste eingefiithrter Baumarten (inkl. subspontane

Ansiedlungen)

43.10

(§18)
Regenerierbarkeit: -/1
Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpréigtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
dlteren und jiingeren Baumen der Art Balsam-Pappel zusammensetzt.

GefiRRpflanzen:

1. Betula pendula

2. Calamagrostis epigejos
3. Glechoma hederacea

4. Populus balsamifera

Hange-Birke
Land-Reitgras
Gundermann
Balsam-Pappel
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Biotop-Nr.: 39
Biotoptyp MV: Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession tiberpragtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
einem alteren Baum der Eiche und jiingeren Baumen der Art Balsam-Pappel zu-
sammensetzt,

floristische Ausstattung: GefafRpflanzen:

1. Betula pendula Hange-Birke

2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Populus balsamifera Balsam-Pappel
4. Quercus robur Stiel-Eiche

5. Urtica dioica Brennnessel

Biotop-Nr.: 40

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberpragtes Siedlungsgebiisch.
Gefifipflanzen:

1. Berberis spec. Berberitzen-Art

2. Betula pendula Héange-Birke

3. Glechoma hederacea Gundermann

4. Rubusagg. Brommbeerarten

5 Salix spec. Weidenart

6. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
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Biotop-Nr.: 41

Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten

Biotopcode MV: 13.1.2 (PWY)

Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:

Ansiedlungen)

43.10

(§18)
Regenerierbarkeit: - /1
Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
Bdumen der Art Balsam-Pappel zusammensetzt.

floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Betula pendula Hange-Birke
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Populus balsamifera Balsam-Pappel
4. Urtica dioica Brennnessel

Biotop-Nr.: 42

Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten

Biotopcode MV: 13.1.2 (PWY)

Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)

Biotopcode BRD: 43.10

Schutzstatus: (§18)

Bewertung: Regenerierbarkeit: -/1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
dlteren und jiingeren Baumen der Art Balsam-Pappel zusammensetzt.

Gefafipflanzen:

Berberis spec. Berberitzen-Art
Betula pendula Hange-Birke
Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
Populus balsamifera Balsam-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Urtica divica Brennnessel

O N N

Seite 92 von 125




———

Bebauungsplan Nr. 23B "Block [V Siidwest" 1 — |

Begriindung zum Bebauungsplan S
luimisl| I

Satzungsfassung STADTSTRATEGIEN S

'Biotop-Nr.: 43

Biotoptyp MV: Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)

Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten

Biotopcode BRD: 43.09

Schutzstatus: (§18)

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberprigtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
Bdumen der Eiche zusammensetzt.
floristische Ausstattung: Gefifdpflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Prunus spec. Steinobst
3. Quercus robur Stiel-Eiche
4. Urtica digica Brennnessel
Biotop-Nr.: 44
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgeholz, das sich aus

Biumen der Birke, Eiche und Weide zusammensetzt.

Gefifipflanzen:

1. Betula pendula Héange-Birke
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Quercus robur Stiel-Eiche

4. Salix spec. Weidenart

5. Urtica dioica Brennnessel
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Biotop-Nr.: 45
Biotoptyp MV: Bodensaurer Kiefernwald
Biotopcode MV: 1.8.3 (WKA)
Biotoptyp BRD: trockene Sandkiefernwélder
Biotopcode BRD: 44.02.03
Schutzstatus: §20
Bewertung: Regenerierbarkeit: 4

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 3-4
FFH 2180

Dieser Biotop ist ein von Kiefer und Birke dominierter bodensaurer Kiefernwald
auf einer Kiistendiine.

Gefifipflanzen:

WONGLE W

Aegopodium podagraria
Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Dactylis glomerata
Deschampsia flexuosa
Dryopteris carthusiana
Lonicera periclymenum
Oxalis acetosella

Pinus sylvestris

. Poa hemoralis

. Polypodium vulgare
. Prunus spec.

. Quercus robur

. Rosa spec.

. Rubus idaeus

. Rubus spec.

. Salix spec.

. Sambucus nigra

. Urtica dioica

Giersch

Hange-Birke
Land-Reitgras
Wiesen-Knaulgras
Draht-Schmiele
Dornfarn
Wald-Geifsblatt
Wald-Sauerklee
Wald-Kiefer
Hain-Rispengras
Gewohnliche Tiipfelfarn
Steinobst

Stiel-Eiche
Rosen-Art

Himbeere
Brombeerart
Weiden-Art
Schwarzer Holunder
Grofde Brennnessel
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Biotop-Nr.: 46
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: GefiRpflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufgras
3. Artemisia campestris Feld-Beifuf}
4. Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufd
5. Betula pendula Hinge-Birke
6. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
7. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
8. Luzula campestris Feld-Hainsimse MVV
9. Plantago lanceolata Spitzwegerich
10. Rubus agg. Brommbeerarten
11. Rumex acetosella Kleiner Ampfer
12. Taraxacum agg. Léwenzahn
13. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
14. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
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Biotop-Nr.: 47
Biotoptyp MV: Pionier-Sandflur saurer Standorte
Biotopcode MV: 8.1.1 (TPS)
Biotoptyp BRD: Sandtrockenrasen
Biotopcode BRD: 34.04
Schutzstatus: §20
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine Pionierflur auf basenarmen Sandstandorten, die von Sil-

floristische Ausstattung:

bergras, Sand-Segge und Berg-Sandgldckchen gepragt ist.

Gefafipflanzen:

VRN kW

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Anchusa officinalis
Artemisia campestris
Calamagrostis epigejos
Carex arenaria
Corynephorus canescens
Echium vulgare

Festuca ovina agg.

. Helichrysum arenarium
. Holcus lanatus

. Hypericum perforatum
. Hypochaeris radicata
. Jasione montana

. Luzula campestris

. Oenothera spec.

. Pinus sylvestris

. Plantago lanceolata

. Rubus spec. div.

. Rumex acetosella

. Sedum acre

. Senecio jacobaea

. Senecio vernalis

. Trifolium campestre

. Vicia hirsuta

. Vicia lathyroides

Gemeine Schafgarbe
Rotes Straufdgras
Gemeine Ochsenzunge
Feld-Beifuf’
Land-Reitgras
Sand-Segge

Silbergras

Gemeiner Natternkopf
Schaf-Schwingel
Sand-Strohblume
Wolliges Honiggras
Tiipfel-Johanniskraut
Gemeines Ferkelkraut
Berg-Jasione
Feld-Hainsimse
Nachtkerzen-Art
Wald-Kiefer
Spitz-Wegerich
Brombeerarten
Kleiner Ampfer
Scharfer Mauerpfeffer
Jakobs-Greiskraut
Friihlings-Greiskraut
Feld-Klee

Rauhaarige Wicke
Platterbsen-Wicke

MVV BRD3
MV V

MVV

MVV BRDV
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' Biotop-Nr.: 48

Biotoptyp MV: Baumgruppe

Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)

Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen

Biotopcode BRD: 41.05

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 2-3

FFH-LRT: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus einer Kiefer und jungen Birken
besteht.

floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:

1. Betula pendula Hiange-Birke
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

3. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Biotop-Nr.: 49
Biotoptyp MV: Pfad, Rad- und Fullweg
Biotopcode MV: 14.7.1 (OVD)
Biotoptyp BRD: Rad- und Fudwege bzw. Pfade
Biotopcode BRD: 52.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 2
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein Pfad mit begleitender Ruderalvegetation.
floristische Ausstattung: ohne
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Biotop-Nr.: 50
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehélzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Betula pendula Hénge-Birke
4. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
5. Rubus agg. Brommbeerarten
Biotop-Nr.: 51
Biotoptyp MV: Brache der Verkehrs-und Industrieflichen
Biotopcode MV: 14.11.3 (OBV)
Biotoptyp BRD: sonstige Verkehrsanlagen
Biotopcode BRD: 52.04.03
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine alte, von West nach Ost verlaufende Strafe samt versiegel-
tem Fufdweg.
floristische Ausstattung: ohne
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Biotop-Nr.: 52

Biotoptyp MV: Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen

Biotopcode MV: 13.2.4 (PHW)

Biotoptyp BRD: Geholzanpflanzungen und Hecken aus liberwiegend nicht autochthonen Arten
Biotopcode BRD: 41.04

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist eine durch Sukzession liberprigte Siedlungshecke.

floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Aegopodium podagraria Giersch
2. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
3. Berberis spec. Berberitzen-Art
4. Salix spec. Weidenart
5. Symphoricarpos albus  Schneebeere
6. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
7. unbekannter Strauch
Biotop-Nr.: 53
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung;: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgebisch.

Gefifipflanzen:

Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Hippophae rhamnoides
Quercus robur

Rosa rugosa

Rubus spec. div..

Salix spec.

Sambucus nigra

TNO U W=

Hinge-Birke
Land-Reitgras
Sanddorn

Stiel-Eiche
Kartoffel-Rose
Brombeerarten
Weidenart
Schwarzer Holunder
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Biotop-Nr.: 54
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
2. Taraxacum spec. Léwenzahn-Art
3. Trifolium repens Weil3-Klee
Biotop-Nr.: 55
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberpragtes Siedlungsgebiisch.

Gefifipflanzen:

1. Betula pendula Hénge-Birke

2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Cytisus scoparius Besenginster

4. Hippophae rhamnoides Sanddorn

5. Pinus sylvestris Wald-Kiefer

6. Quercus robur Stiel-Eiche

7. Rosarugosa Kartoffel-Rose
8. Rubus spec. div.. Brombeerarten
9. Salix spec. Weidenart
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Biotop-Nr.: 56

Biotoptyp MV: Hybridpappelbestand

Biotopcode MV: 1.11.1 (WYP)

Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)

Biotopcode BRD: 43.10

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberprégtes Siedlungsgeholz, das sich aus
Baumen der Balsam-Pappel zusammensetzt,
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Populus balsamifera Balsam-Pappel
Biotop-Nr.: 57
Biotoptyp MV: Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte
Biotopcode MV: 1.8.4 (WKZ)
Biotoptyp BRD: Kiefernforste
Biotopcode BRD: 44.04.03
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:
floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist eine Kieferaufforstung auf einem trockenen Standort.

Gefafipflanzen:

1. Pinus sylvestris Wald-Kiefer

2. Epipactis helleborine Breitblattrige Stendelwurz

3. Polypodium vulgare Gewdhnliche Tiipfelfarn
Kryptogamen:

1. Cladonia spec. verschiedene Flechtenarten
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Biotop-Nr.: 58
Biotoptyp MV: Ruderalisierter Sandmagerrasen
Biotopcode MV: 8.2.2 (TMD)
Biotoptyp BRD: ausdauernde Sandtrockenrasen mit geschlossener Narbe
Biotopcode BRD: 34.04.03
Schutzstatus: § 20
Bewertung: Regenerierbarkeit: 2
Rote Liste BRD: 3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein Magerrasen zwischen verschiedenen Gehélzen. Neben cha-
rakteristischer Magerrasenvegetation kommen zahlreiche Ruderalarten vor.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
3. Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
4. Anthyllis vulneraria Echter Wundklee
5. Artemisia campestris Feld-Beifufy
6. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
7. Carex arenaria Sand-Segge
8. Corynephorus canescens Silbergras
9. Echium vulgare Gemeiner Natternkopf
10. Epipactis helleborine Breitblittrige Stendelwurz
11. Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
12. Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel
13. Helichrysum arenarium Sand-Strohblume MVV BRD3
14. Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
15. Holcus lanatus Wolliges Honiggras
16. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
17. Hypochaeris radicata Gemeines Ferkelkraut
18. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
19. Oenothera spec. Nachtkerzen-Art
20. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
21. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
22. Polypodium vulgare Gewohnliche Tiipfelfarn
23. Rubus spec. div. Brombeerarten
24. Rumex acetosella Kleiner Ampfer
25. Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
26. Teesdalia nudicaulis Bauernsenf MV V
27. Trifolium campestre Feld-Klee
28. Verbascum spec Konigskerze
29. Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
30. Vicia lathyroides Platterbsen-Wicke MVV BRDV
Kryptogamen:
2. Cladonia spec. verschiedene Flechtenarten

Seite 102 von 125




Bebauungsplan Nr. 23B "Block IV Stidwest”

Begriindung zum Bebauungsplan

Satzungsfassung

lumis!

STADTSTRATEGIEN

Biotop-Nr.:

59

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-LRT:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Ruderaler Kriechrasen
10.1.4 (RHK)
artenarmer, gehélzfreier Reitgras-Dominanzbestand
39.07.02

ohne

Regenerierbarkeit: -

Rote Liste BRD: 1

Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras.
Gefifdpflanzen:

1. Agrostis capillaris

2. Artemisia vulgaris
3. Calamagrostis epigejos

Rotes Straufégras
Gemeiner Beifuf?
Land-Reitgras

Biotop-Nr.:

60

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
13.1.2 (PWY)

Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane

Ansiedlungen)

43.10

(§18)
Regenerierbarkeit: - /1
Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession tiberprigtes Siedlungsgehdélz, das von

verschiedenen Pappelarten dominiert wird.

Gefafipflanzen:

1. Betula pendula Hénge-Birke

2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

3. Hippophae rhamnoides Sanddorn

4.  Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
5. Pinus sylvestris Wald-Kiefer

6. Populus balsamifera Balsam-Pappel

7. Populus tremula Espe

8. Quercus robur Stiel-Eiche

9. Urtica dioica Brennnessel
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Biotop-Nr.: 61

Biotoptyp MV:

Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete

Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)

Biotoptyp BRD: Gebaude

Biotopcode BRD: 53.01

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1

FFH-LRT: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein nicht mehr genutztes Gebdude, das zum Teil im Plangebiet
liegt..

floristische Ausstattung: keine

Biotop-Nr.: 62

Biotoptyp MV: Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete

Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)

Biotoptyp BRD: Gebaude

Biotopcode BRD: 53.01

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1

FFH-LRT: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop setzt sich aus drei ungenutzten Gebauden zusammen,

floristische Ausstattung:

keine
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Biotop-Nr.: 63
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten

Arten von sandig-trockenen Standorten.

floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Echium vulgare Gemeiner Natternkopf
4. Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel
5. Helichrysum arenarium  Sand-Strohblume MVV BRD3
6. Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
7. Hypericum perforatum  Tiipfel-Johanniskraut
8. Hypochaeris radicata Gemeines Ferkelkraut
9. Leucanthemum vulgare Magerwiesen-Margerite
10. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
11. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
12. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
13. Polypodium vulgare Gewohnliche Tiipfelfarn
14. Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
15. Rubus spec. div. Brombeerarten
16. Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
17. Teesdalia nudicaulis Bauernsenf MVV
18. Trifolium campestre Feld-Klee
19. Verbhascum spec Konigskerze
20. Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Biotop-Nr.: 64
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgebiisch.

Gefifipflanzen:

1. Hippophae rhamnoides
2. Pinus sylvestris

Sanddorn
Wald-Kiefer
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Biotop-Nr.: 65
Biotoptyp MV: Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdélzen
Biotopcode MV: 13.2.4 (PHW)
Biotoptyp BRD: Geholzanpflanzungen und Hecken aus iiberwiegend nicht autochthonen Arten
Biotopcode BRD: 41.04
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine durch Sukzession iiberpragte Siedlungshecke.
floristische Ausstattung: Gefifipflanzen:

1. Berberis spec. Berberitzen-Art

2. Salix spec. Weidenart

3. Symphoricarpos albus ~ Schneebeere

4. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Biotop-Nr.: 66
Biotoptyp MV: Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete
Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)
Biotoptyp BRD: Gebdude
Biotopcode BRD: 53.01
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein kleines ungenutztes Gebaude.
floristische Ausstattung: keine
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Biotop-Nr.: 67
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberpragtes Siedlungsgebiisch,
floristische Ausstattung: Gefafpflanzen:
1. Hippophae rhamnoides  Sanddorn
2. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
3. Salix spec. Weidenart
4. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Biotop-Nr.: 68
Biotoptyp MV: Brache der Verkehrs-und Industrieflichen
Biotopcode MV: 14.11.3 (OBV)
Biotoptyp BRD: sonstige Verkehrsanlagen
Biotopcode BRD: 52.04.03
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist die versiegelte Flache eines ehemaligen Werksgeldandes.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:

Lowenzahn-Art
Kénigskerze

1. Taraxacum spec.
2. Verbascum spec
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Biotop-Nr.: 69

Biotoptyp MV: Bodensaurer Kiefernwald

Biotopcode MV; 1.8.3 (WKA)

Biotoptyp BRD: trockene Sandkiefernwilder

Biotopcode BRD: 44.02.03

Schutzstatus: §20

Bewertung: Regenerierbarkeit: 4

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 3-4
FFH 2180

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist der gestorte Bereich eines von Kiefer und Birke dominierter
bodensauren Kiefernwaldes auf einer alten Kiistendiine.
floristische Ausstattung: GefifRpflanzen:
1. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
2. Betula pendula Héange-Birke
3. Calamagrostis epigejos ~ Land-Reitgras
4. Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
5. Poa nemoralis Hain-Rispengras
6. Polypodium vulgare Gewdhnliche Tiipfelfarn
7. Quercus robur Stiel-Eiche
8. Rosa spec. Rosen-Art
9. Rubus idaeus Himbeere
10. Rubus spec. Brombeerart
Biotop-Nr.: 70
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberprigtes Siedlungsgebtisch.
Gefiafipflanzen:

1. Hippophae rhamnoides Sanddorn
2. Salix spec. Weidenart
3. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
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Biotop-Nr.: 71
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehélzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Luzula campestris Feld-Hainsimse MV V
4. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
5. Rubus spec. div. Brombeerarten
6. Taraxacum spec. Léwenzahn-Art
Biotop-Nr.: 72
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.2 (PWY)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)
Biotopcode BRD: 43.10
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: - /1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop setzt sich aus zwei Siedlungsgeholzen zusammen, die von Pappeln
dominiert werden.

Gefafipflanzen:

1. Acer platanoides Spitz-Ahorn

2. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

3. Aegopodium podagraria Giersch

4. Agrostis capillaris Rotes Straufgras

5. Glechoma hederacea Gundermann

6. Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
7. Populus balsamifera Balsam-Pappel

8. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
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Biotop-Nr.: 73

Biotoptyp MV: Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

Biotopcode MV: 1.8.4 (WKZ)

Biotoptyp BRD: Kiefernforste

Biotopcode BRD: 44.04.03

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein Kiefernbestand auf einem trockenen Standort.
floristische Ausstattung: Gefifdpflanzen:
1. Hippophae rhamnoides  Sanddorn
2. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
3. Polypodium vulgare Gewdhnliche Tiipfelfarn
4. Rosarugosa Kartoffel-Rose
5. Salix spec. Weidenart
Biotop-Nr.: 74
Biotoptyp MV: Klarteich
Biotopcode MV: 5.6.2 (SYK)
Biotoptyp BRD: Klar- bzw. Schénungsteich
Biotopcode BRD: 24.07.06
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop setzt sich aus zwei verfallene Kldrteichen zusammen.
Gefafipflanzen:

1. Lemna gibba Bucklige Wasserlinse
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Biotop-Nr.: 75
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdlzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: =
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: GefifRpflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Luzula campestris Feld-Hainsimse MVV
4. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
5. Rubus spec. div. Brombeerarten
6. Taraxacum spec. Léwenzahn-Art
7.  Trifolium campestre Feld-Klee
8. Verbascum spec Kdnigskerze

Biotop-Nr.:

76

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

13.1.1 (PHX)

ohne
Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession tiberpragtes Siedlungsgebiisch.

Gefafipflanzen:

Cytisus scoparius
Hippophae rhamnoides
Pinus sylvestris

Rosa rugosa

Salix spec.

TR

Besenginster
Sanddorn
Wald-Kiefer
Kartoffel-Rose
Weidenart
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Biotop-Nr.: 77
Biotoptyp MV: Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte
Biotopcode MV: 1.8.4 (WKZ)
Biotoptyp BRD: Kiefernforste
Biotopcode BRD: 44.04.03
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein Kiefernbestand auf einem trockenen Standort.
Gefifipflanzen:

Wald-Kiefer
Rotes Straufdgras

1. Pinus sylvestris
2. Agrostis capillaris

Biotop-Nr.:

78

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
13.1.2 (PWY)

Laub(misch)holzforste eingefithrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)

43.10

(518)
Regenerierbarkeit: -/1
Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberprigtes Siedlungsgehdlz, das sich aus

dlteren und jlingeren Baumen der Art Balsam-Pappel zusammensetzt.
Gefifipflanzen:
1. Aegopodium podagraria Giersch

2. Populus balsamifera Balsam-Pappel
3. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
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Biotop-Nr.: 79
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: -

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberprégtes Siedlungsgebiisch.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Agrostis capillaris Rotes Straufigras
2. Betula pendula Hange-Birke
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Cytisus scoparius Besenginster
5. Hippophae rhamnoides Sanddorn
6. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
7. Prunus spec. Steinobst
8. Quercus robur Stiel-Eiche
9. Rosa rugosa Kartoffel-Rose
10. Rubus spec. div.. Brombeerarten
11. Salix spec. Weidenart
12. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
13. Symphoricarpos albus Schneebeere
Biotop-Nr.: 80
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten

floristische Ausstattung:

Arten von sandig-trockenen Standorten.

Gefafipflanzen:

Achillea millefolium
Calamagrostis epigejos
Luzula campestris
Plantago lanceolata
Rubus spec. div.
Taraxacum spec.
Verbascum spec

N Uk W N e

Gemeine Schafgarbe
Land-Reitgras
Feld-Hainsimse
Spitz-Wegerich
Brombeerarten
Lowenzahn-Art
Kénigskerze

MVV
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 Biotop-Nr.:

81

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-LRT:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Brachfldche der stiddtischen Siedlungsgebiete
14.11.1 (OBS)

Gebiude

53.01

ohne

Regenerierbarkeit: 1

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein kleineres, ungenutztes Gebaude.
keine

Biotop-Nr.: 82
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.2 (PWY)

Biotoptyp BRD:

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Laub(misch)holzforste eingefithrter Baumarten (inkl. subspontane

Ansiedlungen)

43.10

(§18)
Regenerierbarkeit: -/1
Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgehdélz, das von

Pappeln dominiert wird.

Gefafpflanzen:

1. Acer platanoides Spitz-Ahorn

2. Aegopodium podagraria Giersch

3. Agrostis capillaris Rotes Straufigras

4. Glechoma hederacea Gundermann

5. Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
6. Populus balsamifera Balsam-Pappel

7. Urtica dioica Gemeine Brennnessel
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Biotop-Nr.: 83
Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)
Biotoptyp BRD: -
Biotopcode BRD: -
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberprigtes Siedlungsgebiisch.

Gefifipflanzen:

Agrostis capillaris
Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Cytisus scoparius
Hippophae rhamnoides
Pinus sylvestris

Rosa rugosa

Rubus spec. div..

0O NS LN

Rotes Straufigras
Hange-Birke
Land-Reitgras
Besenginster
Sanddorn
Wald-Kiefer
Kartoffel-Rose
Brombeerarten

Biotop-Nr.:

84

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-LRT:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Ruderaler Kriechrasen
10.1.4 (RHK)

artenarmer, gehélzfreier Reitgras-Dominanzbestand

39.07.02

ohne
Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1

Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.

GefiRpflanzen:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Anchusa officinalis
Artemisia campestris
Calamagrostis epigejos
Carex arenaria

Echium vulgare
Epipactis helleborine
Hypericum perforatum
10. Hypochaeris radicata
11. Luzula campestris

12. Oenothera spec.

13. Pinus sylvestris

14. Plantago lanceolata
15. Rubus spec. div.

16. Taraxacum spec.

WO NS VR WN e

Gemeine Schafgarbe

Rotes Straufigras

Gemeine Ochsenzunge
Feld-Beifuf

Land-Reitgras

Sand-Segge

Gemeiner Natternkopf
Breitblattrige Stendelwurz
Tiipfel-Johanniskraut
Gemeines Ferkelkraut
Feld-Hainsimse MV V
Nachtkerzen-Art
Wald-Kiefer
Spitz-Wegerich
Brombeerarten
Lowenzahn-Art
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17. Trifolium campestre Feld-Klee
6. Verbascum spec Konigskerze
 Biotop-Nr.: 85
Biotoptyp MV: Versiegelter Rad- und Fuliweg
Biotopcode MV: 14.7.2 (OVF)
Biotoptyp BRD: Rad- und Fulwege bzw. Pfade
Biotopcode BRD: 52.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein versiegelter Radweg entlang einer Strafie.
floristische Ausstattung: keine
Biotop-Nr.: 86
Biotoptyp MV: Strafée
Biotopcode MV: 14.7.5 (OVL)
Biotoptyp BRD: versiegelte, einspurige Strafie
Biotopcode BRD: 52.01.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerationsfahigkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine einspurige, versiegelte Strafde.
floristische Ausstattung: keine
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Biotop-Nr.: 87
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten

floristische Ausstattung:

Arten von sandig-trockenen Standorten.

Gefafpflanzen:

1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras

3. Lolium perenne Deutsche Weidelgras
4. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

5. Rumex acetosella Kleiner Ampfer

6. Taraxacum spec. Lowenzahn-Art

Biotop-Nr.: 88

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgebiisch.

GefifRpflanzen:

1. Berberis spec. Berberitzen-Art

2. Rosa rugosa Kartoffel-Rose

3. Rubus spec. div.. Brombeerarten

4. Salix spec. Weidenart

5. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Biotop-Nr.: 89
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2
Rote Liste BRD: 1
FFH-Lebensraumtyp: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberprigtes Siedlungsgehélz, das sich
vornehmlich aus Birke und Kiefer zusammensetzt.
floristische Ausstattung: Gefifdpflanzen:
1. Betula pendula Hange-Birke
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3.  Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
4.  Quercus robur Stiel-Eiche
5. Rubus spec. Brombeerart

Seite 118 von 125




Bebhauungsplan Nr. 23B "Block IV Siidwest"
Begriindung zum Bebauungsplan

luimis! mEpEs

Il

Satzungsfassung STADTSTRATEGIEN =
 Biotop-Nr.: 90 ]
Biotoptyp MV: Siedlungsgeholz aus nichtheimischen Baumarten

Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:

Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

13.1.2 (PWY)

Laub(misch)holzforste eingefiihrter Baumarten (inkl. subspontane
Ansiedlungen)

43.10

(§18)
Regenerierbarkeit: -/1
Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein Siedlungsgehélz, das von Pappeln dominiert wird.
GefifRpflanzen:

Aegopodium podagraria Giersch

Agrostis capillaris Rotes Straufigras
Epipactis helleborine Breitblittrige Stendelwurz
Glechoma hederacea Gundermann

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Populus balsamifera Balsam-Pappel

Urtica digica Gemeine Brennnessel

NSO LA W

Biotop-Nr.:

91

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten
13.1.1 (PWX)

Laub{misch)holzforste einheimischer Baumarten
43.09

(§18)

Regenerierbarkeit: 1-2

Rote Liste BRD: 1

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession {iberpragtes Siedlungsgehdlz, das sich

vornehmlich aus Kiefer und Birke zusammensetzt.
Gefifipflanzen:
1. Betula pendula

2. Pinus sylvestris
3. Rubus spec.

Hénge-Birke
Gemeine Kiefer
Brombeerart
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Biotop-Nr.:

92

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-Lebensraumtyp:

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlag

14.10.5 (0SS)
Gebaude

53.01

ohne
Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine Trafostation.
floristische Ausstattung: keine

Biotop-Nr.: 93

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession iiberpragtes Siedlungsgebiisch.

Gefifipflanzen:

Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Hippophae rhamnoides
Pinus sylvestris
Quercus robur

Rubus spec.

Oy J g W=

Hange-Birke
Land-Reitgras
Sanddorn
Gemeine Kiefer
Stiel-Eiche
Brombeerart
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Biotop-Nr.: 94
Biotoptyp MV: Brachfldche der stidtischen Siedlungsgebiete
Biotopcode MV: 14.11.1 (OBS)
Biotoptyp BRD: Gebaude
Biotopcode BRD: 53.01
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist ein grifieres, ungenutztes Gebdude auf einem ehemaligen
Werksgeldnde,
floristische Ausstattung: keine
Biotop-Nr.: 95
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, geholzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: =
Kurzbeschreibung;: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefiafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
4. Polypodium vulgare Gewohnliche Tiipfelfarn
5. Rubus spec. div. Brombeerarten
6. Taraxacum spec. Léwenzahn-Art
7. Verbascum spec Konigskerze
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Biotop-Nr.: 96

Biotoptyp MV: Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

Biotopcode MV: 13.1.1 (PHX)

Biotoptyp BRD: -

Biotopcode BRD: -

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Regenerierbarkeit: 1

FFH-Lebensraumtyp:
Kurzbeschreibung:

floristische Ausstattung:

Rote Liste BRD: -

Dieser Biotop ist ein durch Sukzession liberpragtes Siedlungsgebiisch.
Gefifipflanzen:

1. Berberis spec. Berberitzen-Art
2. Betula pendula Hange-Birke
3. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
4. Hippophae rhamnoides Sanddorn
5. Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
6. Quercus robur Stiel-Eiche
7. Rubus spec. Brombeerart
1. Salix spec. Weidenarten
Biotop-Nr.: 97
Biotoptyp MV: Ruderaler Kriechrasen
Biotopcode MV: 10.1.4 (RHK)
Biotoptyp BRD: artenarmer, gehdlzfreier Reitgras-Dominanzbestand
Biotopcode BRD: 39.07.02
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: -
Rote Liste BRD: 1
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dies ist eine Ruderalflur mit Dominanz von Land-Reitgras und eingestreuten
Arten von sandig-trockenen Standorten.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
2. Calamagrostis epigejos  Land-Reitgras
3. Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
4. Rubus spec. div. Brombeerarten
5. Taraxacum spec. Lowenzahn-Art
6. Verbascum spec Konigskerze
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Biotop-Nr.: 98
Biotoptyp MV: Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Biotopcode MV: 13.1.1 (PWX)
Biotoptyp BRD: Laub(misch)holzforste einheimischer Baumarten
Biotopcode BRD: 43.09
Schutzstatus: (§18)
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1-2

FFH-Lebensraumtyp:

Rote Liste BRD: 1

Kurzbeschreibung;: Dieser Biotop ist ein durch Sukzession geprigtes Siedlungsgehdlz, das sich aus
Kiefer, Eiche und Birke zusammensetzt.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:
1. Aegopodium podagraria Giersch
2. Betula pendula Hange-Birke
3. Calamagrostis epigejos ~ Land-Reitgras
4. Lonicera periclymenum Wald-Geifdblatt
5. Pinus sylvestris Wald-Kiefer
6. Poa nemoralis Hain-Rispengras
7. Polypodium vulgare Gewdhnliche Tiipfelfarn
8. Prunus spec. Steinobst
9. Quercus robur Stiel-Eiche
10. Rosa spec. Rosen-Art
11. Rubus idaeus Himbeere
12. Rubus spec. Brombeerart
13. Salix spec. Weiden-Art
14. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
15. Urtica dioica Grofle Brennnessel
Biotop-Nr.: 99
Biotoptyp MV: Baumgruppe
Biotopcode MV: 2.7.3 (BBG)
Biotoptyp BRD: Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
Biotopcode BRD: 41.05
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Regenerierbarkeit: 1
Rote Liste BRD: 2-3
FFH-LRT: -
Kurzbeschreibung: Dieser Biotop ist eine kleine Baumgruppe, die aus jungen Kiefern besteht.
floristische Ausstattung: Gefafipflanzen:

1. Calamagrostis epigejos
2. Pinus sylvestris

Land-Reitgras
Wald Kiefer
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 Biotop-Nr.:

100

Biotoptyp MV:
Biotopcode MV:
Biotoptyp BRD:
Biotopcode BRD:
Schutzstatus:
Bewertung:

FFH-LRT:
Kurzbeschreibung:
floristische Ausstattung:

Jungerer Einzelbaum

2.7.2 (BB])

Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen

41.05

ohne

Regenerierbarkeit: 1

Rote Liste BRD: 2-3

Dieser Biotop ist ein jiingerer Einzelbaum der Art Stieleiche.
Gefafdpflanzen:

1. Quercus robur Stiel-Eiche

Bewertung der Regenerationsfahigkeit (nach LUNG 1999):
Stufe 1 =1 bis 25 Jahre; Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre; Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre; Stufe 4 = groRer 150 Jahre.
Bewertung nach Gefahrdung (nach RIEKEN et al. 2006):

Stufe 1 = potentiell gefdhrdet oder ungefahrdet (V, *); Stufe 2 = gefahrdet (3); Stufe 3 = stark gefahrdet (2); Stufe 4
=von vollstandiger Vernichtung bedroht (1).

erstellt durch:

- Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock
- Dipl.-Biol. Maria John, Rostock
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