WAREN (MURITZ]

HEILBAD

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |, S. 674) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg

Satzung der Stadt Waren (Muritz

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Uber den Bebauungsplan Nr. 83 " Bleicherstieg "

westlich der Papenbergstralle, in Héhe der Einmindung zur Rosa-Luxemburg- Stralle

(GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.83 *Bleicherstieg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:
Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren geméan § 13a BauGB. Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom 02.09.2020

als Bebauungsplan nach § 13a BauGB.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt' am

19.09.2020 und im Internet unter www.waren-mueritz.de erfolgt.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch dffentliche Auslegung

erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der
Begriindung haben in der Zeit vom 23.11.2020 bis zum 07.12.2020 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und

im Internet nach § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden

kénnen durch Veréffentlichung am 14.11.2020 im "Warener Wochenblatt" und im Interet unter

www.waren-mueritz.de ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) hat am 16.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

12.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 01.02.2021 bis zum 05.03.2021 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am

23.01.2021 im "Warener Wochenblatt" und im Internet unter www.waren-mueritz.de ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (MUiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und
sonstigen Tréger Gffentlicher Belange am 27.10.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Die Stadtvertretung der
Stadt Waren (Mritz) hat am 27.10.2021 den emeuten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.11.2021
emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der
Zeit vom 06.12.2021 bis zum 07.01.2022 emeut wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 27.11.2021 im "Warener Wochenblatt" und im
Internet unter www.waren-mueritz.de ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Staditvertretung der Stadt Waren (Mtiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 29.06.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.06.2022 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.06.2022 gebilligt.

Waren (Miiritz), 03.05.2023
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Blirgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen
Festsetzungen
WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO
0,4 maximal zuléssige Grundfléchenzahl §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
IV Zahl der Voligeschosse, als Hochstmak §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
IV Vollgeschosse
GH max. 79 m maximale Geb&udehdhe in Metemn tber §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
NHN (DHHN 2016)

o) offene Bauweise §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
e Baugrenze §9Abs. 1Nr. 2 BauGB
P Abgrenzung MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
\ B 4 Einfahrtsbereich §9 Abs.1Nr. 4,11 BauGB
r"* — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB
LJ | des Bebauungsplanes
Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flurstlicksgrenze 529 Laubbaum
677 Flurstlicksbezeichnung @ Laubbaum fortfallend
Gebaude mit Hausnummer {:{} Nadelbaum fortfallend

1

72.00 bestehende Geléndehdhen tiber NHN (DHHN 2016)

79.00 bestehende Firsthdhen tber NHN (DHHN 2016)

externe
Kompensationsmafinahme zur
Baumfallung

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken amZ].%4. 23 wird it
Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und lagefig

Der Beschluss tber den Bebauung

Blirgermeister

Gemarkung Waren; Flur 34; Flurstiick 121/20,
121/21-120/23, 120/25, 122/26, 119/22

Anpflanzung von 7 heimischen, standortgerechten
Laubb&umen mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GroRe.

€ die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunt zu erhalten ist, sind am 13.05.2023 im "Warener Wochenblatt" und im
Internet unter www.waren-mueritz.de ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten,

Blrgermeister

Text (Teil B)

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes  §9Abs. 1Nr.1  BauGB

iv.m.§ 4 Bau NVO

1.1 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuléssig :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr. 1 BauNVvO

- Gartenbaubetriebe §4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen §4Abs. 3Nr.5 BauNVO
1.2 GeméR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen nicht zul&ssig.
2. MaR der baulichen Nutzung §9Abs.INr.1  BauGB
Geschossigkeit iVm.§9Abs.3 BauGB

2.1 ImWA 1 und WA 2 miissen die AuRenwandfléchen der Nord- und Sidfassade des dritten Geschosses einen Riicksprung
von mind. 1,56 m aufweisen. Die AuRenwandfléche des dritten Geschosses an der Papenbergstrale muss einen
Ricksprung von mind. 0,3 m aufweisen.

2.2 ImWA 3 miissen die AuBenwandflachen des vierten Geschosses umlaufend einen Riicksprung von mind. 1,5 m
aufweisen.

2.3 ImWA 4 milssen die AuRenwandfléchen der Stid- und Ostfassade des dritten Geschosses einen Riicksprung von mind.
1,5 m aufweisen.

2.4 Ausgenommen von den Festsetzungen unter Punkt 2.1 bis 2.3 sind Treppenh&user und Aufziige.

3. Uberbaubare Grundstuicksflache §9Abs. 1Nr.2  BauGB
iV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im WA 1 kann eine Uberschreitung der Baugrenze
entlang der Papenbergstrale durch ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1 m zugelassen werden.

4. Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen
§12und § 14 BauNVO

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden
Grundstticke dienen, sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, auch wenn sie mit dem Hauptgebéude verbunden sind. Im
WA 1 sind Nebenanlagen, Stellplatze, iiberdachte Stellplatze und Garagen in der 4 m Abstandsfléche zwischen der Baugrenze
und der PapenbergstraBe sowie im nérdlichen Bereich unzuléssig.

5. Spielplatze § 14 Abs.1 BauNVO

Im Plangebiet sind Spielplatzflachen fiir Kleinkinder von insgesamt mindestens 40 m? vorzusehen.

6. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9Abs. 1Nr.20 BauGB

Es ist ein Sperlingshaus mit 4 Brutplétzen im Plangebiet an den neuen Gebéuden zu errichten.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzung

§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Geltungsbereich sind mindestens 10 heimische, standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten, davon sind
mindestens 5 Baume in Reihe an der Papenbergstrale zu pflanzen.

8. Aufschuttungen und Abgrabungen § 9Abs. 1Nr. 26 BauGB

Abgrabungen oder Aufschiittungen tiber 0,50 m sind genehmigungspflichtig. Als Bezugspunkt gilt das natiifiche Gelande. Bei
Auffillungen sind diese weich an das bestehende Gelénde anzugleichen. Die Héhen- und Geléndeverhéltnisse sind in der
Bauanzeige im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des Nachbargrundstiickes nachzuweisen.

9. Ortliche Bauvorschriften §86Abs. 1Nr.1  LBauO M-V

9.1 Décher
FUr die Hauptdécher sind sowohl Flachdécher als auch geneigte Décher mit einer Dachneigung bis max. 45° zuléssig.

9.2 Fassaden

9.2.1Ilm WA 1 und WA 2 miissen die strafenseitigen AuBenwandfl&chen von mehr als 30 m langen Gebéuden eine Gliederung
der Fassade aufweisen, entweder durch plastisch hervortretende Gliederungselemente oder einen Versatz in der
Fassade.

9.2.2Fir die Fassaden der Hauptgeb&ude sind rote, gelbe oder orange Farbténe ausgeschlossen. Weiterhin sind Fassaden
aus Klinker oder Backstein nicht zulassig.

9.2.3Im WA 1 und WA 2 sind Verkleidungen oder Verblendungen der Fassadenoberflachen mit glénzender oder glatter
Oberfléche, wie glasierte Keramik, Metall, Mosaik, Kunststoff oder reflektierende Baustoffe an der ndrdlichen und
&stlichen AuBenwandfléche nicht zuléssig.

9.3 Einfriedungen

Einfriedungen an der Papenbergstrafe sind nur mit Mauem, standortgerechten lebenden Hecken sowie Z&unen bis zu einer
Héhe von 0,80 m zulassig.

9.4 Einfahrten
In den festgesetzten Einfahrtsbereichen ist jeweils eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zulassig.

-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26.06.2021

Hinweise

Kompensation Baumfallungen

Fir die Fallung der 11 gesetzlich geschlitzten B&ume ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 20 Baumen. Es ist ein
Anpflanzgebot fiir 10 Baume im Plangebiet festgesetzt sowie eine externe Kompensationsmafnahme an der
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-StraRe in Waren (Mritz) zur Pflanzung von 7 Béumen. Fir den fehlenden
Kompensationsumfang von 3 Baumen ist eine Ausgleichszahlung erfolgen und im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Artenschutz

VermeidungsmaRnahmen:

Die Baufeldber&umung ist vom 31.Oktober bis 28.Februar durchzufiihren. Die filr die Féllung vorgesehenen Baume sind
vom 31.0ktober bis 28.Februar zu entnehmen. Baumfallungen innerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. sind nur
nach erfolgter Kontrolle durch eine dkologische Baubegleitung zuléssig.

Externe AusgleichsmaRnahmen:

Es sind 7 Nistkésten fiir Hohlenbriter, ein Waldkauznistkasten am 14.04.2021 im Kurpark am Nesselberg errichtet
worden. Es sind 4 Fledermauskasten am 24.02.2021 im Kurpark an Nesselberg errichtet worden.

Trinkwasserschutz

Durch die in Aufstellung befindliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flir die Wasserfassungen
WF | (Warenshof) und WF Il (Feisneck) (Wasserschutzgebietsverordnung - WSGVO Waren (Mirritz)) ergehen durch die
untere Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz
Anordnungen zur Abwasserbeseitigung sowie zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, die nach Inkrafttreten der
Verordnung zu berlicksichtigen sind.

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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Uber den Bebauungsplan Nr. 83
" Bleicherstieg "




