SATZUNG DER STADT PENZLIN

tliber die 1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND

ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN INNENBEREICH
DES ORTSTEILS MARIHN DER STADT PENZLIN

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Penzlin vom 05.12.2023 folgende "1.

Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur den Innenbereich des Ortsteils Marihn" der Stadt Penzlin mit der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B,

erlassen:

Planzeichnung Teil A
Planteil |

Gemarkitmg Marihn
Flur 4

Text Teil B

Satzung

der Stadt Penzlin tber die 1. Klarstellung und Ergénzung des
Innenbereichs des Ortsteils Marihn der Stadt Penzlin nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Marihn, Flur 4

Flurstiicke 1 -8, 9/1, 9/2, 10 - 18, 19/1 - 19/4, 20/1 - 20/4, 21-31, 32-35, 36/1 und 36/2, 37 - 64, 67, 68,

79, 80, 82, 83, 92, 93-97, 98-104, 105/1, 105/2, 110, 111, 112/1, 112/2, 113-115, 179, 180-183, 190,
192-194,

sowie teilweise die Flurstiicke 46, 65, 66, 69 - 75, 85 - 91, 97, 109/2, 117, 141, 152, 155, 185

Die genannten Flurstiicke liegen entsprechend dieser Satzung innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Der Planteil | ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 und 4 i.V.m.

§9 Abs. 1 BauGB und § 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen:

2.1 Gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 2 BauGB sind die vorhandenen Bdume, soweit der
Stammumfang in 1 Meter Giber der Bodenoberflache mehr als 30cm betragt, zu erhalten.

2.2  Zur Ortsabrundung und als Windschutz wird das Anpflanzen einer dichten Laubbaumreihe an der

Grundstiicksgrenze zum Ackerland gem. §86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt (im Plan mit@gekennzeichnet)

3. Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

VermeidungsmaRnahmen

Zum Schutz der Végel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Méarz durchzufuhren.

KompensationsmalRhahmen

Auf den Grundstiicken sind pro 100 m? versiegelter Flache auf dem jeweiligen Grundstiick, auf dem der

Eingriff erfolgt, ein Hochstamm heimischer Arten (z.B. Walnuss, Weide, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche,
Bergahorn, Spitzahorn, Sommerlinde, Winterlinde, Hainbuche, Sand-Birke) oder 2 Obsthochstdmme
(z.B. Apfel wie Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia,

Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;
Birnen wie Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,
Alexander Luc, Gute Luise, Tangern; Quitten wie Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

3 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm sowie 20 m? Strauchflachen
heimischer Arten (Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel) anzulegen und dauerhatft zu erhalten.

Bei beabsichtigter Fallung von gesetzlich geschiitzten Baumen (§ 18 BNatSchAG M-V) sind diese

unmittelbar vor der Fallung auf Vorkommen von Fledermausen; Eremiten und avifaunistischer Arten zu

untersuchen. Werden bei den Untersuchungen Vorkommen von Fledermausen, Eremit oder
avifaunistischer Arten festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1

BNatSchG erforderlich und sind Vermeidungs- oder Ersatzmanahmen nach Anweisung des Gutachters

durchzufuhren. Die MaRnahmen sind vor Baubeginn durch einen Sachversténdigen durchzufuhren.

Uber die Untersuchung und die Kontrollen der MaBnahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu

erstellen und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Sicherung bestehender Kompensationsmafnhahmen
Auf dem Flurstiick 110 sind die KompensationsmaRnahmen zu erhalten bzw. noch umzusetzen.

Bei der Ausweisung von Teilen des Flurstiickes 117/1 ist zu beachten, dass ein mindestens fUnf Meter
breiter Streifen zwischen AusgleichsmaRnahme (Flurstuck 110) und der in der Erganzungssatzung zur

Wohnbebauung vorgesehenen Fléche, als von Nutzung freizuhaltende Flache vorgesehen wird. Der
Streifen ist vor Ort einzumessen und nachzuweisen.

4, nachrichtliche Ubernahme

Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind folgende Baudenkmale bekannt:
- Friedhofsmauer mit Westportal

- Gutsanlage mit Gutshaus, Verwalterhaus (Dorfstr. 11), Wirtschaftsgebaude noérdl. des
Verwalterhauses und Reste des Landschaftsparks westlich und nérdlich des Gutshauses

- Kirche
- StraRenpflaster zwischen Marihn und GroR Flotow

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Penzlin hat am 19.03.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Innenbereich des Ortsteils Marihn beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2019 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
"Havelquelle Nr. 343/2019" und am 06.11.2019 im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche
Bekanntmachungen ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Die fiirr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V i.V.m. dem
Anzeigenerlass vom 06.05.1996 mit Schreiben vom 30.08.2023 beteiligt worden.
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3. Der Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und die Begrindung, wurden
durch die Stadtvertretung am 05.11.2019 gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.11.2019 bis einschlieRlich 03.01.2020 im Sekretariat des Amtes Penzliner Land, Warener Chaussee
55a, 17217 Penzlin, Obergeschoss, Zimmer 24, zu folgenden Zeiten:

Montag: 9:00 — 12:00 Uhr

Dienstag:  9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00

Mittwoch:  9:00 — 12:00 Uhr

Donnerstag: 9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00

Freitag: 9:00 — 12:00 Uhr
oder nach Vereinbarung fur jedermann éffentlich ausgelegen. Darliber hinaus ist die Einsichtnahme des
Entwurfs durch Verdffentlichung im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen
ermdglicht worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung am
18.11.2019 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Havelquelle Nr. 343" und am
06.11.2019 im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen ortstiblich bekannt
gemacht worden.
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4. Der erneute Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und die Begriindung,
wurden durch die Stadtvertretung am 21.06.2022 gebilligt und haben gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.01.2023 bis einschlieRlich 28.02.2023 im Sekretariat des Amtes Penzliner Land, Warener
Chaussee 553, 17217 Penzlin, Obergeschoss, Zimmer 24, zu folgenden Zeiten:

Montag: 9:00 — 12:00 Uhr

Dienstag:  9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00

Mittwoch:  9:00 — 12:00 Uhr

Donnerstag: 9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00

Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr
oder nach Vereinbarung fiir jedermann éffentlich ausgelegen. Darliber hinaus ist die Einsichtnahme des
Entwurfs durch Versffentlichung im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen
ermdoglicht worden.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von

8. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2023 die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemal §
10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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10. Der Satzungsbeschluss tiber die 1. Anderung der Ergénzung und Klarstellung sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 73 £.7¢.4 {4... durch Versffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt "Havelquelle Nr. (7//]5)24(" und am : .Q.«“.Q‘fl...&%’)ﬁé?... im Internet unter
www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §
5, Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des %9{)/2(%/{m Kraft getreten.

Burgermeister

i
)

212014993 17 166
WN20/31942
A R
N 20723\ 16
170
2 NO2oN
~ ) 171
116/2 4
1092 .9
176
179 174
g 116/1 /47773
" 109/11 N 173

‘ Vermerk

. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den

" Innenbereich des Ortsteils Marihn der Stadt Penzlin ersetzt die mit

| Ablauf vom 22.07.1995 in Kraft getretene Satzung Uber die

Abgrenzung in Verbindung mit einer erweiterten Abrundung des im | e e ————
Zusammenhang bebauten Ortsteils Marihn h 0 50 100 200m
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Planzeichenerklarung

1. nachrichtliche Ubernahmen

D Einzelanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen
1D f Denkmalensemble
@ Festsetzung zum Anpflanzen einer Laubbaumreihe
(Punkt 2.2 der Satzung)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
:::: Klarstellungs— und Ergdnzungssatzung

des Ortsteils Marihn

3. Darstellung ohne Normcharakter

M Ergdnzung des Innenbereichs §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergdnzungsbereich)

|:| Haupt— und Nebengebdude

Flurstiicksgrenze mit Nummer

Rechtsgrundlagen:

Grundlagen der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur den Innenbereich des Ortsteils
Marihn sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.

3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.

M-V BGBI. S.1033)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBL. M-V S.
503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
- Hauptsatzung der Stadt Penzlin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung der

Satzung.

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung am
16.01.2023 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Havelquelle Nr. 01/2023" und am
16.01.2023 im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen ortsublich bekannt
gemacht worden.
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5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 19.11.2019 gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und
am 12.01.2023 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eingeleitet. Die von der Planung beruhrten Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am 19.11.2019 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und am 12.01.2023
gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Amitsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

7. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2023 die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs.2 und der Nachbargemenden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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Ubersichtslageplan

Quelle: QGIS, Stand: 06.10.2023

STADT PENZLIN

1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND

ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN INNENBEREICH
DES ORTSTEILS MARIHN DER STADT PENZLIN

Gemarkung: Marihn
Flur: 4

Auftraggeber: Stadt Penzlin

tber Amt Penzliner Land
Warener Chaussee 55a, 17217 Penzlin

Tel.: 03962 2551 0

stadtebauliche Planung: A & S GmbH

August-Milarch-Strate 1, 17033 Neubrandenburg
Tel.: 0395 581020

Planteil I: MaRstab 1: 2.500 Datum: 10.10.2023




