Briicke"

Satzung der Stadt Mirow tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
02/2019 ,,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke* fiir das Gebiet dstlich des
Mirower Kanals (Gemarkung Mirow Flur 23 Flurstiicke 3, 5, 15/1, 15/2 und 15/3
[alle teilweise])

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretungvom ................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Brucke®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (Teil A)

M 1:500

Gemarkung Mirow
Flur 23

@n-Garage

Werkstatt-Ferienwohnungen
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Kartengrundlage: ALKIS Daten ergénzt mit Lageplan vom Vermessungsburo Dipl.-Ing.
Norbert Boerner Stand: 12.06.2019

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Ferienhofi. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 1

FERIENHOF

2. Maf der baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Baugrenzen
Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
| |

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Ferienhof

Zulassig sind ein landwirtschaftlicher Betrieb einschlieBlich Wohnnutzung und Ferienwoh-
nungen.

Der landwirtschaftliche Betrieb kann im Nebenerwerb ausgetbt werden.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen und MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

CEF 1 Der Verlust eines Paarungsquartiers der Rauhautfledermaus an der Scheune ist zu
ersetzen. Ein Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der
Firma Schwegler oder Jens Kruger/Papendort ist vor Beginn der Um- bzw. Abriss-
arbeiten an einem Gebaude im Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der MaR-
nahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt séamtliche Kommunika-
tion zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdoglichkeiten fur die Schieiereule an der Scheune ist zu erset-

zen. Die Ersatzquartiere nach Um- bzw. Abrissarbeiten am Giebel der Scheune zu
installieren. Die Umsetzung der Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeits-
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt sédmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten.
1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB Erzeugnis
z.B.: Hersteller Jens Kruger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten
GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler.

9 Abs. 1 Nr. 20 und

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Malf3-
5 BauGB

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum

7. Sonstige Planzeichen

festgesetzter Larmpegelbereich Il i. V. m.
: 4 textlicher Festsetzung 3.1
festgesetzter Bereich mit Uberschreitung der

bk VE Orientierungswerte i. V. m. textlicher Fest-
AAAA AA V. m. textlicher Festsetzung 3.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

,.,-—-*""M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und § 16 Abs. 5 BauNVO
des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Schutzgebiet fiir Oberfla-

chengewésser

T WN:?; Umgrenzung von Flache, die von der Bebau-
- ung frei zu halten sind; hier Waldabstand

'VVVVVV.VVVVVVVVVVVVN.

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstiicksgrenze

__1_?5*,, Flurstiicksnummer

vermessener Gebdudebestand mit Nutzung

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 ge&ndert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021
geéndert worden ist.

SATZUNG DER STADT MIROW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2019 "Ferien auf dem B$uernhof - Hohe

3. Nutzungsbeschridnkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 In dem schwarz gekennzeichneten Baufeld wird Larmpegelbereich Il festgesetzt.
In der nachfolgenden Tabelle sind fur die Larmpegelbereiche I-11l die erforderlichen
Schalldammmane fur AuBenbauteile aufgefihrt. Bei einem Fensterflachenantei
der AuBenwande von maximal 40 % sind in Abhangigkeit vom Beurteilungspegel
fur Wohnrdume folgende Dammungen erforderlich:

Larmpegelbereich | Beurteilungspegel Erforderliches Schallddmm-MaR Rwer |
ks Wand / Fenster / SchallschutzklaSﬁTe
tags Dach Tar flr Fenster nach
dB(A) dB aB VDI 2719 ;
I - 52 30 25 1 :
I 53 - 57 35 25 1 |
[ 58 - 62 40 30 2

Bei Fensteranteilen von wesentlich mehr als 40 % sollten in der Regel Fenster der
jeweils nédchsthdheren Schallschutzklasse vorgesehen werden.

Zu 6ffnende Fenster schutzbedirftiger Raume (Wohn- und Schlafrdume) sind auf
den nach Suden und Osten ausgerichteten Fassaden ausgeschlossen.

3.2 In dem rot gekennzeichneten Baufeld sind schutzbedirftige R&ume (Wohn- und
Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitsréume, Blros u. a. ,Wohnkiiche*) nicht zulas-

sig. |
4. Flachen fir die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB |
In der Flache fUr die Landwirtschaft ist ein Stall zulassig. }

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern ode
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

2) Artenschutz !

V1 Sind Abrisse oder Fallungen vorgesehen, sind diese vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufuhren.

V2 Vor Beginn von langfristig in einem Planungshorizont von 2 bis 20 Jahren nach B-
Plan-Genehmigung vorgesehenen Abriss- oder Umbauarbeiten ist ein anerkannter
Sachverstéandiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur ékologischen Baubegleitung
zu bestellen. Er hat die Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkom-
mende Individuen héhlen- und gebdude-bewohnender Arten zu kontrollieren, diese
gof. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch
den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
auszusprechen. Der Sachversténdige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort
gof. notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Ei-
gentlmern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzuspre-
chen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmaéglichen Zeitpunkt zu
begleiten. Der Sachversténdige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Der Sachverstéandige Ubernimmt sédmtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1) Externe Kompensationsmafnahme

Zur Deckung des Kompensationsdefizites 3.105,38 Punkten sind 1.440 m? Feldgehélz ge-
maf Punkt 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen® der HzE auf einem Teilstlick des Flurstlicks
15/3 der Flur 23 der Gemarkung Mirow zu entwickeln und dinglich zu sichern.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 10.12.2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe
Bricke" gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 25.01.2020 durch Abdruck
im ,Kleinseen-Lotsen®. Der Aufstellungsbeschuss wurde am 23.06.2020 geandert.

2. Die Offentlichkeit wurde gemafR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 03.02.2020 bis
06.03.2020 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frithzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2020/
07.03.2020.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 27.10.2020 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 Ferien auf dem Bauernhof — Hohe
Bricke" beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt. |

5. Die von der Planung beritihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange WUr-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. |

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem
Bauernhof — Hohe Brucke", die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt Mecklenburgische Kleinseenplat-
te in der Zeit vom 07.12.2020 bis zum 21.01.2021 wahrend der Dienstzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 28.11.2020 durch Abdruck im ,Kleinseen-Lotsen“ Nr. 11/2020 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Zusétzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen
unter der Adresse www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de eingestellt.

7. Die von der Planung berthrten Behérden wurden gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 17.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten
Entwurf aufgefordert.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022 die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli- |
cher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Bauernhof=Hohe Brucke" wurde am 28.06.2022 von der Stadtvertretung der Stadt
Mirow beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
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: %,g, yBebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe
Bricke® die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunit
erteilt, sind am ..23 .(k.2024 durch Abdruck im ,Kleinseen-Lotsen* Nr. ..C& ... orts-
ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein- |
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. » KV M-V) |
sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und dgé Erléschen

dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. /
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Die Satzung ist am .. 30.(E. 202%in Kraft getreten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02/2019 "Fe-

rien auf dem Bauernhof - Hohe Briicke" der Stadt Mirow
Stand: Mai 2022

Planverfasser: Gudrun Trautmann




