STADT MALCHIN - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "AMSELWEG"

Praambel

Auf Grund des § 10i. V. m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.| S.1509) und des § 86
Landesbauordnung (LBauO) M-V wird nach der Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Malchin vom ....}| 3B L2011 folgende Satzung iiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

TEIL A PLANZEICHNUNG
M 1:1000

NORD

Flur 33 Gemarkung Malchin

Die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Amselweg" ersetzt mit Rechtskraft den Ursprungsplan volistindig.
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e N /) — der Planzeichnung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg"
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Hohenlinien
aus Vermessung Dipl.-Ing. Ralf Hermerding, &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Rostocker Strafie 64, 17166 Teterow, 31.08.2000
DI i KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Kopie des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 12.01.2003
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ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v.

22.07.2011 BGBI. S. 1509

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN

o offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache

FuB- und Radweg

[ offentliiche Parkfizche

Stralenbegrenzungslinie gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

_--7 | Sichtdreieck

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fir Versorgungsanlagen
ZWECKBESTIMMUNG:

O Gas (Gasreglerstation)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
EG & — Bestand an Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen, unterirdisch
ZWECKBESTIMMUNG:

FG - Gas (Ferngas)

Elt - Strom - NS

TK - Telekommunikationslinien
Bestand an unterirdischen Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen,
unterirdisch, stillgelegt
ZWECKBESTIMMUNG:

FG - Gas (Ferngas)

Elt - Strom - MS

GRUNFLACHEN

o x

L6 | Grinflache 6 - Bffentlich
ZWECKBESTIMMUNG:
Dauerkleingarten

Spielplatz

P - privat

Verkehrsgriin

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

@ Erhalten von Baumen (Erhaltungsgebot)

Anpflanzen von Bdumen (Anpflanzgebot)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Strauchern (Anpflanzgebot)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Hecken (Anpflanzgebot)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
DEN DENKMALSCHUTZ

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 Abs. 1 LBAUO M-V

DN 30° maximal zulassige Dachneigung in Grad

SONSTIGE PLANZEICHEN

w 4 Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschran-

Ao kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (Larm) im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

]

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

55 vorhandene Flurstiicksgrenzen mit
Flursticksnummern

vorhandene Flurgrenzen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

/////

vorhandene Wohn- und Geschéaftsgebaude
(Hauptgebaude)

vorhandene Nebengebaude

(_\’ vorhandene Hoéhenlinien mit Hohenangabe

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO

§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und
Abs.6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6, §172 Abs. 1
BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 Abs. 1-7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 Abs. 1 NR.1 BauGB

1. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

(1) Wohngebaude

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2.  Im Allgemeinen Wohngebiet - WA kénnen geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden:
(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(2) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(3) Anlagen fiir Verwaltungen

3. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht ausnahmsweise zulassig:

(1) Gartenbaubetriebe
(2) Tankstellen

HOHE BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 18 Abs. 1 BauNVO

In dem Baugebiet Allgemeines Wohngebiet WA wird flir Nebengebaude, Garagen und Carports eine
Traufhdhe von maximal 3,00 m im Bereich des Einganges bzw. der Zufahrt dieser Gebaude festgesetzt.

FLACHEN; DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab 0,70 m Hohe iber der Fahrbahn-
kante von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

GEBAUDE GEMASS § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1-5 LBauO M-V

Von den folgenden Festsetzungen ist das dem Denkmalschutz unterliegende Wohngebaude Lindenstrale 40
ausgenommen. Alle Anderungen an diesem Geb&ude sind mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen
(Denkmalschutzgesetz M-V -DSchG M-V).

1.  Dachaufbauten sind maximal auf 40 % der Trauflange eines Gebaudes zulassig.
2.  Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine zuléssig.

3.  Alle Nebengebaude und Garagen sind in der Gestaltung der Dachneigung und des Bedachungsmaterials
den Hauptgebauden identisch auszubilden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Holzbauten, wie z. B. Carports.
Nebengebdude, Garagen uns Carports missen in Bezug zur angrenzenden 6ffentlichen Strale hinter die
Bauflucht der Hauptgebaude treten.

4. Indenin der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur gestattet als:
- Lebende Hecken,
- Holzzaune,
- Drahtzaune. Diese sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken zuléssig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und diese nicht Uiberragen
Die Hohe der Einfriedungen darf 2 m flir lebende Hecken und 1,20 m fiir andere Einfriedungen nicht
Uberschreiten.

Fir Einfriedungen der in den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen als Lebende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen sind folgende Arten zu verwenden:
Rotbuche (Fagus sylvatica), gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Berberitze (Berberis vulgaris),
WeiRdorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigaris), Schwarzdorn (Prunus spinosa), gewdhnlicher
Flieder (Syringa vulgaris), hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Fir die mit dem Planzeichen "Umgrenzung von Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (L&rm) im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeich-
nete Fl&dchen sind bei Neubau-, Umbau- und Modernisierungsmafinahmen passive Schallschutzmaf3-
nahmen vorzusehen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die AuRenbauteile (Gebaudeseiten und Dachflachen) von
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 Tabelle 8 mit einem resultierenden bewerteten
Schalldd@mm-Maf} von 35 dB zu realisieren. Fiir Bliroraume und ahnliches ist ein resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaR von 30 dB zu erreichen. Fiir die larmabgewandten Gebaudeseiten diirfen die jeweiligen
Werte um 5 dB gemindert werden.

2.  Terrassen und Balkone sind innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereiches nur auf der larmabge-
wandten Gebaudeseite zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1. Im Wurzelbereich zu erhaltender Bdume (=Traufbereich + 1,50 m) sind dauerhafte Hohenveranderungen
unzulassig. Fir den Schutz von Bdumen und Strauchern ist die DIN 18 921 anzuwenden.

2. Baume in kiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von mindestens 4 m? (entlang der
ErschlieRungsstralen) und 10 m? (entlang der LandesstraRe "Turnplatz) zu versehen, die als offene
Vegetationsflache anzulegen ist. Ausnahmsweise kdnnen bei einer wesentlichen Erschwerung der
Zufahrtssituation geringere Abstande und kleinere Baumscheiben zugelassen werden.

3.  Die Baufreimachung ist auierhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) vorzunehmen.

PFLANZBINDUNGEN GEMASS § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

1.  Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern um den Spielplatz im Siiden des Plangebietes
sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Diese Flachen sind als geschlossene Pflanzung
anzulegen. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die Neuanlage zu integrieren. Fiir die
Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Berberitze (Berberis vulgaris)

WeiRdorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Gewohnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles speciosa)

2.  Die Flachen zum Anpflanzen von Straucher entlang der Landesstralle "Turnplatz" sind als durchgehende
Hecke zu gestalten. Fir die Hecke gelten die unter Pflanzbindungen Punkt 1. genannten Arten.

3.  Entlang der ErschlieBungsstraien sind auf den Grundstlicken Zierkirschen (Prunus serrulata ‘Pink
Perfection, 20-22 cm Stammumfang in 1 m Héhe gemessen) im Abstand von 1 m von der
StralRenbegrenzungslinie und im Abstand von 15 m zueinander zu pflanzen.

4.  Die Standorte mit dem Pflanzgebot fiir Baume und Straucher sind in begriindeten Fallen geringfligig
verschiebbar (Zufahrten, Leitungstrassen).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.02.2012. Gleichzeitig
wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im "Malchiner
Generalanzeiger" am 17.03.2012. T

18, JAN. 2613
Malchin, ...cccccevevuennene

i

: r/'?ermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé&g § 1:Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. 7 A &
&

AN 2n
Malchin,.........1..6:..{{?:2:..7’43

3. Die Stadtvertretung hat am 25.04.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Beb
"Amselweg" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, .

18, JAN. 2013 % *:., ’,

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" mit Begriifdung haben in der Zeit vom

21.05.2012 bis zum 29.06.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
"Malchiner Generalanzeiger" am 12.05.2012 ortstiblich bekanntgemaght:_iw%dgg;’;4__’

Malchin,........ 18» 13

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belafige sind geman § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden sind gema § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung mit
Schreiben vom 14.05.2012 in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Sggltu{ﬁgg\?i@mg ,qufgefordert worden.
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6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie der Trager
offentlicher Belange am 12.12.2012 abgewogen. Das Ergebnis ist mit Egtfwgongen.

Malchin, ............

-

@;ermeister

7. Die Satzung Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg", bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, wurde am 12.12.2012 von der Stadtvertretung

beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" wurde mit Beschluss

der Stadtvertretung vom 12.12.2012 gebilligt.
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8. Der katastermaflige Bestand am ’(""7’“‘)//5 ...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpu ,efgl‘lg{gg,\\/\sn\rbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte.
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Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitétierden. p
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9. Die Genehmigung der 1. Anderung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der ?Ian_ze_iphnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der Genehmigungsbehdrde vom ... L0 00D
AZ:..&8Q 7G5, - mit Nebenbestimmungen-and-Hinweisen - erteilt.
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10. Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplane’s&Nrsﬁ A}ﬁ\%éiweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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11. Die Genehmigung der Satzung tber die 1. Anderung des éébéudﬁééplanes Nr. 54mselweg" wurde
ortstiblich am ..!i.iz.gj:..f-iﬁ.)li’. im(i"Malchiner Generalanzeiger" bekannt gemacht.
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12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am @@r);;gjgiii; ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und
weiter auf die Félligkeit und da Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung

der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), hingewiesen durch Gesetz vom 23. Mai 2006

(GVBI. S. 194) hingewiesen worden.

i / ; ; \ e APD  op1% .
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" ist mit Ablauf des ..LJ. 0.0 . i in
Kraft getreten.
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- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) i.d.F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58; BGBI. 213-1-6),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), in der
derzeit gliltigen Fassung,

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in der derzeit gliltigen Fassung,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
geéndert am 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194), am 17. Dezember 2009 (GVOBI. S. 729), am 12. Juli
2010 (GVOBI. S. 366) und am 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Art. 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geédndert worden ist.

STADT MALCHIN
SATZUNG UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.5
"AMSELWEG"
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