STADT MALCHIN - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 "LindenstraBe™
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB/ vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs.4 BauGB)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | $.2808) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin
vom 18.10.2017 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 "Lindenstralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage:

Vermessung TRIGIS GeoService GmbH,
Parkallee 8, 99428 Weimar im M:1:1000,
Lagebezug PD 83, Hohenbezug NHN
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LANZEICHNUNG (TEIL A)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind gemafR § 22 Abs.4 BauNVO Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und
einer Lange > 50m zul&ssig.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO kénnen die Baugrenzen Uberschritten werden; jedoch nur bis
max. 0,50 m und als Ausnahme im Eingangsbereich bis max. 1,00 m.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich sind freistehende Garagen und Carports nicht zulassig.
MaBRnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.3, § 9 Abs.1a BauGB)/ Pflanzbindungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Als Ersatz fur die zu fallenden Baume auf dem Kundenstellplatz sind im Zuge der Umgestaltung auf dem
neuen Kundenstellplatz 15 Winterlinden Tilia cordata "Rancho" als Hochstamm, 3x verpflanzt, Kronenansatz
2m, Stammumfang 16-18cm (gemessen in 1,0m Hoéhe Uber Erdboden) anzupflanzen.

Die Geholzanpflanzungen sind durch den Grundstiickseigentlimer im auf die Fertigstellung des REWE-
Marktes folgenden Herbst anzupflanzen und fur die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre
Entwicklungspflege) zu pflegen; im Falle ihres Eingehens sind sie gleichwertig nachzupflanzen.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Hauptbrutzeit (15.Méarz bis 15.Juli) vorzunehmen.
Die Fallung von Gehélzen ist in der Zeit vom 1.Oktober bis zum 1.Méarz mdglich (§39 Abs.5 BNatSchG).

Am slidéstlichen Rand des Plangebiets ist ein Lesesteinhaufen als Ausweichhabitat der Zauneidechse
anzulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen werden

folgende Rechte festgesetzt:
- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Kleingartengrundstiicke ( Flurstticke 8 bis 15, Flur 10 / Gemarkung

Malchin) und Turnplatz Nr. 6 (Flurstlick 6, Flur 10 / Gemarkung Malchin).
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen durch Blenden und Raumaufhellung ist an der stidlichen
Grenze des Kundenparkplatzes entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicke
Turnplatz 8 und 9 ein geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20m Héhe vorzusehen (z.B. blickdichte
oder winterharte Zaune oder Hecken).

. g {4': 2 bl ; s - / 3 e 3 7 | 6.2 Imlgon_dergebiet SO H ist die geplante Einzelhandelsnutzung bei Einhaltung folgender Bedingungen
zuléssig:
PlanzeiChenerklarung - Nachts ist eine Nutzung des Parkplatzes durch Fahrzeuge mittels geeigneter Malinahmen (z.B. Beschilde-
Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise § 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB rung, Schranke) auszuschlieRen. Insbesondere sind die Nutzung als néchtlicher Treff Jugendlicher oder
SO, sonstiges Sondergebiet "Handel" § 11 Abs.3 Nr.2 BauNVO Fremdparken nach den Offnungszeiten zu unterbinden.

GRZ 0,8 Grundfléchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO - Die Fahrgassen auf dem Kundenparkplatz sowie zur Anlieferung sind zu asphaltieren.

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO - Die Einkaufswagen werden unter dem Vordach des REWE-Marktes abgestellt und sind durch das Vordach,
H=14m {i. NHN max. Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO die Marktwand und durch eine transparente Stellwand rlickwartig und seitlich zum Parkplatz abzuschirmen.

a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO - FUr die Warenanlieferung des REWE-Marktes ist eine innenliegende Rampe mit Torwandabdichtung
- Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO vorzusehen.

- Der Warenanlieferungsbereich des REWE-Marktes ist mindestens in einer Lange von 2,50m zu tber-
dachen. Die sidliche Seite in Richtung Turnplatz 8 und 9 ist in einer Mindestlédnge von 4,5m mit aus-

Sonstige Planzeichen
reichend schalldichtem Material abzuschirmen.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
St Zweckbestimmung: 7. Bestimmte Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
St - Kundenstellplatz und Anlieferun
lfn b f mele g 71 GemalR § 9 Abs.2 i.V.m. § 12 Abs.3a BauGB sind im Plangebiet nur solche Anlagen zuldssig, zu deren

dffentliche Verkehrsfidchen (Mischverkehrsflache) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat.
=7 Anschluss an &ffentliche Verkehrsflachen (Einfahrtsbereich) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB |
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Begrenzung durch Hochbord) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB HINWEISE

¢ffentliche Grinflache (Griinanlage) § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

; ; 1. Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale. Wenn wé&hrend der
Plki&ehefliai={nd i eitiing Sreeht.2l bElESIondS FlEehSh S/ges Nr.21 Bauas Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11DSchG M-V die zu-
Anlage eines Lesesteinhaufens als Zauneidechsenhabitat standige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-

{ Joef

Standort Pylon (max. Hohe=10m Hohe) wortlich sind hierfilr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
2. Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte des amtlichen geodéatischen Grundlagennetzes.
Darstellungen ohne Normcharakter 5 . i 3. Bei BaumaRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fur den Ver-
vorh. Wohn- und Geschaftsgebaude vorh. Nebengebaude kehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr be-
(Hauptgebaude) sitzen gegentiber den BaumaRnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen
X Abriss von Gebauden bzw. baulichen Anlagen ZXE Fallung eines Baumes Nutzung von Stralen flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereist in der Phase der Vorbereitung der
- ) Baumalnahme zu beachten.
g Flurstlicksgrenzen/ - nummern ~— .= Flurgrenzen Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Straenkérper mit seinen Nebenanlagen betreffen,
vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitungen sind mit dem zustandigen Straf&enbaulasttréger abzustimmen.
o S Zweckbestimmung: Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist vor Baubeginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche
G Gas (ND) E Strom (MS, NS) W Trinkwasser T Telekommunikationslinien Anordnung gemaf § 45 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.
i/ Regenwaeser 8 Sehmutzwasser RS Rruskeitung S 4. Im Wurzelbereich der an der Lindenstrae auerhalb des Geltungsbereiches stehenden geschiitzten Baume
() PW 2 Abwasser-Pumpstation (PW2 Bezeichnung der Pumstation) (=Traufbereich +1,50m) sind dauerhafte Héhenverédnderungen unzulassig.
@@ geschiitzte Allee auRerhalb des Geltungsbereiches (§ 19 NatSchAG ) 5. Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bestand zu bertcksichtigen.
; ; Die Ver- und Entsorgung ist mit den Versorgungsunternehmen abzustimmen; notwendige Umverlegungen
Emceeao Fahrbahnanbindung auRerhalb Geltungsbereich sind rechtzeitig zu bgean?ragen. gung g
TEXTLICH E FESTS ETZU NG EN (TE"_ B) 6. Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu verstof3en, sind die
Gebaude vor Beginn der Malnahmen gutachterlich auf das Vorhandensein von Lebensspuren am und in den

Gebauden lebender besonders geschitzter Arten zu tberprifen. Die Untersuchung ist durch ein in den Be-
reichen des Fledermaus - und Vogelschutzes erfahrenes Blro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch
Sicht- ggf. endoskopische Priifung von Gebaudefugen, Drempelbleche und der Dachrdume auf das Vorhan-

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet "Handel" dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben. densein von Flederméausen zu erfolgen.
Zuléssig sind: Ferner ist zu priifen, ob Nester gebdudebriitender Vogelarten vorhanden sind.
- groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geméaR Einzelhandelskonzept der Sind Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Land-
Stadt Malchin, Fortschreibung 04.10.2000 mit Erganzung vom 05.09.2012 durch die "Malchiner Liste" kreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befreiung von den Verboten des § 44 Abs.1
- nicht stérende Handwerksbetriebe. BNatSchG zu stellen. Neben der Dokumentation besonders geschlitzter Arten sind erforderliche Vermeidungs-
Geman § 11 Abs.2 BauNVO wird die Einzelhandelsflache auf insgesamt max. 1.800 m? Verkaufsraumfléche maftnahmen und W|rk§ame Kc?_m pensatonsmaf&pahmen In Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
begrenzt. der der UNB zur fachlichen Prifung vorzulegen ist, darzustellen.

7. Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 sowie die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.06.2013. Gleichzeitig
wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 13a BauGB im beschleunigtem Verfahren durchgefuhrt
werden soll. Der Aufstellungsbeschluss ist im "Malchiner Generalanzeiger" am 2. 062673 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R §1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Die Stadtvertretung hat am 14.05.2014 den Entwurf der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr.28 mit der Begrlindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 16.06.2014 bis einschlieRlich 18.07.2014 nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
31.05.2014 im "Malchiner Generalanzeiger" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréger éffehtliclie ,_rg@'e nge und die Nachbarge-

{élégung in Kenntnis
N a

Malchin, den 08 MR7 013

Der Entwurf ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden. Die Stadtvertretung hat am
04.05.2016 den geanderten Entwurf gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbe-
teiligung bestimmt. 3R

Der geénderte Entwurf hat vom 30.05.2016 bis einschlieBlich 01y 7:._;201,6: ;ff ;}ﬁélgausgelegen; die be-
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Die Stadtvertretung hat am 19.10.2016 die Stellungnahmen der
geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Malchin, den

08 MRZ 2013

Am 18.10.2017 hat die Stadtvertretung eine Ergénzung zum Abwégungsbe{,seﬁ@jé{@éﬁf@st;
Am 18.10.2017 wurde die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebaut}]’ggsp‘lan k_NrgZQ,?})gstehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) von der StadtvertretL}ﬁg“Beﬂi\hlo‘s_\sen,‘\;vqliiefB.\egrUndung
wurde gebilligt. “ War gy

Malchin, den L‘S e 20]’}
N
D

Der katastermagige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte ie Li
schaftskarte durch Digitalisierung das analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den 0£. 5 3. Zp /% OBVI

migung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.28 wurde mit Verfligung de
Landkreises MecC ische Seenplatte vom ................. AZ: oo eilt.

Malchi

\

Malchin, den 0 8. MRy

Die Bekanntmachung der Genehmigung Uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.28 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann

eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 74263, 22.2€

im.. Medéhne fizmsedemengs onstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

-

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan N/vQ ist mij AB,l;Uf\des 70.03. 2078

in Kraft treten. / / o\
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ok STADT MALCHIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 28 "Lindenstr."
(B-Plan der Innenentwicklung § 13a BauGB/ vorz. B-Plan § 8 Abs.4 BauGB)

Auftraggeber: TERRA Grundstlicksgesellschaft Zwoénitz mbH Weimar

In der Buttergrube 9
99428 Weimar

Plan: Plan zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28

N:\2013B027N\Planung 2016 2017\Fassung Satzungsbeschluss 2017\Planausfertigung Satzung 2018.dwg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. R. Nietiedt, Stadtplaner / Dipl. Ing. U.Schlirmann, Landschaftsarchitekt

Sortimentsliste Malchiner Liste BauGB entfallen.
1 Innenstadtrelevante Sortimente* 8. Im Sondergebiet SO H sind folgende Hinweise zu bericksichtigen:
Innenstadtrelevante Sortiemente fir dle Nahversorgung - Anlieferungen durch LKW sowie das Be- und Entladen sind vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr nicht gestattet.
4r 472 ?a'r;nl:(r‘;?s- und Genussmittsl, Getranke und ggg-g hKAe’a"':,“S‘ihe E'zteUQ“"jsiAe “:‘kd f‘aswa’e" - Bei der Ausstattung des Marktes mit haustechnischen Anlagen sollen solche Anlagen (LUftungsanlagen, Kalt-
abakwaren .99, usikinstrumente un: usikalien . 8 2 s

47.61/47.62  Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib- 47.59.9 Beleuchtungsartikel, Haushaltsgegenstande, ¥a§s:rsét?e, Ve:wsmger) eingesetzt werden, deren Schallleistungen den Angaben der nachfolgenden

waren und Btrobedarf Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren aus- abelle entsprechen. . o ' _ )
47.30.0 Apotheken genommen Tresore Andernfalls muss durch technische Einrichtungen (z.B. Rohrschalldampfer bei Ansaug- und Abluftéffnungen)
47.74.0 Medizinische und orthop#dische Artikel 47.63.0 besplelte und unbespielte Ton- und Bildtrager oder durch organisatorische MalRhahmen (wie Leistungsabsenkung in der Nachtzeit) gewahrleistet werden,
AS0 e for e et (orpoUp g 47.64.1 ol cey, Rl ST s dass die nachstehenden Werte fur die max. zulassige Schallleistung eingehalten

Frtel Uindl DragsrEattice 402 i%%’;)ugﬂszz:g;:‘riaeﬁ'kse;é?t_:ifi'r’;fz'gﬁ;mte werden. (Quelle: SIP vom 29.Juli 2016; Verfasser Herr H. Rosenheinrich)
Ubrige innenstadtrelevante Sortimente und Zubehor

47.65.0 Spielwaren Tabelle: Maximal zuldssige Schallleistungspegel der technischen Anlagen
45.40 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor 47.71.0 Bekleidung : -
» hall 1) @

47.41.0 Bromaschinen, Geréte und Einrichtungen 47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéick (g;zzilc%uneu":g EZ H(?:em; Art der Schallquelle max. zul. Schallleistung

fur die automatische Datenverarbeitung 47.76.1 Blumen, Pflanzen, Sémereien und Dungemittel Anlage 1) L wamstags L wamsrnachts

und Software 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere E1 Rewe 24h | Fass. O 1.80 | 2x Kaltwassersatz je 70 je 70
47.42.0 Telekommunikationsgeréte 47.77.0 Uhren und Schmuck £ Rewe 24h | Fass O 180 | 2x Verlussiger Ty X
47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse :

(ohne bespielte und unbespielte Ton- und (ohne Augenoptik) E3 Rewe 24h | Dach; 6,5 1% (AUL) Zuluft Liftung 70 65

Bildtrager) 47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche E4 Rewe 24h | Dach; 6,5 1x (FO) Fortiuft Luftung | 70 85

Erzeugnisse, Briefmarken, Munzen und E5 Friseur 24h | Dach; 6,5 1x (AUL) Zuluft Liftung 70 62

47.51.0 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneider- Geschenkartikel ¥ _ =

bedarf, Handarbeiten sowie Meterware fur 47.78.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g.** EG Friseur | 24h [ Dach; 65 1x (FO) Fortluft Liftung | 70 82

Bekleidung und Wasche (in Verkaufsraumen) 1) Hohe uber Gelbnde 2um skustischen Mitelounkt der Schallgualie

47.79.1 Anﬂquitaten und antike Teppiche 2)  Meximsl zulsssige Schaliielstung (18gs in Cer Zeit 2wl chan $:00 Uhr und 22:00 Uhr und nachts in der Zeit

47.53.0 Heimtextilien, ausgenommen Tapeten und 47.79.2 Antiquariate Eebcien 2200 Unesnd B 0010w i s Hachts sl

Bodenbeldge 47.79.9 Sonstige Gebrauchtwaren

- Die technische Anlagen sind nach dem Stand der Technik auszufiihren. Sie sind einer stetigen Wartung und
47.54.0 Elektrische Haushaltsgerste P oo v e ' S Stérbeseitigung (ggf. Gerateaustausch) zu unterziehen, um daraus resultierenden erhéhten Larmimmissi-
onen vorzubeugen.

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

Phase:

A &S GmbH Neubrandenburg |sazungsbeschiuss

architekten - stadtplaner - ingenieure  [patum:
August-Milarch-StraBe 1:17033 Neubrandenburg | 45102017

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: M:1:500
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