PRAAMBEL

Satzung der Stadt Feldberg {iber den Bebauungsplan Nr. 7 fir

das

Gebiet "Neue StraBe/Miihlenweg".

4

Aufgrund deé § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

08.

Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch

Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages

vom
vonm

31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gese?zes vom
23. September 1990 (BGBl. 1990 ITI S. 885, 1122), sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1995

(GS

vertretung vom

M-V Gl1. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die stadt-
.3537' 9964 und mit Genehmigung der hdheren Verwal-

tungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 filir das

Gebiet "“Neue Strafe / Mihlenweg” , bestehend aus der Planzeichnung(TeilA)

und

den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen

Bauvorschrift i{iber die Gestaltung (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

(Unzutreffendes ist zu streichen)

1. Aufgestellt aufgrund %353Aufstellungsbeschlusses der Stadt-

vertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 2.¢.1¢., 5
bis zum . d7%7:179% jqurch Abdruck in .......... R
.......... vee.. @m .......... erfolgt.

Feldberns) den 254 199 ... : %éﬁ‘g/f .....

Eééé: batum, Siegelabdruck) (Untersc rif?)
Der Blirgermeilster

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem.
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO be-

teiligt worden.

e o 0o 0o o

(ort, Datum, Siegelabdruck)

imeanadeie) Vs

Der Bilirgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am .ﬂﬁ?ﬁ:?%?y'durchgefﬁhrt worden. Auf BeschluB der Stadtvgrtrgtgng
VOM . eooososcs ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der tthzelti-

gen Bilirgerbeteiligung abgesehen worden.

Rlaserg, dom, 2510550

-------------- .

(ort, Datum, Siegelabdruck)

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . ¢Q: 7734 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert worden.

Feldbary, don 1524199 ... ...

e o o o o efd e ¢ o o o 5 o o

(ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Bilirgermeiste

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung,

den Textlichen Festsetzungen, der Ortlichen Bauvorschrif})ﬁ%%% die
ung sowie der Begrindun haben in der Zeit vgm S AL

iizt%; .?/lz.'.é: 47?5 w'aihrgnd folgénder Zediten . 34’4?%§h

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die bffentllghe Aus-

legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann SChr%FEkah oder zur Nﬁﬁgerschrlft

vorgebracht werden kdénnen, am L2611 > in .Mk?@kifl......: .....
- bei Bekanntmachung durch Aushang: 1n Qer
durch Aushang - ortsiiblich

e 6o o 6 o 0 0o 8 o o 6 © 6 ¢ 6 & 0 0 © 5 o 0o

Zeit vom .20:%. 7945 bis zum
bekanntgemacht worden.

Teldbers, den 25.1-175 ¢

.................... o o o

(ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

Der katastermidRige Bestand an Flursticken unq flurst@ck;beze%ch—
nungen am 75.0¢ 199¢ wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerechtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt @er Vorbehalt, daB
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaRstab 1 : 2.400 vorliegt (Feldberg, Flurkarte]. RegrefBan-
spriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

/Yeus{/e(,'ﬁ,—/ d 75 04 799¢ L l

e e o o o
----------------------------------

(Untersch
Der Leiter des Katasteramtes

9.%

10.

11.

12. Die Nebenbestimmungen wurden

13

14

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Tréager dffentlicher Belange
am ..%%.7 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

)y
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85,
N ey e

L Feldbeny dan o0 7706,
(ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Bilirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Aus- |
legung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bau-
vorschrift uber die Gestaltung, sowie die Begriindung in der Zeit
YO s =5 » o eeee. bis zum .......... wahrend folgender Zeiten
T e teiteeeedeiieseee.. erneut Sffentlich ausge-
legen. (Dabei ist bestimmt worden, da8 Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebyach? werden
konnten). Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Be-
denken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen,
AM eeeeeceacee 1IN teceooooecns T T S awEE s R
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom .......... bis
ZUM .......... durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

oder: o
Daher wurde eine eingeschréankte Betelligung nacg § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.

e e e ¢ 06 06 0 0 v o 6 0 ¢ 0 o e o © 06 06 0 6 0 0 o © o 0 0 o o

(ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Biirgermeister
entfillt, wenn keine Anderungen erfolgen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Text-
lichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iber die
Gestaltung wurde am i527z7774. von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf
der Stadtvertretung vom ZJ.7-7796.. gebilligt. .

(Unterschrift)

Der Biirgermeiste

o 6'etele o T o pfefe o o 0 0o 5 v 6’ 0 0 o o o 0 o o o o o o o

(ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen A
Bauvorschrift iiber die Gestaltung wurde mit Verfligung der ho&here
Verwaltungsbehérde vom .77 14% az.: ﬁﬁ:ﬁ@théié;gﬁéw, - mit'
d + erteilt. s :

A naﬁgabe + Au ;/Qj(

... ldloerg, elev 3.3, 729
(ort, Datum, Siegelabdruc

Mapgabe + Auflase
s
der Stadtvertretung vem .......... erfiillt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehorde
vom .17.4.79%% nz.: el -Grw, . ........ bestdtigt. '

oooooo

. Die Bebauundgsplansatzung, bestehend aus der Planzeichpung, den '
Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iiber dile
Gestaltung, wird hiermit aus

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Aus-

kunft zu erhalten ist, sind am 12.3.197% in . HELC RN . ...
................... Gt eeeceneseeee.s = bei Bekanntmachu?? -
durch Aushang: in der Zeit vom . 3-3.7179% pis zum .27-3 7997,

durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44,

246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am ..3-3.7%99% in Kraft getreten.
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S(Unterschrift)
&Der Bilirgermeister
&
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PLANZEICHENERKLARUNG

¢

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

'VVR1< Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
S NIAS (s. textl. Festsetzungen)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

Besondere Wohngebiete gem. § 4a BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

Eingeschrédnktes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

Eingeschrédnktes Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen gem.§ S Abs.1Nr6BauGB
(s. textl. Festsetzungen )

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

06 Grundfl&chenzahl

GeschoBflachenzahl

II Zzahl der Vollgeschosse, als Hoéchstgrenze
[®/[* Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze,

Hochstgrenze mit Ausnahme fir Dachgeschof/Vollgeschof
(s. textl. Festsetzungen h1,h2)

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNVO)

0 offene Bauweise

mmammams Baugrenze

masmaase: Baulinie

a abweichende Bauweise:

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flidchen fiir den Gemeinbedarf

ﬁndaggﬂen Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfléche

E} Spielplatz

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie '

o6ffentl. Fuf- und Radweg

Verkehrsgrin

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigung

El Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
: hier: o0ffentl. Parkplatz

A nur flir Anlieger

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB)

offentliche Grinfl&che

GﬂmQMﬂge zZweckbestimmung der 6ffentlichen Griinfliche

7. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

zu erhaltender Baunm

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(89 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)

@ Trafostation

9.

GESTALTERISCHE PLANZEICHEN

10.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO M-V )

g.0. Dachform: geneigtes Dach
(s. gestalterische Festsetzungen)

Dachneigungsbereich
(s. gestalterische Festsetzungen)

38°- L5°

SONSTIGE PLANZEICHEN

968 @ — Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(z. B. von Baugebieten) und/oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

«——> Stellung baulicher Anlagen
e mE———— -3
E 51 5 Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze
t_______ % (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
====_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
SAN
BRI Abgrenzung Sanierungsgebiet
o=sc=c= nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen
X Z Meflpunkt Immissionen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a)

b)

c)

d)

£)

g)

h1)

h2)

i)

Reines Wohngebiet - WR:
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3
Nr. 1 und 2 BauNVO unzuléssig.

Allgemeines Wohngebiet - WA:
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO unzulé&ssig.

Besonderes Wohngebiet - WB:

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fiir zentrale Einrichtungen
der Verwaltung, Vergnligungst&dtten sowie Tankstellen auch als
Ausnahme gem. § 4a Abs. 3 unzulédssig.

Gem. § 4a Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB ist ein
Anteil von mindestens 60 v. H. als Wohnraum der zul&dssigen
Geschofzflédche zu verwenden.

Eingeschrénktes Mischgebiet - Mi(e):

Gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnligungsst&tten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,
7, 8 BauNVO sowie die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO unzu-
ldssig (siehe auch h).

Eingeschré&nktes Kerngebiet - Mk(e):

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen weder
allgemein noch ausnahmsweise zulédssig.

Gem. § 7 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB ist ein Anteil
von mindestens 60 v. H. der zulidssigen GeschoBfldche in der
festgesetzten Zweigeschossigkeit (II) filir Wohnungen zu ver-
wenden. Gem. § 1 Abs. 7 sowie § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 9

Abs. 3 BauGB sind Vergnliigungsst&tten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO als Erdgeschofnutzung unzuldssig (siehe auch h).

Verkaufsfldche:

In den Mk(e)- und Mi(e)-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsfl&chen von
insgesamt mehr als 900 m2 Bruttogeschofflédche unzuléssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden:

Im gekennzeichneten Bereich A - D im WB-Gebiet diirfen
aufgrund der Erschliefung maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude
errichtet werden.

Zzahl der Vollgeschosse, Ausnahmen:

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem K&stchen (® ) versehene hoéchste GeschoBzahl darf
regelmidfig durch ein VollgeschoB {iberschritten werden, wenn es
sich dabei um ein Dachgeschof handelt. Diese Ausnahme soll dann
herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung das
Dachgeschof laut LBau0O-MV als ein Vollgeschof zu rechnen ist.

Zahl der Vollgeschosse, Ausnahmen:

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Stern (%) versehene hochste Geschofzahl darf
ausnahmsweise durch ein Vollgeschof {iberschritten werden.

Pflanzfestsetzungen:

- Pflanzbindung:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die eingetragenen vorhan-
denen Biume zu erhalten und natiirlicher Ausfall ist durch
Neuanpflanzung mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hdlzen zu ersetzen.

- Allgemeine Pflanzfestsetzung:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind 10 % der privaten Grund-
stiicksfldchen innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme mit
standortgerechten, einheimischen Laubgeh&lzen (siehe Pflanz-
liste im Anhang) zu bepflanzen. Mindestens 1 Geh&lz/1,5 m2.

Abweichende Bauweise:

Gem. § 22 Rbs. 4 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bau-
weise, daR Gebiude in gekennzeichneten Bereichen (a) inner-
halb der {iberbaubaren Flichen ohne seitlichen Grenzabstand
zu errichten sind.

Gliederung der Mi(e) und Mk(e)-Gebiete/Immissionsschutz:
Zuliissig sind gem. § 1 Bbs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe
und Anlagen, bei denen gewdhrleistet ist, daf an dem an der
Grenze des Gebietes liegenden Mefpunkt (Z) - ohne Berlicksich-
tigung einwirkender Fremdger&dusche - nach TA L&rm der Beur-
teilungspegel von tags 55 dB (A) und 40 dB (A) nachts nicht
iiberschritten werden darf.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

a)

c)

d)

e)

f)

Firstrichtung:
Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist jeweils der l&ngeren
Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.

Dachaufbauten- und einschnitte:

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zul&ssig, wenn die
Dachneigung iiber 38 Grad ist. Die Dachaufbauten und -ein-
schnitte miissen einen Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang
bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrecht gemessene Hohe darf
nicht mehr als 1,50 m liber Oberkante Dachhaut betragen.

Dachformen:
Zuldssig sind flir Hauptbaukdrper nur geneigte D&cher, die
zumindest an den Gebdudeldngsseiten traufstédndig sind.

Dachmaterialien:

Steilddcher (Neigungsbereich zwischen 30 - 50 Grad) sind als
Sattel~ oder Krilippelwalmdach mit beidseitig gleicher Dach-
neigung und mit rot bis rotbraune Dachziegel oder =-steine
auzufihren.

Bei flachgeneigten D&chern bis max. 30 Grad sind graue bis
anthrazit farbige Dacheindeckungen zulédssig.

Fassaden:
Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind als helle , glatte
Putzfldchen zuléssig.

Eingetragene Dachneigungsbereiche:
Da&cher von Hauptbaukdrpern miissen in ihren Hauptfl&dchen Nei-
gungen innerhalb des eingetragenen Bereiches haben.

HINWEISE .

Bodendenkmalschutz:

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes filir Bodendenkmalpflege oder dessen

hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer

Vertreter in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind

sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

dem Landesamt filir Bodendenkmalpflege spidtestens vier Wochen vor Termin

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und l

schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mit-
arbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde

gem.

§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch \

werden Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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