Gemeinde Gohren-Lebbin

Bebauungsplan Nr. 7, 2. Anderung ,,Strandpromenade Untergéhren*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Gastronomie/Bootsverleih“ sind allgemein zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Bootsverleih.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

IS

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche mit der Bezeichnung A ist eine Schank-

Archédologische Bodenfunde

Wenn wéahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten
Fassung vom 9.

Die von der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 beriihrten Behérden,
sonstigfn Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
¥ b /2 Zzur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET "GASTRONOMIE/ BOOTSVERLEIH"
(§ 11 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
z. B. 300 m? (§§ 16 und 19 BauNVO)

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§8 16 und 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

FLACHENBEZEICHNUNG, z. B. Flache A

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
R+F RAD- UND FUSSWEG FUSSWEG
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG
. “o  PARKANLAGE
0.0 % —_—
L PARKANLAGE/LIEGEWIESE ~ |S&=| KINDERSTRAND
“ogy™| PARKANLAGE/
P | SPORTAKTIVITATEN W) BEIELFEAAS
: PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG UFERBEREICH
WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
= 1 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| St | _STELLPLATZE (st)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
z. B. Flache 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
z. B. Flache 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE

PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
PUNKTBEZEICHNUNG (z. B. Punkt A1)

FLACHENBEZEICHNUNG (z. B. Flache GHJKG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

|
(X

62)

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(§ 26 BNatSchG)

50 m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
(§ 29 NatSchAG M-V)

GESCHUTZTE BIOTOPE
(§ 20 NatSchAG M-V)

BUNDESWASSERSTRASSE
(§ 1 Abs. 1 Ziffer 1 BWaStrG)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN,
FLURSTUCKSBEZEICHUNGEN

VORHANDENE GEBAUDE
HOHENPUNKT
BAUME

BOSCHUNG

BEMASSUNG
ZUGEHORIGKEITSHAKEN

und Speisewirtschaft zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Terrassenflachen sowie ein
Wintergarten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche mit der Bezeichnung B sind
AuRengastronomiebereiche zulassig. Dauerhafte bauliche Uberdachungen sind
unzuléssig. Eine Befestigung ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig.
Auch Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache mit der Bezeichnung C ist ein Bootssteg
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5. Innerhalb der Flache D ist in der Zeit vom 1. April bis zum 31. Oktober eine
schwimmende, eingeschossige bauliche Anlage fiir einen Bootsverleih zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

6. Innerhalb der Fléache E ist in der Zeit vom 1. April bis zum 31. Oktober ein Kiosk
zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

7. Innerhalb der Flache F sind Sanitaranlagen zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8. Innerhalb der Flache GHJKG sind Lagerfldchen fur die Gastronomie und den
Bootsverleih zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9. Innerhalb der Flache LMNOL sind Wegeflachen fiir die Gastronomie und den
Bootsverleih zuldssig.

l(§ Q.ABS.:I1 N.r.tilB‘a&lGB') Wi il e L= A -t Mo ANV O NI - . e | el S
10.Innerhalb der Flache PQRSTUP sind Uiberdachte Sitzgelegenheiten zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11.Innerhalb der Flache VWXYYV ist eine Slipanlage fiir Boote zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

12.Die festgesetzte zuldssige Grundfldache im sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Gastronomie/Bootsverleih” darf durch die Flachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis
zu 285 m? Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

13.Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg" ist die
Nutzung durch Anlieger, Zulieferer, Busshuttle sowie Kutschen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14.Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

15.Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferbereich® ist eine
Nutzung als Badestelle oder Liegewiese nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

16. Auf der Flache 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein standorttypischer Gehdlzsaum mit Weiden-Arten der Pflanzliste
anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

17. Auf der Flache 2 zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist Schilfréhricht (mit Phragmites australis) anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

18. Auf der Flache 3 zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist ein standorttypischer Geholzsaum mit Weiden-Arten der Pflanzliste zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

19. Auf der Flache 4 zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist Schilfréhricht (mit Phragmites australis) zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

20.Die Flache 5 zur Erhaltung ist als Wiese zu erhalten. Die Nutzung als Liegewiese ist
zulassig. Auf der Flache sind MalRnahmen zum Erhalt der Pflanzenart (dt.
Kriechender Scheiberich, bot. Helosciadium repens) durchzufiihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21.Zwischen den Punkten A 1 und A 2 sowie zwischen den Punkten A 3, A 4 und A 5 sind
Einfriedungen als Hecken (z. B. Hainbuche (Carpinus betulus)) bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

22.Zwischen den Punkten A 5, A 6 und A 7 sowie zwischen den Punkten A 10, A 11 und A
12 sind Einfriedungen als transparente Zaune (z. B. Doppelstabmatten- zaun) bis zu
einer Héhe von 1,0 m zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V)

23.Zwischen den Punkten A 8, A 9 und A 10 sind Einfriedungen nur auf den
Grundstiicksgrenzen als Sichtschutzzaun (z. B. aus Holz) bis zu einer Hohe von 1,80 m
zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Il. HINWEISE

Pflanzliste

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix rubens Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

o

Altlasten gemal § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens in der
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entgegenstehen, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schéadlichen Bodenverédnderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V. S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Marz 2023 (GVOBI. M-V. S. 546)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Gohren-Lebbin den Bebauungsplan Nr. 7, 2. Anderung
»Strandpromenade Untergéhren®, bestehend aus der Planzeich nung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

, den ASO—Z . ZOZ%

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Goéhren-Lebbin hat die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans gemaR § 2 BauGB am /(f{S_/Z-’! beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiiblich bekannt gemacht. [} 22
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Die fur Raumplanung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem. § 17 Abs. 1 Lan-
desplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Gemeinde Goéhren-Lebbin, 4%‘/6/23
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin hat am ‘S/Q/Zrl den Entwurf des
Bebauungsplans in der Planfassung vom 40/""121— mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am t /’? J..2,3.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Gohren-Lebbin, 4‘#/6/13
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Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeé'c nun_? (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom <1 .K';./.Zr.\. .. bis zum /3. 2./..&.15
wahrend folgender Zeiten - montags von 9-12 Uhr, dienstags 9-12 Uhr und 13-16 Uhr,
donnerstags von 9-12 und 13-18 Uhr sowie freitags von 9-12 Uhr - zu jedermanns
Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veroffentlichung im
"Malchower Tageblatt" am .7-/7./.2=.. ortsublich bekannt gemacht worden.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Go6hren-Lebbin hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am 1 7-/ .25 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan in der Planfassung vom /7/[“_/2’\5 estehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 4176/13 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

A%/6]2:3.. gebilligt.
Gemeinde Gdhren-Lebbin, 45{/62—\L

- \-‘ a

S| o |

9 g | .'.’.3 / w (/(3

o [lsiemey 2 L. )\ LQ&],
\ \/L]] o B@rmeister

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss ber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde
Gohren-Lebbin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am Z{/’ é,/.@}im ,Malchower Tageblatt” Nr. 7. ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde
ebenfalls hingewiesen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde
Gohren-Lebbin ist mit Ablauf des 27/4/lin Kraft getreten.

Gemeinde Gohren-Lebbin, /]1/?'/23

Y,
......mﬁi...g..‘.....

[ iSiegel |
[ A [ET] - Urgermeister

\°

\ Vel ]3] ]
\ \ J /

- |

'Yi
/

Gemeinde Gohren-Lebbin

Bebauungsplan Nr. 7, 2. Anderung
yotrandpromenade Untergéhren*

M. 1:500

11. Mai 2023

\
\ “-.’ 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000m
| et
| &

Y O B e £ 3 F 0w B BA % N BT ANE
Ubersichtsplan

N N -

MaRstab 1 : 10.000

CESA INVESTMENT GmbH & Co. KG
Sophie-Charlotten-Strake 33

14059 Berlin

Fon +49(0)30 26 07 88 - 300

Fax +49(0)30 88 71 72 81
www.cesagroup.berlin

CESA
GROUP

Stadiplanung




