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Gemeinde Basedow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 "Am Friedensplatz"

(Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen, § 13b BauGB) Satzung
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2. Bauweise / Baugrenzen

Geltungsbereichsgrenzen

Bodenverfarbungen, ist gemal § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu  benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und  zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fliinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im
Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Sollten im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflaichen
(vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

3. Die Baufeldfreimachung ist nur auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 30. September und dem 1. Marz zulassig.

4. Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere der besonders oder streng geschitzten Arten (Vogel,
Fledermause, Hornissen, Amphibien) ist direkt vor Baubeginn eine erneute Kontrolle des Plangebietes sowie der angrenzenden
Gehdlze im Untersuchungsraum durchzuflihren. Die Arbeiten sind zu protokollieren und das Ergebnis der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte; Regionalstandort Waren (0395/57087-3235) zu (ibermittelt.

5. Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstatten der besonders oder streng geschitzten
Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und eine Abstimmung mit der ortlich zusténdigen
Naturschutzbehorde bzw. der 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der
zustandigen Genehmigungsbehoérde (UNB) anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen diirfen die
entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

6.Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese wieder
funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

im Norden: Grunlandflachen des Flurstiickes 266  im Suden: Der 6ffentliche Verkehrsraum des Friedensplatzes Flurstiick 698
im Osten: Der Graben auf den Flurstiick 267 im Westen: Die 6stliche Grenze des Wohngrundstiicke Am Drobel 2
Flurstick 263
| Alle Flurstucke liegen in der Flur 12 der Gemarkung Basedow.
Hinweise
1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z. B. archdologische = Funde und  auffallige

Aufgrund des § 10 i. V. m. §§ 12 und 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November
2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016
S. 28) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung Basedow vom 06.12.2022 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.5 "Am Friedensplatz", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, dem Text -
Teil B und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanZV
1.1 Art der baulichen Nutzung

WA
1.2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16 BauNVO
FH 24,60 m G NHN Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR - Firsthohe § 16 BauNVO

uber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 2016

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 Abs. 2 BauGB
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen

o}
—4—
[ Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Sonstige Planzeichen

L—d
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mimmin

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Nachrichtliche Ubernahme

O,
®

5. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 6 BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Denkmals
"Ornamental Farm Basedow"

geschutzter Baum (Einzelbaume) nach § 18 NatSchAG § 9 Abs. 6 BauGB

——  Flurstiicksgrenzen 76 Flursticksnummer
Zaun $3200m,  Bemassung
g2 Hohenpunkt vorhandene Wohn- und Funktionsgebaude
Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634)
zuletzt geandert am 26.04.2022 ( BGBI. | S. 674)

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. |
Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Gesetz uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.l S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | Seite 3908)

+ Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *) GVOBI. M-V 2010,
S. 66

« Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777

+ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

* Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V, S. 12 ff), zuletzt geandert am 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392)

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.  Art der Nutzung- Aligemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet ist nur ein Wohngebaude zulassig.
(88 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der nach § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf 2 Wohnungen
festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4. Nicht uberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 5 BauNVO
Zwischen der straBenseitigen Baulinie und Baugrenze und der angenzenden Strale sind
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nicht zulassig.

5. Mit Geh - und Fahrrecht zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Geh- und Fahrrecht besteht zu Gunsten der Gemeinde Basedow und des
zustandigen Wasser- und Bodenverbandes mit der Befugnis das éstlich liegende

Gewasser [1.Ordnung  zu unterhalten. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit
tiefgreifenden Wurzeln sowie Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb
dieser Flache nicht zulassig.

6. Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Nr. 3a BauGB
Zulassig sind nach § 12 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der
Gemeinde verpflichtet hat.

7. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Dacher sind als Satteldacher mit Dachneigungen von 50° bis 53 ° als Rohrdacher
auszubilden.

Nebengebaude und Carports sind abweichend von den Punkten 7.1 auch als
Pultdacher mit einer Dacheindeckung aus Dachziegeln, Metall, Dachschindeln,
Dachbahnen oder ebenen Wellplatten zulassig. Es sind Dachneigungen unter 50 °
zulassig.

7.3. Gestaltung von Fassaden
7.3.1 Die Oberflachen von Fassaden miissen aus Fachwerk ausgefiihrt werden.

Abweichend hiervon konnen Nebengebaude auch eine Oberflache aus Holz und Putz
aufweisen.

7.3.2 Gefache sind oberflachenbiindig mit den Fachwerkholzern auszufiihren. Die
Oberflachen der Gefache sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren.

7.4. Gestaltung von Einfriedungen

7.4 .1 Einfriedungen sind im Bereich ausgehend von stral3enseitigen Baugrenze, Baulinie bis
zur Stralle und entlang des Grabens wie folgt zu gestalten:

- Zaune und Pforten aus Metallgitter- oder Metallstabzaune
- Mauerwerk fur Zaunsockel .
7.4.2 Die Hohe der Einfriedungen darf strallenseitig hdchstens 0,80 m betragen.

7.4.3 Die Sichtflachen von Stitzmauern dirfen nur aus aus Klinker oder Findlingssteinen
bestehen. Eine Kombination beider Materialien ist moglich.

Innerhalb der Vorgartenflache sind nur maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen
zulassig.

1.2

7.5

8. Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach Punkt 7 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 84
LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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Die Gemeindevertretung Basedow am 05.11.2019 den Beschluss Uber die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Friedensplatz" gefasst. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Malchiner Generalanzeiger und im Internet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 03.12.2019 beim Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellungnahme
liegt mit Schreiben vom 15.01.2020 vor .

Die Gemeindevertretung Basedow hat am 23.02.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Friedensplatz" mit den 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
beschlossen und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 mit den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 06.04.2021 bis zum 07.05.2021 nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes und im Internet ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt "Malchiner General-
anzeiger" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die
Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behorden und die Trager offentlicher Belage und die Nachbargemeinden
sind gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Uber offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am
29.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentliche Belange am 12.10.2021 gepriift. Die Bedenken und Anregungen
wurden berucksichtigt. Der Entwurf wurde geandert und die erneute Auslegung bestimmt.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 mit den ortlichen Bauvorschriften,
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 29.11.2021 nach § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich wahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes und im Internet ausgelegen. Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Abdruck im Amtsblatt
"Malchiner Generalanzeiger" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung zur
erneuten Auslegung und die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3
Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung berihrten Behorden und die Trager offentlicher Belage sind gemaR § 2 Abs. 2 und §
4a Abs. 3 BauGB uber 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 03.11.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentliche Belange am 11.10.2022 gepriift. Die Bedenken und Anregungen
wurden bertcksichtigt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 und die értlichen Bauvorschriften wurde am 06.12.2022 von
der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom 06.12.2022 gebilligt.
Der Vorhaben- und Erschllegungsp}an und der Durchfuhrungsvertrag lagen vor Satzungsbeschluss vor.
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Der katastermafige Bestand wir richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden. jl. S
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Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 und den 6rtlichen Bauvorschriften wird
hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am &-.47..2023 im Amtsblatt "Malchiner Generalanzeiger”

ortsublich und im Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens-und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 sind mit Ablauf des £-%:.2023 in Kraft getreten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Am Friedensplatz" Satzung

(Einbeziehung von Aulenbereichsflachen, § 13b BauGB)
Planstand- Satzung 06.12.2022 Mafstab im Original 1:500




