Uber den Bebauungsplan Nr. 4 *An der alten Schlossgartnerei

nordostlich der Dorfstralle und nordwestlich der Eichenallee; fur das Flurstiick 32 und zum Teil Flurstlick 31 der Flur 1 Gemarkung Torgelow am See

Satzung der Gemeinde Torgelow am See
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 10.05.2022 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.4 *An der alten Schlossgértnerei*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erlassen:

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A) ‘

Flur 1

Gemarkung Torgelow am See
Gemeinde Torgelow am See
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Torgelow am See vom 16.12.2020 als
Bebauungsplan nach § 13a BauGB.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren
am 16.01.2021 und im Internet unter www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.07.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
vom 26.07.2021 bis zum 03.09.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 17.07.2021 im Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren und im Internet unter
www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Torgelow am See hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 07.12.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2021 den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und erneut zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.01.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben erneut in der
Zeit vom 03.01.2022 bis zum 04.02.2022 wahrend Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 18.12.2021 im Landkurir des Amtes Seenlandschaft Waren und im Internet unter
www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsliblich bekannt gemacht worden.

M: 1:500 Zeichenerklarung Text (Teil B)

Planzeichen
Festsetzungen 1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes §9Abs.1Nr.1 BauGB
. . §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB iV.m. §4 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO 2 . : L.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig :
- Betri Beh 4 Abs.3Nr.1 BauNVO
0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl § 9 Abs.1Nr.1  BauGB strisbe desiBeherbergungsgewerbes § - ' 2
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs.3Nr.4 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal § 9 Abs.1Nr.1 BauGB - Tankstellen §4Abs.3Nr.5 BauNVO
I Voligeschoss sk GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen nicht zulassig.
FHmax.8m  maximale Firsthéhe in Metern Uliber § 9 Abs.1Nr.1  BauGB o
NHN (DHHN 2016) 2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen §12 und§14 BauNVvO
o offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB Stellplétze, Uiberdachte Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden
Grundstlicke dienen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig, ausgenommen auf der 3 m Abstandsflache zwischen
_______ Baugrenze § 9 Abs.1Nr.2  BauGB Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze.

StralRenbegrenzungslinie §9 Abs.1Nr.11 BauGB

N\ ’ sifentliche Verkehrsfiichen

C Versorgungsflache; hier Abwasser

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

§9 Abs.1Nr.11 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf jedem Grundstlick ist je angefangene 300 m? ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum mit einem

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Stammumfang von 12 - 14 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Die Baume sind in einem Abstand von mindestens 3 m zur benachbarten Grundstiicksgrenze anzupflanzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes

4. Erneuerbare Energien § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bestimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung

Darste“ung ohne Normcharakter oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-W&rme-Koppelung vorzusehen.

—————  bestehende Flurstlicksgrenze

0,3 67

A

5. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V

Flurstlicksbezeichnung 5.1 Diicher

5.1.1. Die Hauptdacher sind nur als gleichgeneigte Satteldécher, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von

max. " . e
Gebaude mindestens 20 Grad zuldssig.
S [ g
5.1.2. Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in rot und anthrazit sowie Reeteindeckung zulassig.
72.00 bestehende Geléndehdhen tber NHN (DHHN 2016) 5.1.3. Ohne Beriicksichtigung der Dachrinne ist ein Dachiiberstand bis zu 0,75 m zuléssig.

5.2. Fassaden
5.2.1. Die Oberflachen von Fassaden sind in Putz oder Ziegelsichtmauerwerk herzustellen.

5.2.2. Verkleidungen oder Verblendungen der Fassadenoberflache mit glanzender oder glatter Oberflache, wie glasierte
Keramik, Metall, Mosaik und Kunststoff sind nicht zulassig.

5.2.3. Fiir Putzflachen ist nur eine gleichméRige Putzstruktur als Spritz-, Kratz- oder Glattputz zuléssig.

5.2.4. Fir die Oberflache von Putzfassaden sind nur helle Tone der Farben weil3, gelb, braun, griin, grau zu verwenden.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Torgelow am See hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 10.05.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.05.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.05.2022 gebilligt.
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Bilirgermeister

Dienststunden von jedermann eingese werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .......cccoeeenne

A%:.4%Z4.. durch Abdruck im "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" und im Internet unter www.amt-siw bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmaehuririst.auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 Bau GB) und wEifeiaur aligheit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
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Hinweise

Artenschutz

Es sind 4 Nistkasten fir Héhlenbriiter (Kohl- und Blaumeise), 4 Fledermauskésten sowie ein Sperlingskasten mit 3
Brutstatten vor Satzungsbeschluss im Bereich der Flurstiicke 35/1, 56, 58, 59/2 der Flur 1, Gemarkung Torgelow

am See anzubringen.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorzusehen.

Zu den derzeit gangigsten und bekanntesten gehéren:

o Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photovoltaik)

¢ Nutzung von Sonnenenergie zur Warmwasser-Erzeugung fiir Heizung und Brauchwasser (Solarthermie)
e Warmepumpe als Heizung (Nutzung von Erdwérme oder Warmeenergie von Grundwasser oder Umwelt)
e Pellet- und Holzofen zum Heizen

o Kleinstwindenergieanlagen

Die Zulassigkeit und Verwendung zukiinftiger Technologien im Bereich der erneuerbaren Energien werden durch

den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
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