Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 Sonstiges
Sondergebiet "Solarpark Warlin I" der Gemeinde Sponholz

Auf Grund des § 10i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung und des § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344) in der derzeit
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Sonstiges
Sondergebiet "Solarpark Warlin I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Pl

anzeichnung-Teil A 5/

GRZ05 =
H=3,50miB

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan, Herrmann Vermessungsbiiro,

17192 Waren (Miiritz) vom 29.11.2021 \

Lagebezug: ETRS89, H6henbezug: in Meter NHIN im DHHN 2016.

SO PV

GRZ 0,5
H=3,50m u B

Textteil B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB . V m. der

Bau

nutzungsverordnung (BauNVO)

1.0 Zweckbestimmung , Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1 Zweckbestimmung
Die Flache fiir die Photovoltaikfreiflachenanlage wird als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaikfreiflachenanlage" gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
1.2 Art der Nutzung
Das Sonstige Sondergebiet Solarpark dient der Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie.
Zulassige Anlagen und Nutzungen sind :

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.2.

1.3.2.

2. Bestimmte Nutzungen und Anlagen

Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier

Sonnenenergie dienen,

Photovoltaikanlagen als freistehende Module ohne Fundamente,

die fur die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie

z.B Speicher, Trafostationen, Ubergabestationen, Umzaunungen, Anlagen zur

Léschwasserversorgung sowie Stellplatze fur Wartungspersonal und fir die Feuerwehr

MaR der Nutzung
Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Fur die Ermittlung der Grundflachen ist, neben der versiegelten Flache, die
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberfliche
maBgebend, die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes liegen.
Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

1 Im gesamten Plangebiet ist als maximale Héhe der baulichen Anlagen
(Solartisch) und Nebenanlagen 3,50 m, gemessen als senkrechtes Mal} von
der Oberkante - Mitte der baulichen Anlage (Solartisch) / Nebenanlage tiber
dem nachstgelegenen Hohenpunkt in Meter ber NHN des Lage - und
Hohenplanes vom Vermessungsbiiro Herrmann, Beethovenstr. 5,
17192 Waren vom 29.11.2021 zuléssig.

2  Die Umzaunung, einschlieBlich Ubersteigschutz ist maximal bis zu einer
Hohe von 2,50 m Gber dem nachstgelegenen Héhenpunkt in Meter tGber
NHN des Lage - und Héhenplanes vom Vermessungsbiiro Herrmann,
Beethovenstr. 5, 17192 Waren vom 29.11.2021 zulassig.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der

festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

5.0 MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

, Boden, Natur und Landschaft §§ 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Die Einzdunung zur Sicherung der Anlage ist mit einer Bodenfreiheit von mind. 20 cm lber
der Gelédndeoberflache zu errichten.

5.2 Es sind Habitat-aufwertende Elemente (Stein-, Schutt-, Sand- und Holzhaufen) innerhalb
des Geltungsbereiches zu verteilen.

5.3 KompensationsmafRnahmen
Innerhalb des gesamten sonstigen Sondergebietes sind die Modulzwischenflachen sowie
die Randflachen als extensive Wiesenflachen durch Einsaat oder Selbstbegriinung
herzustellen. Der Boden darf weder bearbeitet noch gediingt oder mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt werden. Die Flachen sind maximal 2 mal jahrlich (frihestens ab 1. August) zu
mahen, das Mahgut ist abzutranportieren. Unmittelbar siidseitig vor den Modulen ist eine
Streifenmahd ab 15.06. zuladssig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache
betroffen ist. Alternativ zur Mahd kann auch eine Schafbeweidung mit Besatz von
maximal 1,0 GVE pro ha durchgefiihrt werden (nicht vor dem 1. Juli).

5.4 Bautabuflache

5.4.1Die sudlich im GB liegenden Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als Bautabuflachen auszuweisen und gegen andere Nutzung zu sichern.

5.4.2 Die insgesamt 2.661 m? gro3e dargestellte Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch spontane Begriinung als
natirliche Sukzessionsflachen entwickelt. Auf Diingung ist dauerhaft zu verzichten.

Die Flachen sind héchstens 1 mal jahrlich zu mahen. Um Verbuschung zu vermeiden,

sind die Flachen mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Die Mahd ist jeweils ab dem 01.09.
durchzufuhren. Das Mahgut istabzutransportieren. Die Mahdhéhe wird auf 10 cm ber

Gelandeoberkante festgesetzt.

5.5 VermeidungsmaBnahmen

5.5.1 Die Baufeldfreimachung hat ausschlie3lich im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. zu
erfolgen und ist in den Tageszeitraum einzuordnen.

5.5.2 Die Baufeldfreimachung sowie jede weitere Ausfiihrungsphase ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu betreuen, welche auch geeignete MalRnahmen zur Konfliktvermeidung
realisiert.

5.5.3 Vor der Baufeldfreimachung sind bahnseitig Leiteinrichtungen fiir Amphibien und Reptilien
aufzustellen.

5.5.4 Tritt nach dem 15.03. eine Arbeitspause ab 5 Tage ein, sind mit der unteren
Naturschutzbehérde geeignete Vergramungsmafnahmen abzustimmen.

3. Verkehrsfldachen

7. Nachrichtliche Ubernahme
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6. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
rechten zu belastende Flachen zugunsten des
Betreibers

§ 9 Abs.6 BauGB
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unterirdische Ferngasleitung 91 (FGL 91)

8. Darstellungen ohne Normcharakter
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Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634) das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 1 Abs. 8

i. V.m. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 3 BauGB der Gemeindevertretung vom
22.09.2021 . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
gemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt erfolgt.

Die fir Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB

i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) mit Schreiben vom
03.05.2022 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz

(LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erfolgte in Form einer offentliche Auslegung vom 06.06.2022 bis
08.07.2022.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 03.05.2022 erfoigt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal § 4 Abs. 1 S.1 BauGB mit Schreiben vom 03.05.2022 zur
Abgabe einer frithzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat gemaR § 1 Abs. 8i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 1
und 3 BauGB am 10.11.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
"Solarpark Warlin " mit der Begriindung und dem Umweltbericht
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2022
von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und gemag § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Solarpark Warlin I" , bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung, dem Umweltbericht und den
vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Solarpark "Warlin " der

Gemeinde Sponholz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung und den Anlagen, haben in der
Zeit vom 03.04.2023 bis einschlieflich 08.05.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB erneut éffentlich und im Internet ausgelegen. Die erneute offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis iiber die Anderung der Sondergebietsfliche, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt
"Neveriner Info" Nr.03/2023 am  25.03. 2023 ortsiiblich und im Internet bekannt

gemacht worden.
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Der Durchfiihrungsvertrag liegt mit

die Nachbargemeinden sind am 16.03.20 ; | uber die erneute 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und gemaR § 4 Abs 2 und/ 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
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5. Die Gemeindevertretung hat die Stelll]ﬁgnahlﬁen der Offentlichkeit, sowie der Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25...8.:..2023 abschlieBend gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Solarpark
"Warlin I" der Gemeinde Sponholz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie den dazugehorigen Anlagen
wurde von der Gemeindevertretung e elnde Sponholz in ihrer Sitzung am

A4l 2023 als Satzung beschlos: en. Die grindung wurde mit Bes::st der

Amtsleiter /0/0)/[
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7. Der Bebauungsplan Nr. 4 "Solarpark Warllnl' W|r(i\h|erm|t ausgefertigt.
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8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend' der Dienststunden von jedermann

elngesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemalR § 6
Abs. 5 S. 1 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am QEO?M im
AM&BLM"LO)/Q:? ..... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 “Solarpark ¥
rechtskratftig.

Sponholz, 3 A, Q). 10,3 Siegel \

Hinweise:

1. Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwihnte
Entwésserungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall
funktionsfahig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies
gilt auch, wenn die vorgenannten Anlagen trockengefallen sind.

2. Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderung (z.B. abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren. GemaR § 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist bei ErschlieRungs- und BaumaRnahmen
mit Boden sparsam und schonend umzugehen.

3. Gemal § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverianderungen hervorgerufen
und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundsétze des BBodSchG und des LBodSchG M-V sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
bei bodenschédigenden Prozessen wie z.B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrage ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichstgeringen
Flachenverbrauch zu erhalten. Ggf. ist bei Bauausfilhrung eine bodenkundliche
Baubegleitung heranzuziehen.

4. Der Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht zu erreichen. Es verbleibt ein Defizit

von 7.932 Flachenequivalenten. Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung aus dem Okokonto
LRO-092 "Extensivwiese Miihlrosin - Bélkower Chaussee" innerhalb der Landschaftszone
Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte.”

5.Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung jeglicher Bauvorhaben sind die
Schutzanweisungen der ONTRAS zu beriicksichtigen und ggf. Abstimmungen zu treffen.

Sponholz

2.2 Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind als N . 05.12.2022 bis zum 13.01.2023 wihrend der Dienstzeiten im Amt [} :
befristete Zwischennutzung bis zum 31.12.2053 zulassig. évorden Ist, in derderzeit _ge(ljtengen FassgngB anmiach 21.N ber 2017 (BGBL. | Neverin, sowie im Internet auf der Hompage des Amtes UberSIChtsplan
Danach sind die Anlagen zuriickzubauen und die Flachen der ackerbaulichen ~Eaunutzungsveromiting I der asatng 08 =S aAllNECItNG YOIl < Lt N CITCE ( : www.amtneverin.de gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die —

9 Nr. 75 29.11.2017, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetz 14. Juni 2021 (BGBI. | =
Nutzung zurlickzufiihren. r. rovom £9.11. 2 ), die Hred ke ESREEEZER IO 1%, JUH ( . 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen / Geh- Fahr- und S. 1802) geapdert worden ist, in der derzeit g.elt?nden Fassung . Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
g Verord ber die Ausarbeitung der Bauleitpl d die Darstellung des Planinhalt
Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr. 2 und 21 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO - verordnung tber d e Alsaibeitling cer Salleiplane Ung die Jatstelung des Maninhalts: oder zur Niederschrift vorgebrachfrwerden konnen durch Abdruck im

3.1 Bauliche Anlagen, die dem Brandschutz dienen, sind auch innerhalb der (Rlanzelchenverodnung 1990 = Planzv) i vam 18. Rezember 1890 (EGBI. 1931, Teill, S: amtlichen Mitteilungsblatt "Nex@riner In Nr.11/2022 am 26.11.2022
nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU ortstiblich und im Internet beké& Smaght warden. - SR —~—

45 Yauns sind intarhalb der hisht Gherbaubarer G;fun dstiicksflachen und entlang im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 > ; 2
der duBeren Grenze des Sondergebietes zulassig. (BGBI. If_Nr' 2?’ S. 1057) — ¢ S S ¢ B % g ‘\\\

3.3 Der Schutzstreifen der Ferngasleitung darf weder tiberbaut noch eingefriedet - Gesetz tber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern ponholz, /6. O« 27 %, er tirgermeiste @ GeoBasis-DE/M-V 2022
werden. Ebenso ist das Anpflanzen von Gehdlzen unzuléssig. Eine standige (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. . _ NGy - —

Erreichbarkeit ist zu gewshrleisten 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes iiber die Beteiligung 2. Die Gemeindevertretung hat die gemal-3™3 Abs. 2 S. 4i. V. m. § 4 Abs. 2
. = . ) : - ¥ i 0 i i i % S. 1 und 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der . .

3.4 Niveauveranderungen und Flachenbefestigungen innerhalb des von Birgerinnen und -Burgern sowie G?melnden an V\ﬁn.dparks in .Mecklenburg Vo-r_pommern. ey t§ der Behsrd d 1.? srentlich gB I GEMEINDE SPONHOLZ Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Schutzstreifens der Ferngasleitung sind nicht zulassig. und zur Anderung weiterer Gesetze (Biirger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiiGembeteilG entiichkel er Behorden und -Trager offentlicher eange am v Nr.4
o - M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258) 09.03.2023 gepriift. Das Ergebms |st gemaB § 3 Abs. 2 Satz uGB Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

4.0 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 5 und 6 LBauO M-V ) ) A 3 = ) mitgeteilt worden. o S tiges Sond biet "Solarpark Warlin I"

41 Einfriedung: Zulassig sind Industriezaune, Stabgitterzaune oder - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 ,g- < onstig ondaergepie pa a
Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz. (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung = T~ Planungsstand: Satzung von 05/2023

4.2 Z3iune ké it ei Abstand 0.00 f der Gelt bereich - Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBL.M-V S. 344 Sponholz, /(7. O3 -J0 Sicgel | t 9 9

& aune kdnnen mit einem Abstand von 0,00 m auf der Geltungsbereichsgrenze ) ) : . y , onholz : iegel \ f-«\_‘ \\ tirgermeiste i . .
eriichtS o 9 9 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung p N 9 N/ ge Bearbeitung: A&S GmbH Neubrandenburg M 1:1000
a2 ’l"\'::}.. :«" '-S-
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