Satzung der Gemeinde Neverin Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Eigenheimstandort Neverin West

Satzung der Gemeinde Neverin iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3 ,Eigenheimstandort Neverin West” (Gemarkung Neverin Flur 2 Flurstlicke
113/36 und 115/25 jeweils teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... der Bebauungsplan Nr. 3
,Eigenheimstandort Neverin West" der am 08.05.1996 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert
durch die 2. Anderung (wirksam mit Ablauf des 17.11.2003), wie folgt geéndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich der 3. Anderupg werden voll-
standig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebau-
ungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zum Spielplatz und zum Larmschutzbereich des Flugplat-
zes werden gestrichen.

Es werden folgende textliche Festsetzungen erganzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die gekennzeichnete Flache wird ein Geh- und Fahrrecht fur die Neubrandenbur-
ger Stadtwerke festgesetzt.

Die Uibrigen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, insbesondere
die értlichen Bauvorschriften, gelten unverandert fort.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zufallig archéologische Funde und Fund-
stellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder
aufféllige, ungewoéhnliche Bodenverfarbungen oder Verédnderungen oder Einlagerun-
gen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V unverzlglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur die fachgerechte Untersuchung in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in inrer Sitzung am 12.07.2023 den
Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstand-
ort Neverin West" nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West* wurde am 12.07.2023
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fur die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemanR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
28.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin
West" und die Begriindung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 nach §
3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 29.07.2023 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 | -
ortsuiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Betroffenenbeteiligung geméanR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 22.10.2023.

Die Betroffenenbeteiligung geman § 3 Abs.2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte durch
Veroéffentlichung im Internet vom 01.11.2023 bis zum 17.11.2023 auf der Internetseite
des Amtes Neverin.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in inrer Sitzung am 13.12.2023 die

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Burgermeister

richtigen Darsté kg der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-

folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet ! vlgrden.
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Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin
West“ wurde am 13.12.2023von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Die 3. Anderung des Bebauungspfans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin West" wird hier-
mit ausgefertigt.

5. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

belastende Flachen
E::j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
3. Anderung des Bebauungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
T Mittelspannungskabel der E.DIS

[ll. Darstellung ohne Normcharakter
_115/25 , Flursticksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze

Neverin Gemarkung
Flur 2 Flur

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BG‘ [. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-

dert worden ist.
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10.

— Burgermeister

Der Beschlussder ung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheim-
standort Neverin West"“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am38: 92: 2044 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO
Nr.03/L%ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspruiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .Z4. 93 4244in Kraft getreten.
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Blurgermeister

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Eigenheim-

standort Neverin West" der Gemeinde Neverin
Stand: November 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann




