SATZUNG DER STADT MALCHIN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 23 "FANGELTURM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
i.d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.12.2016 folgende Satzung Uiber die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 "Fangelturm", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Kopie der 1. Anderung Kopie der 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 23 "Fangelturm™ vom 13.10.2012
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Planzeichenerklarung

Es wurden alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, die fiir die 3. /'-\‘nderung zutreffen,

ibernommen. Die Anderungen sind schwarz hervorgehoben.
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offentlicher FuRgangerbereich

4. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hauptgebéaude, Bestand
Nebengebidude, Bestand
Mauer, Stiitzwand

Zaun

Abbruch von vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen, bereits erfolgt
Bestandshdhe nach DHHN 92

Schacht im Bestand, k. A.

Schacht im Bestand: Schmutzwasser

Schacht im Bestand: Regenwasser

StralRenablauf, Gully

Gasschieber

Wasserschieber

Hydrant, unterirdisch

Flurgrenze

Flurstlicksgrenzen mit -nummer

Abgrenzung/Bord zu div. Fl&dchenbeldgen im Bestand
Mafkette

Verkehrsschild

Schnittachse mit Blickrichtung Siid

Palisadenreine

Text - Teil B

Es wurden alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, die fiir die 3. Anderung zutreffen, ibernommen. Die
Anderungen sind schwarz hervorgehoben.

1.1.3 MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

1.1.3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 20 Abs. 1 BauNVO mindestens zwei und maximal drei
Vollgeschosse zulassig.
1.1.3.2 Als Oberkante baulicher Anlagen wird deren hdchster Punkt der Dachauf3enflache bestimmt.

1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

1.2.2 Fir Gebaude sind Vor- und Rickspriinge von der Baulinie/Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und
Abs. 3 Satz 3 BauNVO zwischen 0,10m bis 0,30m ausnahmsweise zulassig.

1.3.1 Eine Teilflache des Flurstlicks 169/14 wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkplatze festgesetzt.

1.3.2 Eine Teilflache des Flurstiicks 172 wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

1.3.3 Eine Teilflache des Flurstlicks 179 wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher FuRgéngerbereich festgesetzt.

1.4.1 VermeidungsmafBnahmen

StraBenquerschnitte, MaRstab 1:250

F = FuBweg/Blirgersteig

;FeichstraBe

P = Stellplatz fiir KfZ KfZ = Fahrbahn

5,50-6,50 | 200 | 2,16:2,98 L250] ss0m | 250 |
13,0013,82m L, ' 1050m ' |

MiihlenstraRe

Geltungsbereichsgrenzen:

- im Norden Muhlenstral3e

- im Westen Teichstralle

- im Suden An der Bleiche (Parkplatz der Malchiner Wohnungs - Genossenschaft e.G.)
- im Osten Stadtmauer

Plangebietsgrofe:

ca. 2.430 m?

1.4.1.1 Zum Schutz der Fauna sind Fallungen bzw. Rodungen von Wildwuchs im gesamten Plangebiet in der Zeit

vom 01. Oktober bis zum 01. Marz durchzufiihren.

1.5.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm sind
bei Neubau-, Umbau- und Modernisierungsmafnahmen folgende nach DIN 4109 Tabelle 8
erforderlichen Schallddamm-Mafe fiir AuBenbauteile einzuhalten:

Standort Raumart Larmpegel- | Schallddmmmaf
bereich Erf. R'w,resn dB
Flurstick 179 — Nord Wohnraume VI 50
Flurstiick 179 — Std 1 35
Flurstiick 179 — West Il 30
Flurstick 178 — Nord Wohnraume Vi 50
Flurstiick 178 — Ost V 45
Flurstiick 178 — Std, West Il 30
Flurstick 177 — West, Nord Wohnraume Vv 45
Flurstlick 177 — Sid, Ost 1l 30
Flurstick 176 — West Wohnraume \% 45
Flurstlick 176 — Nord, Stid, Ost 1] 30
Flurstuck 175 — West Wohnraume \Y 45
Flurstiick 175 — Nord, Std, Ost ] 30
Flurstiick 174 — West Wohnraume V 45
Flurstiick 174 — Nord, Stid, Ost ] 30
Flurstiick 172 — Nord Wohnraume Il 30
Flurstiick 172 — West \% 45
Flurstiick 172 — Sud, Ost 1 35

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten nur fiir die zur Teichstra3e und Muhlenstralle
zugewandten Gebaudeteile.

Die Fassaden und‘ Décher sind in Abschnitten mit der Lange von mindestens 6,50m und maximal 17,00 m
in der Sockel-, Trauf- und Firsthdhe untereinander um mindestens 0,20 m in der Hohe zu verspringen.

2.2 Abweichungen zur Baugrenze/Baulinie
Die Fassaden sind durch gestalterische Elemente z. B. Vor- und Riickspriinge, Gesimse, Leibungen zu
gliedern, die zwischen 0,10 bis 0,30 m gegeniiber der Hauptfassade vorspringen durfen.

Die Eckbéreichehdé‘ri Greibéude Mﬁhieﬁétraﬁe/‘rl' Veiéh‘stréf's'e é;)wie Teichstrale/An der Bleiche sind mit
Giebeln in Richtung Norden bzw. Stiden auszubilden. Der Eckbereich des Gebaudes
Muhlenstrale/Mauerweg ist mit einem Giebel in Richtung Osten auszubilden.

Dachéi»n's‘c‘h‘nitte rundr Dach’balrkbﬁe éind nicht zdléssig. 7

ichziegel und Dachsteine mit nichtglanzender Engobe in de

2.15 Grundstiickseinfriedungen, Grundstiicksabgrenzungen
Die unbebaute Nordseite des Aligemeinen Wohngebiets ist auf der Grundstlicksgrenze mit einer Mauer
parallel zur MihlenstralRe abzugrenzen. Als Material sind Mauerziegel und Klinker sowie Natursteine
zuldssig. Nicht zulassig flr den sichtbaren Bereich der Mauern sind technische Konstruktionselemente
aus Betonteilen oder Gleichwertigem sowie Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoffmaterialien oder
Materialimitationen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Malchin hat am 21.10.2015 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 "Fangelturm" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2015 im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt orts{iblich bekannt gemacht.

Malchin, den .....oeeeevvvveevvvennnnns
Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem3R § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17
Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) mit Schreiben vom 02.02.2016 beteiligt worden.

Malchin, den ......eeeeeveeeciinnnnnns

3. Die Stadtvertretung Malchin hat am 02.03.2016 den Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 ,Fangelturm® der
Stadt Malchin einschlief3lich der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fangelturm“ mit Begriindung hat vom
21.03.2016 bis einschlieBlich 29.04.2016 in der Stadt Malchin wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 12.03.2016 im ,Malchiner

Generalanzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 14.03.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 14.03.2016.

Malchin, den ..ieeieeeees i S,

Biirgermeister

AW Y —_ . e .
4. Der katasterméRige Bestand am#:/vZ5:(2% .  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafstab 1: .y.f.ai?af’{::... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

25, Okt. 2017

Demmin, den .....ccceeveeeereereeeenens

5. Die Stadtvertretung Malchin hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.12.2016 abschlieBend gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Malchin, den ....... e

Blirgermeister

6. Die Stadtvertretung Malchin hat am 07.12.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 "Fangelturm",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom 07.12.2016 gebilligt.

Malchin, den ....... PR

7. Die Genehmigung der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Fangelturm" der Stadt Malchin
erfolgte durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Ubertragung von Aufgaben durch die
hohere Verwaltungsbehdrde mit Bescheid vom 22.08.2017, AZ 1669/2017-507. Die Genehmigung wurde mit
Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auflagen wurden erfiillt; die Hinweise wurden beachtet.

Malchin, den ......ecevveeeeeeenns i

Biirgermeister

8. Die Satzung {ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Fangelturm”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Malchin, den ..............
Blrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fangelturm” der
Stadt Malchin sowie die Stelle , bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am27-&.%.224£.. im ,Malchiner

Generalanzeiger” ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214, 215 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 27-071. 2018 in Kraft getreten.

MaIGhI, deN wovvveooreooeeeeeeeennnnnn

Blirgermeister

2. nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

2.1. Bodendenkmalpflege

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fangelturm* befindet sich
innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt Malchin“, welches fldchendeckend als Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5
DSchG M-V).

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmalpflege

Die Beseitigung, Veranderung, Verbringung oder die Anderung der bisherigen Nutzung von Denkmalen unterliegen dem
Genehmigungsvorbehalt des § 7 Abs. 1 bzw. Abs. 6 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals ,Altstadt Malchin“ sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme trégt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalt man bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstands
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2. Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich. Es wird
davon ausgegangen, dass Altlastenverdachtsflachen und altlastenverdéchtige Fldchen im Geltungsbereich der 3.
Anderung nicht existieren.

Sollten sich im Fall von Baumaf3nahmen Hinweise auf Altlastverdacht oder sonstige schadliche Bodenveréanderungen
ergeben, sind die weiteren Schritte mit der zusténdigen Behdrde nach § 13 i.V.m. § 14 Gesetz (iber den Schutz des
Bodens in Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LbodSchG M-V) sowie mit der unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte gemaf § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -Technische Regeln- der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Dabei
sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) einzuhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder
eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.
Sollte der Boden auf ein anderes Grundstilick verbracht werden, sind zuséatzlich die Bestimmungen der LAGA M 20
einzuhalten.

Entsprechend § 4 Abs. 4 BBodSchG sind der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
verpflichtet, MaBnahmen zur Gefahrenabwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu
treffen. Mit dem Boden ist sparsam umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

3.3 Verkehr

Sollten BaumaRnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV durchgefiihrt werden, ist dafiir eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.Der Tréger der Strallenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung gentligen.

Bei BaumaRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die
glinstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegeniiber den
BaumafRinahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StraRen fiihren, den
Vorrang. Die Grundsé&tze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaRRnahme zu beachten.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Strallenkérper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem
zustandigen StraRenbaulasttréager abzustimmen. Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist vor Beginn der
Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Ordnungsamt, StralBenverkehrswesen, Adolf-Pompe-Strale 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

3.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarobungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat
zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 15 und 17 des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Grundpflichten sind gemafR § 7
KrWG zu wahren.Eventuell anfallender Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Nach § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist eine gemeinwohivertrégliche Abfallentsorgung zu gewahrleisten. Deshalb
ist das Vorhaben so zu planen, dass eine ordnungsgemafRe Abfallentsorgung fiir Anwohner méglich ist. In der Bauphase
hat der Bauherr daflir Sorge zu tragen, dass die Abfélle der betroffenen Anwohner ordnungs- und planméafig durch die
Entsorgungsfirmen des Landkreises entsorgt werden kénnen.

3.5 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungsmarken

Im Planungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer notwendige Ma3nahmen treffen
will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

3.6 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Vermessung des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 17109 Demmin vom
05.09.2015. Stand Liegenschaftskataster: 05.09.2015

Hohenbezugssystem: DHHN 92.

Lagebezugssystem: ETRS 89 - UTM
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