SATZUNG DER GEMEINDE NOSSENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "Siidlich RotdornstraRe"

in Medrow

Satzung der Gemeinde Nossendorf tiber den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Siidliche
RotdornstraBe“ in Medrow fiir das Gebiet siidlich der RotdornstraRe (Gemar-
kung Medrow Flur 7 Flurstiicke 114, 115, 116, 117, 120, 121/1, 122, 123, 125,
126, 127,129, 131, 132 und 133 (alle teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 21.02.2023 folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Sudli-
che RotdornstraRe” in Medrow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:1.000
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher  § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
o offene Bauweise § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
Strallenbegrenzungslinie
4. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
auGB
private Griinflachen Zweckbestimmung hier
Hausgarten
5. Flachen fur die Landwirtschaft 9 Abs. 1 Nr. 18
auGB
Flachen fur die Landwirtschaft
6. Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur 9 Abs. 1 Nr. 20
Pflege und zur Entwicklung von Natur und auGB

Landschaft
ey UMgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
K 4 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

#TTTTTTTTTTT‘-‘

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

""" Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 22 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind, hier Freihaltebereich
an der Landesstralte

I1l. Hinweise

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjektenim Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete:

européaisches Vogelschutzgebiet

Telekommunikationslinie der Telekom Deutsch‘land GmbH

[VV. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstlicksgrenze
129/ Flurstiicksnummer
: Flurgrenze
Gebaudebestand gemaR Kataster mit
Hausnummer

I 21 |

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.iNovember 2017, zuletzt
geandert am 04.Januar 2023.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2(1521.

|

TEXT (Teil B)

Der Bebauungsplan ersetzt in seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der wirksamen
Satzung Uber die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Medrow in Verbin-
dung mit der Ergénzung des Innenbereichs.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 1
2. Bauweise :
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend dem Bestand wird als abweichende Bauweise die halboffene Bauweise fest-
gesetzt. Dabei wird an eine seitliche Grenze angebaut wahrend zur anderen Bauweise der
Grenzabstand einzuhalten ist. |

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache wird als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Sie wird Uberlagert mit der

Festsetzung zur Freihaltung von Bebauung geman § 9 Abs. 1 Nr. 10. BauGB.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt firr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. |
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlinzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nossendorf hat in ihrer Sitzung am 09.06.2020
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stidliche Rotdornstrafse“; in
Medrow im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom
22.01.2021 bis 04.03.2021 erfolgt. |

|

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 25.01.2021 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 23.03.2021 vor. ‘

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung dbr
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blirger konnten
sich vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nossendorf hat in ihrer Sitzung am 20.04.2021
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sudliche Rotdornstrate” in Medrow mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. »

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2021.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.06.2021 bis zum i
13.07.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ;

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-

den kénnen, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 28.05.2021 bis

27.08.2021 ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntma-

chung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Demmin-Hand

eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nossendorf hat in ihrer Sitzung am 21 .02.20?3
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden. ;

8. Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Sudliche Rotdornstraie” in Medrow bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 21.02.2023 von der Gemeindevér—
tretung der Gemeinde Nossendorf als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.02.2023 gebilligt.
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9. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht 9bg§+$_itet\wérden.
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10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stdliche Rotdornstrae” in Medrow
durch die hohere Verwaltungsbehdrde wurde am A€.6.2022  mit Auftagermrund-Hinwei-
sen erteilt. (AZ: 1094/2023 - 502.)

11. Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Stdliche Rotdornstrae” in Medrow als Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Nossendorf, den //g065023
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12. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 Sudliche Rotdornstrae” in
Medrow und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Bebauungsplan Nr. 2 "Siidlich RotdornstraBe™ in

Medrow der Gemeinde Nossendorf
Stand: Januar 2023

Planverfasser: Planungsburo Trautmann




