Satzung der Stadt Robel / Miiritz
"Tourismusgebiet An der Miiritz

uber den Bebauungsplan Nr. 18
- Teilgebiet llIa"
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. d. Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S.2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V S.102),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V 2009 S. 729)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Rébel / Miiritz vom 28.09.2010
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.18 “"Tourismusgebiet An der Miiritz -
Teilgebiet llla”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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P L ANZE'C H EN E RKL ARU N G RECHTSGRUNDLAGE zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9/1/20 und 25 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9/1/1 BauGB

Sondergebiet Ferienhausgebiet
SOk 1 1 - Nr. der Teilgebiete
GRZ 0,35 Grundflachenzahl
GR 100 m? max. zuldssige Grundflache pro Ferienhaus

| Zahl der Vollgeschosse (HichstmaR)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflichen

§ 10 BauNVO

§ 16/2/1 BauNVO
§ 16/3/1 BauNVO

§ 16/2/3 BauNVvVO

§ 9/1/2 BauGB

Baugrenze
(o] offene Bauweise

Verkehrsflachen / Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

§ 23/3 BauNvVO
§ 22/2 BauNVO

§ 9/1/11 BauGB

4 N Einfahrt- / Ausfahrtbereich Seebadstrale
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(hier: private Verkehrsanlagen)
Verkehrsberuhigter Bereich / Anliegerstrafie
Griinflachen

§ 9/1/11 BauGB

§ 9/1/15 BauGB

private Griinflachen
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Erhaltungsgebot fiir Baume

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Baumen,

§ 9/1/25 BauGB
§ 9/1/25 BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

§ 9/1/20 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Maf} der baulichen

Nutzungen

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
[St] Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen

§ 9/7 BauGB

§ 1/4 und § 16/5 BauNVO

§ 9/1/22 BauGB

§ 9/1/24 BauGB

schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (hier: Verkehrslarm)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2,

Art und MaR der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung  §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 10 BauNVO
1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient zum Zwecke der Erholung dem touristisch genutzten
freizeitmaigen Wohnen.
In den Teilgebieten 1-3 sind folgende Nutzungen zuléssig:

Teilgebiet 1:
Zulassig sind:

- Ferienh&user als Einzel-/ Doppelhaus und Ferienwohnungen

- Stellfiachen fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

- Anlagen fiir die Verwaltung, Geschéafts- und Blirordume

- Anlagen und Einrichtungen zur infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung des Gebietes, wie z.B.
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen und Aufenthaltsbereiche zur Freizeitbetstigung,
Sport, Spiel und Erholung

- Gemeinschaftsraume, Erholungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Aufenthaltsbereiche fir Erholung, Sport- und Freizeitaktivitdten

- Gebaude und Raume nach § 13 BauNVO fiir der Erholung und Gesundheit dienende Berufe

- Wohnungen flir den Betriebinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig
sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Teilgebiet 2:

Zulassig sind:

- Ferienhauser als Einzel-/ Doppelhaus und Ferienwohnungen

- Stellflachen fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

- Anlagen und Einrichtungen fiir Erholung, Sport-, Spiel- und Freizeitaktivitdten
- Schank- und Speisewirtschaften.

Teilgebiet 3:
Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung des Gebietes, wie z.B.
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen und Aufenthaltsbereiche zur Freizeitbetatigung,
Sport, Spiel und Erholung

- Ferienhauser als Einzel-/ Doppelhaus und Ferienwohnungen

- mobile Freizeitunterkiinfte, z. B. in Form von Caravans, Motorcaravans, Wohn- und Reisemobilen

- Stellplatze fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

Ausnahmsweise zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnungen flir den
Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind.

1.2 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl ist nicht
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im SO "Ferienhausgebiet" Garagen unzuléssig.
AuRerdem werden (iberdachte Stellplétze nicht zugelassen.

2.2 Die Errichtung von baulichen Anlagen im Kronenbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten B&dum
ist nicht zulassig.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

3.1 Das im SO "Ferienhausgebiet" anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu
sammeln und zu verwerten.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich / § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB
Pflanzbindungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Innerhalb des Ferienhausgebietes sind durch den Grundstiickseigentlimer 23 einheimische Laubbdume als
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Betula pendula Birke Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus colurna Baumbhasel Obstbaume

Carpinus betulus Hainbuche

4.2 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache stidlich des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 15 ist eine Streuobstwiese anzulegen. 13 Obstbaume in unterschiedlichen robusten, lokal bewahrten
Arten und Sorten sind als Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm hainartig in unregimaRiger Anordnung zu
pflanzen. Die Pflege umfasst einen fachgerechten extensiven Schnitt der Obstbdume und das Mahen der
Wiese 2 x jahrlich (im Juni und vor der Obsternte).

Auf chemische Mittel zur Schadlingsbekampfung soll verzichtet werden.

4.3 Das Anpflanzen von Baumen gemaR Festsetzung 4.1 und die Entwicklung der Streuobstwiese gemaf Fest-
setzung 4.2 werden den im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 geplanten Bau- und Verkehrsflachen als
SammelausgleichsmafRnahme gemag § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

4.4 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

4.5 Werden im Bereich von Sichtdreiecken Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwahlen, deren natirliche
Wuchshéhe 0,60 m nicht iberschreitet.

4.6 Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze diirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres

beseitigt werden. Die (ibrige Baufeldfreimachung ist auerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (15. Marz -
15. Juli) durchzufiihren.

Im Kiefernwald sind Baume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 50 cm (Stammumfang mind.
1,57 m) spétestens vor Beginn der Fallung durch einen Fachgutachter auf Fledermausquartiere in Baum-
hdhlen und Spalten zu Uberpriifen. Die erfolgte Kontrolle ist beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und
Geologie M-V anzuzeigen. Bei Feststellung von geschiitzten Arten ist der entsprechende Baum zu erhal-
ten oder es ist eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen und an einer geeigneten, mit der unteren
Naturschutzbehdrde bzw. dem Fachgutachter abgestimmten Stelle ein Ersatzquartier zu schaffen.

4.7 Innere ErschlieBungswege und Stellplatze sind wassergebunden auszubilden.

4.8 Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampflampen mit einem Licht im roten

Spektralbereich zu verwenden.

4.9 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB sind aufierhalb

des Geltungsbereiches folgende MalRnahmen durchzufiihren:

- Das Kleingewasser in der Wiese siidwestlich des Plangebietes auf den Flurstiicken 19/5, 20/21 und
20/46 in der Flur 22, Gemarkung Rébel ist nach naturschutzrechtlichen Kriterien zu renaturieren.
Das Feuchtgebiisch ist bis auf eine Flache von 200 m? im Bereich der Baumweide am Nordufer zu
entfernen. Die Gewassersohle ist zu entschlammen. Das Gewasser ist mit einer 5 m breiten Puffer-
zone zu umgeben, die zu einem naturbelassenen Uferstreifen zu entwickeln ist.

Die Renaturierungsmafinahme ist im Zeitraum vom 1. August bis zum 31.Oktober durchzufiihren.

- Die Windschutzpflanzung am Weg vom Kirchenholz zum Schauckwald an der Grenze zur Gemeinde
Gotthun (Flurstiick 5, Flur 22, Gemarkung Robel) ist auf einer Lange von 225 m umzubauen. In 4 -5
Abschnitten sind die Pappelhybriden zu entnehmen. Die verbleibenden Gehdlze sind durch eine
einreihige Pflanzung mit einheimischen Strauchern zu ergénzen, in die in Abhangigkeit vom Ahorn-
bestand je Abschnitt 2-3 Baume anderer Art einzufiigen sind.

Pflanzqualitét: leichte Stréducher und leichte Heister
Straucharten:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Baumarten:

Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Pyrus communis Holzbirne
Quercus robur Stieleiche

Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt gemaf § 135a Abs. 1 BauGB
durch den Vorhabentrager.

Die auerhalb des Geltungsbereiches auf den Flurstlicken 19/5, 20/21 und 20/46 sowie 5 der Flur 22, Ge-
markung Rdbel gelegenen Ausgleichsflachen und die darauf auszufilhrenden AusgleichsmaRnahmen
sind den im Geltungsberich des B-Planes Nr. 18 festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen als Sammelaus-
gleichsmafnahmen geman § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

5. Verkehrsflachen / Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

5.1 Das Teilgebiet 3 ist direkt von der Seebadstrale aus Uiber eine Zufahrt mit zu erschliefen. Die Zufahrt ist
innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Ein-/Ausfahrtsbereiches anzuordnen.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

6.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen fiir Vorkehrungen zum: Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen" sind die der Seebadstrae zugewandten AuBenbauteile der geplanten Ferien-
héuser mit einem resultierenden, bewerten Schallddmmman von erf. R'w, res >30 dB herzustellen.

6.2 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen" sind die Ferienhauser so anzuordnen, dass AuRenwohnbereiche wie z.B.
Terrassen an der der Seebadstralle abgewandten Seite des Gebaudes liegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V

(gelten fiir das gesamte Plangebiet)

2.0
241

2.2

3.0
3.1

Fassaden

Als AuBenmaterial sind Putz, Klinker, Holz und Glas zulassig und Mischformen dieser.

Die Aufenwande dirfen nur in grauen , erdfarbenen oder naturbelassenen Tonen ausgefiihrt werden.
Klinkerfassaden werden nur in naturroten (rot bis rotbraun) und gelben Ténen zugelassen.

Dédcher

Zulassig sind Dachflachen mit einer Neigung von 0 bis 45° in den Farben Rot, Rotbraun,Braun oder Anthra-

zit und nicht glanzenden Materialien.

Auerdem sind folgende Griindachgestaltungen zulassig:

- Dacher mit Intensivbegriinung

- Décher mit Extensivbegriinung und einer mind. 3 cm dicken Schicht Substrat (Dachgéartnererde, Erd-
substrat) mit hochstens 20 Gewichtsprozent organischen Bestandteilen.

Einfriedungen
Zulassig sind nur Einfriedungen in Form von Hecken und Strauchern bis zu einer Héhe von 1,20 m.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

1.0

2.0

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die AuBenwande nicht gemaR Punkt 1.1 und 1.2 gestaltet

- die Déacher nicht gemaR Punkt 2.1 und 2.2 ausfiihrt

- Einfriedungen nicht wie in Punkt 3.1 vorgegeben vornimmt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemagR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Im Plangebiet sind keine Bodenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unveranderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der
Anzeige.

Bei der medialen ErschlieBung in Nachbarschaft von mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baumen ist sicher-
zustellen, dass die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationen bei Baumaf-
nahmen" eingehalten werden kann.

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Es ist nicht auszuschlieen, dass auch
in flr den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzu-
ziehen.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmimmissionen in den bestehenden Erholungsgebieten sind die Erschlie-
Rungsarbeiten auerhalb der Saison durchzufiihren.

Rechtzeitig vor Inbetriebnahme der ErschlieBungsarbeiten ist die normgerechte Qualitat des Trinkwassers nach-
zuweisen (Probenahme zur Freigabe beantragen).

Die innere ErschlieBung im Teilgebiet 3 ist mit der Unteren StraRenbaubehdrde des Landkreises Muritz und der
Stadt Rdbel / Miritz abzustimmen. Die Zufahrten und Zugénge zu den Grundstiicken fiir die Feuerwehr sind ge-
mafR § 5 LBauO M-V abzusichern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Robel / Miritz vom 23.03.2010
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 05.06.2010 im "Mdritz Anzeiger".

PETLIAN

Robel / Miritz, 41 3.40.204C

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist g
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

1 und § 2 Abs. 2 BauGB liber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Blrgermeister

Rébel / Miiritz, >, A0. 20/ 0

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.07.2010 bis zum 27.08.2010 in der Stadtverwaltung Rdbel
wahrend der Ublichen Dienststunden
Montag, Dienstag  von 8.30 - 12.30 Uhr und von 13.30 - 15.30 Uhr

Mittwoch von 8.30 - 12.30 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.30 Uhr und von 13.30 - 17.30 Uhr
Freitag von 8.30 - 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 17.07.2010 ortstiiblich bekanntgemacht

worden.

Rébel / Miritz, 43 10,2040
&.10. 2610

7. Der katastermagige Bestand an Flurstlicken am .. 2.0 5050 wirg‘als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. RSO
Die vollsténdige und lagerichtige Darstellung des Geb&audebestandes kon 9\1‘11%#/&!1@?@ tift werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. P n_\‘ N\

\ g1\

~ P
Robel /Miritz, (o 0. 2010

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 28.09.2010geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rébel / Miritz, > 40,2040

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u
28.09.2010 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.09.2010 gebilligt.

Robel / Miritz, N1 3.40.20A0

10. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr.18, bestehend aus der Pl
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

zeichnung (Teil A) und dem Text

Rébel / Miiritz, 43, A0, 20A0

11. Der BeschluB} (iber den Bebauungsplan Nr.18 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststlilde jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am_L..}..'.(? ......... QAC durch Verdffentlichung im Miritz-Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rebel / Mirritz, 28.10.2040
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