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Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. Feldberg, 1 ( LU oY k

La n d k re i S M e Ckl e n b u rg i S C h e S ee n p I atte 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung

mit § 12 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft vom |
01.12.2016 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Dolgen", bestehend aus 2. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz

S atz u n g ﬁ be r d e n V o rh a b e n b e zo g e n e n der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: " betelligt worden. Ava e iy
Biirge L ;

Biirgeymeisterin

| |
- C VERFAHRENSVERMERKE
e m e I n e e e rg e r e e n a n S a . Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden. o

Feldberg, «2. Y. 7O 1} /L

B e ba u u n g s p I a n N r- 1 6 PLANZEICH EN ERKLARUNG 3. Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BEUEBé%OIgte auf

s | der Gemeindevertretersitzung am 10.03.2016 und durch &ffentliche Auslegung vom 29.03.-02.05.2016.
1. Art und MaR der baulichen Nmzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Die Bekanntmachung uber die friihzeitige Offenlegung erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt vom 22.03.2016.
" D I " MI 1 Mischgebiet mit Teilgebietsnummer § 6 BauNVO Mo ey
O e n 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO 172 . Y. 2014 " ud Wit . ,
Feldberg, 1Z- “7. 0T Biirgenfheisterin ]

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom

D

THmax.3,80m  maximale Traufth6he Uiber Bezugspunkt § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO .. ) - .
P L A N ZE l C H N U N G (TEI L A) vor Mitte Haus 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den
tiber Bezugspunkt
\ g ' '

A OK max. 650 m maximale Hohe baulicher Anlagen uber § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO 22.03.2016. ‘ /(é/ ,
\\ 9T tber Bezugspunkt - Bezyugspunkt . L &/ bt ) y 4 ?
\\ 97 (Bezugspunkt siehe textliche Festsetzung 1.3) Feldberg, 12. % 761} Biirgermeisterin
\ 2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB :
\
O = == (L A G .l ) GRS i o W 4 N i Baugrenze § 23 Abs.3 BauNvVO 5. Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2016 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
\\ sffene Batweiss § 22 Abs.2 BauNVO der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

| / ‘é@xfi’q é:i':gt;

abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO 201 /WL//LWM // \\
Stellung baulicher Anlagen Feldberg, 2. ¥ Biirgeérmeisterin M - e
Firstrichtung der Hauptdacher

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unddem
3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Text (Teil B), sowie der Begriindung, einschlieBlich des Umweltberichtes und der vorliegenden
umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 11.07.2016 bis zum 12.08.2016 nach § 3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmun
TH 3,8Qm.vor Mitte Haus iber g Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
iiber BeZuigspunkt g , Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache ortsublichbekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
©- offentlich Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. _
81 ' /
i / Aot tee |
-e . (/{ [
4. Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Feldberg, 712.-%. 207} Biirgefmeisterin

Private Griuinflache- Garten

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in

0’6 %6.6 5. Flichen und Mafnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs. Kenntnis gesetzt und am 12.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert-worden.
S50 m vor W“ 1a BauGB) / Pflanzbindungen und MaBnahmen zum Schutz, zur &/Z(Z/ s
109 %5 Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Feldberg, 72.4. Co 1% Biirggrmeisterin 5
1 e (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) ‘
80 5000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
0000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Trageroffentlicher Belange am 01.12.2016 abschlieBend gepriift. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Gemeindevertretung als

. . Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
6. Sonstige Planzeichen 01.12.2016 gebilligt.

Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan und der Durchfiihrungsvertrag haben bei Satzungsbeschluss

I .
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §@Abs.7 BareB HEIGEES p //Qé(
2

e—e—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVO Feldberg, 12-%. 2o 17 Biirgermeisterin
# _,|._M0L_.|_ Bemassung § 9 Abs.6 BauGB, § 2 Abs. 2 PlanZV |9.  Der katastermaRige Bestand wird als rich\tj@?@jé%jéﬁtgllt\ bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtvigen Darstellung

, der Grenzpunkte gilt der Vorbehailt, qgé’s"‘éinq; Pr'ii'fuhg\nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Nutzungsschablone Digitalisierung des analogen Bestan;f§$’ gntstandenris .Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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i / Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Baugebiet Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise Grundflichenzahl Neubrandenburg, o7 -7¢-Z 7
Maximale Hohe baulicher Anlagen

4
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- _ 10. Die Satzung tiber den vorhabenbezogene?le*efbauuyr';gsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
a O 1 O 20 30 ‘\ 5 Om Gebaudebestand 36 Flurstucksnummer aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. / / =
6—— 0o  Flursticksgrenze L W ldz
Feldberg, 2. ¢ 207% Biirgerfeisterin \

KARTENGRUNDLAGE TEXT ( TEIL B) 1

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedel;?ann eingesehen werden kann

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Héhenplan des Vermessungsbiiros Walther, 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit der Baunutzungsverordnung und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ZER . ima HECKIN ... ortstiblich bekannt

Mihlenstralle 8, 17235 Neustrelitz Gemarkung Dolgen, Flur 1 im MaB3stab 1:500, gemacht worden.

Hoéhenbezug DHHN 92 vom 07.12.2015 mit Ergéanzungen vom 21.09.2016 Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und

§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB ‘ von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen

H l NWEISE des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011,

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen LS Glr_t l?/l?sr c?]a:gfe';eESN;ftz::%(g 3; %sau‘:\l{\‘/ro 1BayGE) SI Zé?tzr::geig?nsif;m:ﬁ%r;s 25.0%. 2074 in Kraft aelreton T

anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, z. B. 1.1. Mischg egi ot m'it Teilgebiete MI1 und MI2 - iEs gilt der § 6 BauNVO 9 B S 9 ) i tlln

grchaologlsche Flfnde ung auf_falhge Boder!verfa.rbungen, ISF. gemal § 11 DSCh.G die Un.tere 1.1.1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen ﬂ/ &&f/ =
enkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, i esentlich stéren Feldb ﬁ ? 209 g Bii isteri

den Grundeigentimer und zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die ) SI00RTg, e b i

Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang L1z Z1UI.aV.\7c)Srlmgr1;Ien:éud &

der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann . .. .
im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist imn Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die g Sf::g:ft;grgngzae:: ;:j :ﬁ en sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes G E M E I N D E F E L D B E RG E R S E E N LAN DSC HAFT

sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. - ; : :

2. Der Abbruch von Gebauden ist nur in Zeitrdumen durchzufihren, in denen keine Nutzung durch g ch;n:élr?: aﬁ;\;\;ﬁ;k:)eebetnebe Land kr els MeCkIenb urg ISChe Seen platte
( ) \1}"§\.1
\ {

Fledermause bzw. gebaudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten sind, d.h. im Zeitraum von Oktober bis Marz. i . < \\

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist vor Beginn des Abbruchs zu 113 gieA::;%iZtlu; :ﬁgg‘g}ﬁ ﬂae-?s(%en 1
informieren. o - o e . - '
3. Die Beseitigung der Nester bzw. Lebensstétten sowie die Tétung Uberwinternder Zauneidechsen kann ; é?;igﬁ:;&ge\l/:brgzgg:gen somiedrehllche, kuiturelle; sozlale Une gestnclsitiche 2B ecke
vermieden werden, wenn die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 15. Juli bis zum 30. September erfolgt. 3' Tankstellen
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4. Soliten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche . . . : oo, Dolgen| ¢/ Weitendorf
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur = rondgungsstaiien” sindigem. 3 1iAbs: 5 und BBauNVOnichtZulesslg. e 1B—f
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte 1.2 Abweichende Bauweise (§9 Abs. 2 BauGB i.V mit § 86 LBauO M-V) . I des _ )
abzustimmen. In der abweichenden Bauweise kénnen Gebdude auf der westlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. f N 2% 22

5. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese
wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

6.Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei'und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde

r Hiitte

Die Abstandsflachentiefe wird in diesem Fall mit 0,00 m bestimmt.
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1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Hohenbezugspunkt fiir die Traufhéhen und fiir die Oberkante der baulichen Anlagen ist der nérdlich vor Mitte |
Haus nachstgelegene Hohenpunkt des Lage- und Héhenplanes vom Vermessungsbiiro Walther vom

Z A .
/
Y‘ ‘

hinzuziehen. Rechtshinweis Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen 15.12.2015 S fittont 7 S
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den értlichen B ’ ( B 4 - O R . Anay /AT L
Ordnungsbehérden anzuzeigen. 14 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) NG ' ; e Feldbergz 7 /)
RECHTSGRUNDLAGE Die Anlage eines Schwimmteiches mit einer GroRe von kleiner 100 m* im Sinne einer Nebenanlage ist im '?°"‘ce;“:;f & 0 1% , /1%
Mischgebiet Ml 1 und innerhalb der privaten Grunflache zulassig. (§ 14 BauNVO) ‘ 1\ N AN ety

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) 1.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft- Projekt:

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Anpfianzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1.V.m. § 8 BNatSchG) - i
zuletzt geandert am 11. Juni 201.3 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Dolgen* DOlg en
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft ist durch den Grundstiickseigentiimer durch folgende MaRnahmen . N ;
S. 1548) | - ugleichen: Auftraggeber:  Herr Frank Giinther, An der Rundkirche 18
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des 1.5.1 Innerhalb des Plangebietes sind 7 einheimische, standorttypische Obst- und Laubbaume (Pflanzqualitt: 17258 Feldberger Seenlandschaft tiber einen
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509). Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) anzupflanzen. Eine 3-jahrige Anwuchspflege ist zu gewahrleisten. Fiir | stadtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB mit der
= Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgangige Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine entsprechende Nachpflanzung ; Gemeinde Feldberger Seenlandschaft / s A\
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBL.l S.2542), zuletzt geandert am 31. August vorzunehmen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. ‘ k = o= & ;
2015 durch Artikel 421 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung (BGBI. | Nr. 35 vom 07.09.2015 1.5.2 Zur Einbindung der geplanten und vorhandenen Bebauung in die Landschaft und in die Umgebung ist Planungsstand: Plan zur Satzung 2\, S
S. 1474) innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot eine einreihige Hecke aus heimischen Gehélzen (Pflanzqualitat: _ N "}_fj'}\\'/
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Straucher, Hohe = 80 cm) anzulegen. Fiir abgéngige Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres an gleicher . ‘ A & S GmbH Neu branden bu rg Dipl.-Iri ‘:7/:5’U5»M._;l§!9h’s
Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) Stelle eine entsprechende Nachpflanzung vorzunehmen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. ‘ . . : M.Sc.: A.Jastrzebska
y . . . architekten - stadtplaner - ingenieure
1.5.3 Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen hat unmittelbar nach Fertigstellung des Vorhabens zu - A t-Milarch-StraBe 1 17033 Neubrandenbur Phase: Satzung
erfolgen und ist der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. HgustEl arof HiraLe ) g 9 Datum: November 2016
\ ' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 -
‘ e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: 1:500

N:\2015B132\50\DWG\Dolgen-Plan-Satzung-November-2016.dwg



