Gemeinde Gohren-Lebbin - Bebauungsplan Nr. 16 ,,Zum Fleesensee*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Planunterlage:

Gemeinde Géhren-Lebbin, Gemarkung Géhren, Flur 1

Mafstab i.0. M 1:200, Koordinatensystem DE 42-83 3GK4, Hoéhensystem DHHN92,

Stand April 2018

Planunterlage erstellt durch &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Norbert Boerner

\ ‘f}‘

M.1:1.000

18 140—7 141
74 141
T 141
i & ! s, 141/ 141 142
o‘oNo'o = /,. !
108 (<) | [
A, 2

Qs
WA 1/,
€976,05m i.NHN N o
(<) ° 9
() S &
% o
t TR O o
,";égf SF g ol
/R ) - 9
— A €975,53m Nl-g g
S0 |
[S) N2 0 o
(55 N 2 o
77,16 1 GNHN B o off
(%) e 2 o
S | I o
Q| o
28,7 | £ I
| © o
[ |l o
28,2 1 | o glq
- |@i7ea7rmuNiN o Ol
N ; 3,0 0 of ..
0 GWA2 | 2opagreo bl
{ i
N\ (@) | ‘ 370 O o
78,43 m GNHN 2 i o I
31 & |
4 o puy 76
el
(o}
L30,5 o o
141 oo . ; 77,21 0. Ol y
AT | 0 [to)'/
i I (o) ¢
79,466U.NHN 8 = 5 o.yp
| o™
(S} o o ol
S = i} ol
Planst,- : = 1
—3Be 4 | X
~—..©O =2 | o)
S AN o o
T | (o]
o? ; 7848l o feng
N g 142
":x’:.}_ (¢] 18
| ° o
o | 5 3
. 80,27/ m G.NHN | S

)

(e}

B
(o)

o
OOOOOOOOOOO

80,38 m U.MH|

6,0 3,0

(o)
N .

4 25,00 b S

O
ol

(o}

o
ol
olo’
o of W<

83,16 i HRI
2 (e}
i (o]
(o}

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
z. B. WA 1
0.3 ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
; (§§ 16 und 19 BauNVO)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(8§ 16 und 20 BauNVO)

HOHENBEZUGSPUNKT, z. B. 76,05 m {i. NHN

76,05 m U.NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

T e e S e e

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

P OFFENTLICHER PARKPLATZ
OFFENTLICHER FUSSWEG

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG NATURNAHE PARKANLAGE

@ FLACHENBEZEICHNUNG, z.B. Fléiche A

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHNEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN.
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

00000000

J UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
3§ STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
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UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN, z. B. Fliche B
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SONSTIGE PLANZEICHEN {

-
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

- FLURSTUCKSGRENZEN,;
0 FLURSTUCKSBEZEICHUNGEN

VORHANDENE GEBAUDé

HOHENLAGE DES VORHANDENEN GELANDES
HOHENPUNKTE IN METER U. NHN

) GEHOLZE
_AWIn BOSCHUNG |
29 BEMASSUNG

|

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA21 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetreibe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|

2. Die Hoéhe der baulichen Anlagen (§| 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird als zulassige Firsthéhe auf 9,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt
der jeweilige in der Planzeichnung eindezeichnete Héhenbezugspunkt, in Metern iber Normalhéhennull
(m t. NHN). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \

3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiet* WA 1 und WA 2 sind Uber die zulassige Zahl der Vollgeschosse
hinaus keine weiteren Geschosse mit Flachen fiir Aufenthaltsrdume zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 20 BauNVO)

4. In der abweichenden Bauweise kénnen Gebdude in offener Bauweise mit einer Lange bis zu 20 m
errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung von Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile (Terrassen, Balkone, Podeste, u. &.) um bis zu 1,00 m zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine
MindestgroRe von 600 m? einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
{

7. Die Einteilung der Straf&enverkehrsflécHe ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘

8. Die Befestigungen von Stellplatzanlagen und Wegen auf den Baugrundstiicken sowie von Wegen
innerhalb der &ffentlichen Griinflichen|mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage® sind nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. In den allgemeinen Wohngebieten iét je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche mindestens 1
hochstdammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemal Pflanzliste zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je angefangene 50 m? Pflanzflache mindestens ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
gemal Pflanzliste zu pflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Strauchern
gemaR Pflanzliste zu bepflanzen; je 1 m? ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe
von 60-80cm zu pflanzen. Die Baumpflanzungen gemal TF 9 kénnen
angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage
mit der Bezeichnung A ist je angefangene 100 m? Grundstlicksflaiche mindestens
1 hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm und
30% bis 50% der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je 1 m? ein
Strauch mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der
Straducher und Baume erfolgt gemal Pflanzliste. Vorhandene Bdume kénnen
angerechnet werden. Die restlichen Flachen werden als Wiesenflachen extensiv
gepflegt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12.In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage
mit der Bezeichnung B sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Mindestens
30% der Flache ist mit Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je 1 m? ein Strauch
mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Strducher
erfolgt gemal Pflanzliste. Die restlichen Flachen werden als Wiesenflachen
extensiv gepflegt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. DACHFORM

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind fiir die Hauptgebaude nur
geneigte Dacher als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdach mit 25° bis maximal
45° Dachneigung zulassig.

lll. HINWEISE

1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt |
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu |
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern |

oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ALTLASTEN
Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schédlichen Bodenverunreinigungen (z. B.

abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter |

Ablagerungen) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte umgehend zu informieren.

3. ARTENSCHUTZ
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Vdgeln ist fur die Beleuchtung auf den

Grundstiicken des Baugebietes und in den 6ffentlichen Verkehrsflachen Folgendes zu |

beachten:

- Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft
und in die freie Landschaft hinein,

- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich
beleuchtet werden miissen (das hei3t keine Abstrahlung nach oben oder in
horizontaler Richtung),

- Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum,
- Verwendung geschlossener, staubdichter Leuchten,
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

4. PFLANZLISTE
Um eine Mindestqualitét als Lebensraum fiir die heimische Fauna zu gewahrleisten,

wird die Anpflanzung von standortgerechten, gebietstypischen B&aumen
entsprechend der Pflanzliste festgesetzt.

Badume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Obstbaume:

Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium SuR-Kirsche

Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Elsbeere

Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus torminalis

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhutchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. |

58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert |

durch Artikel 3 des Gesetztes vom 8. Dezember 2022 (BGBI | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V. S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V. S. 221)

_Gemeinde Gohren-Lebbin, «20/9/23

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und des §
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Goéhren-Lebbin den Bebauungsplan Nr. 16
»Zum Fleesensee®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

QR 18,07 202

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin hat die Aufstellung des
Bebauungsplans gemall § 2 BauGB am 2..‘]%4.’.{./4.6 beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

i

yrgermeister

Entwdrf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnunﬁ (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom /l/ (22 bis zum
Z{.7/Z.2- wahrend folgender Zeiten - montags bis mittwochs von 9-12 Uhr und
13-16 Uhr, donnerstags von 9-12 und 13-18 Uhr sowie freitags von 9-12 Uhr - zu

jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Der-

Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
durch Versffentlichung im "Malchower Tageblatt" am .<s3/#/ZZ ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

Diem,'éé;jeindevertretung der Gemeinde Go&hren-Lebbin hat in ihrer Sitzung am
’1’2/4 (43 den Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
dem Bebauungsplan beigefiigte Planbegriindung wurde gebilligt.

0 «
9?",’“;3-@9@?\ Go6hren-Lebbin, /ZO/‘J/Z:S

Die-Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt des
Amtes Malchow Jahrgang 29 Nr.“%. vom ﬂﬁ/ﬂﬂ 'Z3. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln und Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gemeinde Gohren-Lebbin

Bebauungsplan Nr. 16
,Zum Fleesensee*
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CESA INVESTMENT GmbH & Co. KG
Sophie-Charlotten-Strahe 33
14059 Berlin

Fon +49(0)30 26 07 88 - 300 /
Fax +49(0)30 88 71 72 81 -
www.cesagroup.berlin
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