SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 Vierianrensvarmie ke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung

" in" s . - . . am 16.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Be-
Am SCh male n Luz' n fur das WOhngeblet nordlich des Luzmweges bauungsplans Nr. 3 ,Baugebiet Sid“ gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck in der
Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber die 4. Anderung des PLANZEICH N U NG (Teil B) M 1:1.000 BUrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 03/2017 vom 31.03.2017 ortstblich bekannt gemacht
Bebauungsplans Nr. 3 ,,Am Schmalen Luzin“ fiir das Wohngebiet nordlich des . worden.
Luzinweggesp ? 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung

am 29.06.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ geéndert. Der Beschluss ist durch Abdruck in
der Burgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 07/2017 vom 28.07.2017 ortsublich bekannt ge-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 WA 2 |I WA 2 |I WA 2 |1 WA 2 |1
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt §§ 6, 46, 85 durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 oz ~Jos ~Jos ~Jos =T macht worden.
Vom 15.03.2016 der Babauungsplan Ni- 3 Baugebiet Sad-wirksam seit dom - o S fl— v —' S —— e p— 3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom 04.08.2017 bis zum
vom 15.03. er Bebauungsplan Nr. 3 ,Baugebiet Sud*, wirksam seit dem .................. e o A S e e e 5 N V- : : .Us.
im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin® fur LTRSS L RTINS . RTINS 1 T ROz 1 o [ 05.09.2017 durch Auslegung des Vorentwurfs von der Planung unterrichtet.
das Gebiet der Flurstiicke 94/21- 94/23, 94/26 — 94/42, 94/44 — 94/47, 94/50 — 94/54, 94/58, °
94/61 - 94/63, 94/70 - 94/77, 94/79 - 94/83, 94/90, 94/91, 94/95, 95/96, 94/98, 94/99 — 4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
94/101, 94/102 (teilweise), 94/104 — 94/107, 94/108 (teilweise) und 94/109 (teilweise) der 2 WA 2 |1 ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
Flur 1 in der Gemarkung Feldberg wie folgt geandert: o ~ / S o oy cher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.08.2017. Die be-

) s " % 7L 5005 22 ” A& nachbarten Gemeinden und die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 05.09.2017
A  Textliche Festsetzungen — Anderung o o, e L s S zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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l. Die textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2, 10, 10b, 14 und 16 werden gestrichen. WA 2 |1 9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 14.12.2017 den Aufstellungsbeschluss geéndert. Das Verfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ wird nach § 13 BauGB durchgefihrt. Die

Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 den Entwurf der 4. Anderung

o
w

[I.  Die textlichen Festsetzungen Nr. 7, 8, 15, 17, 18, 19, 20, 21 und 25 werden wie folgt ;
neu gefasst: (e

o

e WA 2 .
. - ) W om0 veasenszs G3><"0,3 des Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ beschlossen und zur Auslegung be-
7. Altl.f dep Baugrunftlstucke sind je angefangene 200 m.2 Neuversiegelung 2 hoch- ERELELE = stimmt und die Begrindung gebilligt.
stammige Obstbdume StU 8-10 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen A — =
Aplelz. B, Pammerseher Keummatisl, Danziger Keamplel, Sravensiener, Selber oo e 6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-

Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grunheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel,
Birnen: z. B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne; Pastorenbirne;

Kle_itr;e ITancébi’rAr:ef, f\le?;fnd;r Luc, c.’\tf[‘te }I(.uise, T?nger?; Apfelauitt f . 7. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ und die
Quitten: z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte zu pflanzen sowie Begrindung haben im Rathaus in der Zeit vom 08.01.2018 bis zum 09.02.2018 wahrend

5 m2 Lavendel oder Sommerflieder und R ’ ; K ' i | i Y % % : . N )
20 m? Strauchflache heimischer Arten z. B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-lus i SN Z iyt v, / % der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Entwurf des Bebau-

den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2018 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

/
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(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra l ¢ ’ ; '-3:'53@': rrsy Z A R ungsplaljs und die Begrund_ung N ger_r)ars §_4a Abs. 4 BauGB zusat;llch auf Qer In-
(Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere) anzulegen und dauerhaft zu erhal- NN o vz , (5 ternetseite der Gemeinde eingestellt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
ten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Lage- und Hhenplan mit Katasterdarstellung = : dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder

zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in der Burgerzeitung
,Kiek rin“ Ausgabe 12/2017 vom 22.12.2017 ortsublich bekannt gemacht.

fiir das Gebiet der 4. Anderung des .
Bebauungsplan Nr.3 " Baugebiet Sid"

8. Die Flache zum Anpflanzen innerhalb der éffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-

mung Parkanlage ist mit 14 Bdumen und 274 Strduchern gemaf Pflanzliste in grup- . . . . .
enagrti er Anor%nun auszuflihren (entspricht 1 Baum un% 20 Straucher auf 1(9)10 rﬁz) == - - , / , eom - : 1 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
2 - - 2 ' Gemeinde:  Eeldberger R ' ' 7/ , AA] | / ] : am 15.03.2018 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Seenlandschaft 2 : ; : : " . : .
Gemarkung: Feldberg und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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15. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden. Im WAT1 sind bei Flur: 1 1HBI900 1220282425025 . . .
(teil-)gewerblicher Nutzung Ausnahmen méglich. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 MaBstab: ~ 1:500 WA 1 R II 9. Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin® wurde am
LBauO M-V) Lagebezug:  Gaul-Kriiger = ;ﬂﬁm WA 2 ]I 15.03.2018 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft be-

Hohenbezug: HN = | %03 schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
17. Einfriedungen der Grundstiicke zur StraRBenseite sind in Form von Hecken aus Gehél- e 72N X \ : NS\
zen, Zaunen oder Mauern zuldssig. Dabei sollen die Mauern ein Hohe von maximal e P ’ : / ‘ | Gt , Feldberger Seenlandschaft, den.................
1,20 m und die Hecken und Zaune eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs. Trtooano vevsazazazess WA 1 . S ¢
4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V) o ;ﬂEm ||||||
18.  Zur Materialwahl an den Fassaden der Hauptgebaude wird folgendes festgelegt: Die e A Siegel Blrgermeisterin
Mauern der Geb&ude sind mit Klinkern oder glatten Wandputzen zuldssig. Nicht zu- TS LessaaAzeas
l&ssig sind metallene, fluoreszierende, glasierte Materialien oder Kunststoffverblen- | 10. Der katasterméafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
dungen sowie ,Riemchen®. Zulassig sind auch Holzverschalungen fir die Giebel 2. CEF-Malinahme 2 WAL K~ R NN K NN T ks T richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
zwischen First und Trauflinie. Wintergérten sind auch unter Verwendung anderer Die nachfolgende MaRnahme wird im Laufe des Verfahrens ggf. modifiziert. =~ @><loa = "W ORENSNONSINKT /735 AN NNV 8 7 A28 ] e folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
Konstruktionsmaterialien zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) Zwischen je zwei Winterquartieren ist je ein Sommerquartier zu errichten. Dafur ist e den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
aus Sand verschiedenster KorngréRen ein Sandhaufen mit einer Mindestgrundflache 110 m
19.  Fur die Dachflachen ist eine Dachdeckung mit Betondachsteinen oder Tonziegeln nur von 15 m? und einer H6he von 1 m zu errichten. Diese Sandflache dient Reptilien als B I, Vs v A oot Sy s ' T | PP o s -] I R den ...
in roten bis braunen Farbténen oder anthrazit zulassig. Mehrfarbige Dachziegel oder potenziel-les Sommerhabitat (Fortpflanzungsbereich). Die CEF - Malnahme istvor — S s s e L NS B s e
Dachsteine sind unzulassig. Nicht zuléssig sind groRflachige oder metallene oder gla- Baubeginn umzusetzen. Der bevorzugte Zeitraum ist November bis Méarz. Fur die WA 1 [ 11
sierte Eindeckungsmaterialien. Planung und Betreuung der MaRRnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen. 04
Bei flachgeneigten Déachern (bis 10°) sind auch Pappeindeckungen und Grindacher M@m ..........
zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) B Zeichnerische Festsetzungen g friosn D - g 11. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ wird hiermit ausgefer-
20. Garagen und Carports sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Siehe Planzeichnung :;\ - tigt
den stralRenseitigen Grundsticksgrenzen und den stral3enseitigen Baugrenzen unzu- ‘\‘
lassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) R Feldberger Seenlandschaft, den ..................

P

21.  Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen 6ffentlicher Parkanlage und A —
der Baugrenze an der Parkseite sind Garagen und Carports unzulassig. (§ 9 Abs. 1 ZEICH EN ERKLARU NG e

Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) _ ) Siegel BHrgemmEsten
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
25 Die Dachneigung von Gebauden wird auf 30° - 48° festgesetzt. Die Dachform wird als R — ) Kartengrundlage 12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
Satteldach festgelegt, wobei Kriippelwalmdacher und Walmdacher ausdriicklich zu- |. Festsetzungen X { Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25Buchstabe a)  digitale ALK ergénzt vom Vermessungs- stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Aus-
lassig sind. 1. Art der baulichen Nutzung §9Abs.1Nr.1BauGB  b.ceccccoa.. 4 von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- BauGB biiro Walther kunft erteilt, sind in der Blrgerzeitung ,Kiek rin* Ausgabe .............. _
Bei NebengebéUden, Garagen und Carports sind auch FlaChdéCher, Pult- oder Bepﬂanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Stand 25.04.2017 V(.)m .................. ortstiblich bekannt gemaCht worden. In der BekanntmaChung ist auf
Schleppdéacher zuldssig.(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) /\///‘/% Allgemeine Wohngebiete WA mit Nummer i. § 4 BauNVO Nr. 8 dl?_‘ GeltendmachL_l_ng der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und Méngeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
lll.  Es werden folgende textliche Festsetzungen erganzt: 1.2 (in Nutzungsschablone oben links) 7 Sonstige Planzeichen Es gilt die BauNVO in der Fassung der BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
Bekanntmachung vom 21. November 2017.  machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
1.1 WA1 - Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) 2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der § 9 Abs. 7 BauGB Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.
Anlagen fiir Verwaltungen sind im WA1 allgemein zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). 03 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone ~ § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 am 04.05.2017 geandert worden ist.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des allgemeinen Wohnge- zweite Zeile rechts) Feldberger Seenlandschaft, den..................
bietes WA 1 und somit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR (in~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO maximale Sockelhdhe in m iiber HN (in Nut- § 9 Abs. 3 BauGB
12 WA 2 - Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) ’ rNo‘:té;n gizﬁﬁg'gogzrﬂbde; :,e;?;)schosse zungsschablone flinfte Zeile links)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des allgemeinen Wohnge- . o . . Blrgermeisterin
. . . ; ) TH185M maximale Traufhdéhe in m Gber HN (in Nut-  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ) )
bietes WA 2 und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Ferienwohnungen sind zungsschablone fiinfte Zeile rechts) Il. Hinweise
nicht zuléssig (§ 1 Abs. 8 und 9 BauNVO). 9 )
20.1 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straRenseitigen 3. Bauweise, Baugrenzen ) o § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB E E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs desBebauungsplans Nr. 3
Grundstiicksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen im A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (in  § 22 Abs. 2 BauNVO Srrrrrrnn—
Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen die oben genann- Nutzungsschablone vierte Zeile rechts) i
ten Nebenanlagen im oben genannten Bereich zugelassen werden, wenn ihre Grund- ——— — Baugrenze; blau nur bei neu festgesetzter § 23 Abs. 3 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung und Ergénzung
flache 12 m? und ihre Kubatur 30 m? nicht tbersteigt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § Baugrenze des Bebauungsplans Nr. 3
14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6 aufgehobene Geschossflachenzahl
__________________________________ Q) aufgehobene Zahl der Vollgeschosse zwingend
32. Inder Flache fiir MaRnahmen sind CEF-MaRnahmen des Bebauungsplans Nr. 3a zu I-.-:S:SE??"’ S -:-:1§| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- e aufgehobene Traufhohe als Mindestmaf
realisieren: mung ST aufgehobene Sockelhdhe als Hochstmafd
1. CEF-Mafinahme 1 i aggefallene Abgrenzung des MaRes der Nutzung
Als Ersatz fir potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse zwei Bereiche von je 3 5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB aufgehobene Firstrichtung
m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Die Grubensohle ist mit SR aufgehobene Geléndeoberkante
einem Gemisch aus Holschnitzeln und Sand 20 cm stark zu belegen. AnschlieRend &ffentliche Griinflachen //./// unterirdische Gasleitung der E.DIS Netz GmbH
wird die Grube mit einer Mischung aus Feldsteinen von 20 bis 40 cm Durchmesser, ; .
toten Asten, Zweigen und Wurzeln bis 1 m Uber Gelédndekante verfullt und mit Zweckbestimmung: Parkaniage
anstehendem Boden 10 cm uberfillt. Die CEF - Malkinahme ist vor Baubeginn :
e e, et et fesfeittam) S iaserer b e it ki S Rl M e 6. Planunge__n, Nutzungsregelungen, MaRnah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1. I;arstellung ohne Normcharakter AW e t=
Betreuung der MaRnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen. men und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, 25 BauGB Flurstiicksnummer toraring| /d'/'tAl A A O GooBasicDE Ty T
EUI‘ Eflerg]]efund zur Entwicklung von Natur und — vorhandene Flurstiicksgrenze arengrindiage digita’e ‘opograpnische Rare = 5eoBasis e =
andschartt eingemessene Hohe (Hohenbezugssystem HN) A ]
T rrrrrrrrs (.. eingemessenes Gebaude mit Hausnummer und Dachform 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Am Schmalen
; ] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen  § 9 Abs. 1 Nr. 25Buchstabe a) Luzin" der Gemeinde Fe|dberger Seenlandschaft
Hrzrrzrozzrzal zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung _
von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher (I Gebaudenachtrag Stand: Februar 2018
Festsetzung Nr. 32 %mm eingemessene Boschung

Planverfasser: Gudrun Trautmann




