uber den Bebauungsplan Nr. 4 *Abrundung des Bebauungsplanes Nr. 3 Hofkomplex*

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 17.06.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 *Abrundung des

Satzung der Gemeinde Schloen-Dratow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

fur das Gebiet nordlich der Bebauung am Tiergartenweg und westlich der Bebauung am Hofkomplex

Bebauungsplanes Nr. 3 Hofkomplex*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A)
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Hinweise
Artenschutz

Vermeidungsmafnahmen:

Die Baufeldberdumung sowie Baumfallungen sind auRerhalb der Brutzeit, somit vom 01.Oktober - 28.Februar
durchzufithren.

Ersatzmafnahme:

Nr. 1: Anlage eines extensiv bewirtschafteten Griinlandstreifens auf den Flurstiicken 38 und 39 der Flur 3, Gemarkung
Neu Schloen; Mahd nicht vor den 1. September

Nr. 2: Es sind 4 Nistkasten fiir Végel (2 x Lochdurchmesser 32mm, 2 x Lochdurchmesser < 28mm, in mind. 2,5m
Hohe) auf dem Dorfanger Flurstiick 129/10 der Flur 1, Gemarkung Neu Schloen zu emchten

ErsatzmaBnahme Artenschutz Nr 2
M 1:2.000

ErsalzmaBnahmeArtenschutz NP1
M 1:5.000

M1:500

Zeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl § 9 Abs.1Nr.1  BauGB

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
| Vollgeschoss

nur Einzelhduser und Doppelhéduser zulissig

o offene Bauweise

§ 9 Abs.1Nr.1  BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

Straltenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr.11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen §9 Abs. 1Nr.11 BauGB

T on . — Baugrenze § 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Versorgungsflache; hier Abwasser und Elektrizitat

§ 9 Abs. 1Nr.21 BauGB

m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

{:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes
Darstellung ohne Normcharakter
bestehende Flurstiicksgrenze (/3 Laubbaum
Flurstiicksbezeichnung o Bewuchs
bestehendes Gebaude A Nadelgehdlz
81.75 Gelandepunkt mit Hohenangabe in . " + Wiese

Metern liber DHHN2016

V-V Zaun
zukiinftige Grundstiicksgrenze

A A Boschung

2 _.. 4
Text (Teil B)

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes

Querschnitt

§9 Abs.1Nr.1 BauGB
iLV.m.§4 BauNVO
Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuléssig :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe

Anlagen fiir clie Verwaltung

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

§4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO
§4 Abs.3Nr. 2 BauNVO
§4 Abs.3Nr. 3 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
§4 Abs. 3Nr. 5 BauNVO

1]

2. Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es ist nur eine Traufhéhe (Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut) von 74 m lber NHN (DHHN2016) als Hochstmal
zulassig.

3. Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG

Der Versorger der Anlagen erhalt fiir die Flache das Recht zur Verlegung und Wartung einer Regenwasserleitung. Es diirfen
keine baulichen Anlagen errichtet werden sowie Gehdlzpflanzungen und Einzdunungen vorgenommen werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige

Bepflanzung

Spétestens eine Pflanzperiode nach Bauende ist vom Grundstiickseigentiimer mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG

5. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V

Hauptdacher sind nur mit einer Dachneigung von 15° bis 45 ° zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schloen-Dratow vom 12.12.2019
als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Abdruck im "Landkurier des Amtes
Seenlandschaft Waren" am 21.12.2019 und im Internet unter www.amt-slw.de bekannt gemacht worden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schloen-Dratow hat am 11.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.03.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom 22.03. bis zum
23.04.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" und im
Internet unter www.amt-slw.de am 13.03.2021ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schloen-Dratow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.09.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P!anzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.09.2021 von der

15.09.2021 gebilligt.

st clraier v G dad x

Qeaf. Blrgermeister

Neu Schioen, < =>. 0F. 22

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 wurde am 19.10.2021 zur Genehmigung eingereicht.

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 4 wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
04.01.2022 mit MaRgaben, Auflagen und Hinweisen erteilt.

und Auflagen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Ly« Bdusdhs

Der entsprechend den Mafigaben und Auflagen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gednderte
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 bis 29.04.2022 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt
Seenlandschaft Waren offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Landkurier
des Amtes Seenlandschaft Waren" und im Internet unter www.amt-slw.de am 19.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Sehulz Schrefe—

Neu Schloen, <50 2L
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Die Beteiligung der von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Schreiben vom 03.03.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den erneuten Abwégungs- und Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom
17.06.2022 erfiillt. Die Hinweise wurden beachtet Das wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

vom Z2§d8.loze Az.: S8p(lcel S0 bestétigt.
Neu Schloen, &5 .22z Sehulz & ) L&~ %
Biirgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am11 L. 22 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung
der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des amee~hestandes konnte nicht
Uberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am #2.41.22 durch
Abdruck im "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" und im Internet unter www.amt-slw bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hi sgn;-Die Satzung ist mit
\ LOg
der Bekanntmachung in Kraft getreten. C O SAN
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