SATZUNG DER GEMEINDE WOLDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,,SUDLICHE ERGANZUNG DER WOHNBEBAUUNG
SCHMIEDENFELDE*

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.06.2024 folgende Satzung tber den vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7" Sudliche Ergéanzung der
Wohnbebauung in Schmiedenfelde" der Gemeinde Wolde, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, erlassen:
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PLANZEICHNUNG TEIL A \xX TEXT -TEIL B
S | [\ \ Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

V 1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet WA dient gema § 4 BauNVO dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und  Speisewirtschaften sowie nicht st6érende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig.

; 103 1.2 GeméR § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
/ Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt.
2. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V
/ f 2.1 Es sind Dachneigungen von 15° bis 48° zulassig.
// ;" Ordnungswidrig handelf, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer nach § 86
/" Absatz 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO
// ) M-V).
Y 3¢ |
// n ,""/" = =
/. Hinweis
e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98,
’ S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
. 2 e Das Vorhaben befindet sich ca. 2,7 km siidwestlich des Windeignungsgebietes
PlanzeIChenerklarung (WEG) Altentreptow West mit 39 bestehenden und derzeit zwei weiteren zu

erwartenden bis zu ca. 245 m hohen Windenergieanlagen. Ca. 2,25 km
norddstlich des geplanten Vorhabens befindet sich das in Planung befindliche
WEG Schossow mit ebensolchen zu erwartenden Windenergieanlagen. Zudem
befinden sich mehrere landwirtschaftliche Anlagen in der nédheren Umgebung des
beplanten Gebietes. Es ist daraus resultierend mit (zuldssigen)
immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen insbesondere in Form von
Schall, Geruch, Schattenschlag und optischer Bedrangung zu rechnen.

I. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

lAllgemeines Wohngebiet
e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Siudliche Erganzung der
Wohnbebauung in Schmiedenfelde” befindet sich im Einzugsgebiet der
offentlichen Trinkwasserfassung Gro Teetzleben, Wasserschutzzone IlI.B, die
neu festgesetzt werden soll. Die in der Begriindung unter 5.4 Gewa&sser

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

OK 73,0 Oberkante baulicher Anlagen als H6chstmal in Meter (iber NHN - ~ .
im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016 aufgefithrten Auflagen der unteren Wasserbehérde sind zu beachten.
GRZ 0,4 Grundflédchenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—— Baugrenze Geltungsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im

MaBstab 1: 500 dargestellt und belduft sich auf eine Flache 1.284 m?. Er erstreckt sich
auf eine Teilflache des Flurstiicks 102 in der Flur 1 der Gemarkung Schmiedenfelde.

4. Verkehrsflachen
private StraBenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

i Bzt e —_— Plangrundlage
. parsteliung onne Normchnarakier

% ) e Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung

44/ Abbruch vo.rh. baulicher Anlagen Y:VA_SKRZZ Nutzungschablone Mecklenburg-Vorpommern vom Maéarz 2023, Amt fir Geoinformation,
e b Bemafung in Meter L Vermessungs- und Katasterwesen Liibecker Str. 289, 19059 Schwerin.

—102 Kataster

. . . . . Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
s B e vorh. Hohe ln"Meter tiber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016
als unterer Hohenbezugspunkt e  Lageplan des Architekturbiiro m.kath, Architektur + Ingenieurbiiro GmbH, Poststr.

14, 17087 Altentreptow vom Méarz 2023

lll. Nachrichtliche Ubernahme

—O—C— MaRstab: 1 : 500

Versorgungsleitung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin - Altentreptow
§ 9 Abs. 6 BauGB

Trinkwasserschutzzone lllb der Wasserfassung Grof3 Teetzleben
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IV. Ortliche Bauvorschriften
15° - 48°

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
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Dachneigung

Verfahrensvermerke

1.

N

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, mit Stand
vom Méarz 2023, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte.
Rechtsanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellur?@ébe_’sghlusseS der Gemeindevertretung ' vom 29.03.2023. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Wolde im amtlichen Bekanntmachungsblatt dem ,Amtskurier” Nr. 05 am 05.05.2023.

Mit Schreiben vom 04.05.2023 wurde die zustandige Raumordnungsbehtérde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 15.05.2023 bis zum 19.06.2023.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom 04.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 15.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht
mit Anhédngen, sowie die wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 15.01.2024
bis einschlielich 23.02.2024 wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel,
Rathausstrae 1 in 17087 Altentreptow, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Zusétzlich
konnten die Planunterlagen des Entwurfs auf der Homepage der Stadt Altentreptow unter
https://www.altentreptow.de eingesehen werden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden koénnen,
am 05.01.2024 im "Amtskurier Nr. 01 bekannt gemacht worden.

Die Biirgejmeisterin
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedgpggn,:iuﬁa Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 06.06.2024 geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am 06.06.2024 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 06.06.2024 gebilligt.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Die BﬂWeisterin
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Gemeinde Wolde, den 05d7ww

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauunés(bléh%éﬁie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Giber den Inhalt zu
erhalten ist, sind am OS2 2% ... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am . ‘?p&%n Kraft getreten.

=\ Die Biirgermieisterin
ol |
Siegel A I i (// ............

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. 1 S. 2542)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V
S. 110)

Hauptsatzung der Gemeinde Wolde in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amitlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023
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Gemeinde Wolde

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7"
Siidliche Ergdnzung der Wohnbebauung
in Schmiedenfelde"

Satzung - Stand Mai 2024

Geltungsbereich
MIKAVI
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