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Teilbereich |
Stadt Wesenberg

BEIPLAN

Neubau und Erweiterung Wasserwander-
rastplatz Wesenberg

Vorentwurfsplanung vom Juni 2017
Y Verfasser: Otte & Schulz GmbH & Co. KG Neustrelitz

PLANZEICHENERKLARUNG
l. Planfestsetzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
[:::] I- Nr. der Teilbereiche
MaR der baulichen Nutzung, Bauweise § 9 Abs.1 Nr.1, 2 BauGB

Art und

S s e |

S | Sonstiges Sondergebiet Wasserwanderrastplatz § 11 BauNVO

GF 270 m Grundflache § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

B mmm E = Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

sonstige Planzeichen

gz Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zeckbestimmung: Anliegerweg
verkehrsberuhigter Bereich

VA Ein- / Ausfahrt (Anbindung an StraRenverkehrsflache)

O wwr 4| offentliche Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Zweckbestimmung: WWR - Wasserwanderastplatz
1 - Nr. der Teilflachen

A Wasserflachen

Zweckbestimmung: WWR - Wasserwanderrastplatz § 9 Abs.1 Nr.16a BauGB
A, B - Teilflachen unterschiedlicher Nutzung
(A - Liegeplétze, B - Hafenbecken)

¢—e—e—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5

BauNVO

® Abbruch gesetzlich geschiitzter Baum

ll.Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zuhalten
(hier: Waldabstandsflachen / § 20 LWaldG)

gesetzlich geschitzter Baum / geschitzte Baumreihe (Allee) § 18, 19 NatSChAG M-V

Umgrenzung von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen
(Bodendenkmal Farbe BLAU)

Umgrenzung von Schutzgebieten des Naturschutzrechts

B - gesetzlich geschiitztes Biotop

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Neustrelitzer Kleinseenplatte”
Das Plangebiet liegt innerhalb des 50 m Gewésserschutzstreifens (§ 29 NatSchAG M-V)

Die geplanten Anlagen befinden sich an der Oberen-Havel-Wasserstrale, die nach Anlage 1 zum Bundes-
wasserstraBengesetz eine dem allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasserstrale des Bundes ist. Die Er-
richtung, Veranderung und Nutzung von Anlagen an einer Bundeswasserstrale bedarf nach § 31 eines An-
trages auf eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung.

Darstellung ohne Normcharakter

sl L Flurgrenze j ' | vorh. Bebauung It. Vermessung
Flurstiicksgrenze —
1 Flursticksnummer ‘ o ‘ Bebauung ergénzt aus Luftbild
3-007r_4:_ BemaRung QTj vorhandene Baume
angrenzende Waldflachen Woblitzsee
(Waldgrenze)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ © BauGB i.V.m. BauNVO)

Art und MaR der baulichenNutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVOQ)

Das Sondergebiet "Wasserwanderrastplatz" dient dient zum Zwecke der touristischen Nutzung der Sport-
schifffahrt als Pausen-, Rast- und kurzzeitigen Ubernachtungsplatz. Zuléssig sind nur Anlagen und Ein-
richtungen, die auf die Bedurfnisse der touristischen Sportschiffahrt ausgerichtet sind.

Innerhalb des SO WWR sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes (z.B. Wasch-/ Abortanlagen, Geschirrspiiler, Anlagen fiir
Abwasser und feste Abfallstoffe

- Lagerraume flr Zubehor, das fir die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen benétigt wird

- Nebengelass fur Pflege und Wartung der Platzanlagen

- Hafenmeisterbiiro

- kleine Schank- und Speisewirtschaft (Imbiss).

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Wasserwanderrastplatz dient zum Zwecke der touristischen
Nutzung der Sportschifffahrt als Pausen-, Rast- und kurzzeitigen Ubernachtungsplatz. Zulassig sind nur
Anlagen und Einrichtungen, die auf die Bedurfnisse der touristischen Sportschiffahrt ausgerichtet sind.
Innerhalb der éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung WWR sind folgende Nutzungen zuldssig:

Teilfl&che 1: - Pausen-, Rast- und Ubernachtungsplatz
- Sitz- und Girillplatz
- kurzzeitiges Aufstellen von Zelten (max. bis zu 3 Ubernachtungen)
- in Verbindung mit der WWR-Nutzung stehende Nebenanlagen (z.B. Infotafeln)

Teilflache 2: - Ein-/ Ausstiegsstelle fur Kanufahrer
- Ubernachtungsplatz
- kurzzeitiges Aufstellen von Zelten (max. bis zu 3 Ubernachtungen)
- in Verbindung mit der WWR-Nutzung stehende Nebenanlagen (z.B. Infotafeln)

Wasserfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.16a BauGB)

Die Wasserflédche mit der Zweckbestimmung Wasserwanderrastplatz (WWR) dient der Errichtung und dem
Betrieb eines Sportboothafens.

Die als A ausgewiesene Wasserflache "Liegeplatze" dient der Unterbringung der Stege und Liegeplatze.
Zulassig sind ortsfeste und schwimmende Stege fur die Unterbringung von max. 11 Liegeplatze fiir
Sportboote. Die Nutzung als Dauerliegeplatz ist unzuldssig. Die Liegezeit darf max. 3 Ubernachtungen
betragen.

Die als B ausgewiesene Wasserflache "Hafenbecken" dient als Fahrgasse und Manévrierraum dem An- und
Ablegen der Boote. Als slidliche Begrenzung ist die Errichtung einer naturnahen Uferbefestigung zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.
20, 25 BauGB)

Die Beraumung des Baufeldes und die daran anschlieRenden Bauarbeiten sind nur auRerhalb der Brutzeit
der Vogel (Baufenster: Anfang Oktober bis Ende Februar) zuléssig. Abweichungen vom Baufenster bediirfen
der Genehmigung (§ 45 BNatSchG); durch eine 6kologische Begleituntersuchung ist auszuschlieRen, das
Bruten gestért oder zerstort werden kénnen.

Das Befahren von Flachen im Vorkommensbereich des Kriechenden Selleri ist wahrend der Bauphase durch
einen Bauzaun zu unterbinden.

Wéhrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden B&ume vor Anfahrschéaden und vor
Verdichtung des Wurzelbereichs im Kronentraufbereich durch geeignete MaRnahmen geschitzt werden.
Wahrend der Bauphase ist zu gewdhrleisten, dass keine wassergefahrdenen Stoffe in den Untergrund
eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers filhren kénnen.

Hinweise
Die geplante Erweiterung der Sportboothafens erfordert eine Umwandlung von ca. 221 m? Waldflachen in
eine andere Nutzung. Der Antrag auf Waldumwandlung ist genehmigt.

Der mit der geplanten Erweiterung des Sportboothafens verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist

aulerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen. Insgesamt ist ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von'
14.205 m? EFA auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt durch Kauf der Punkte vom Okokonto SCH-015
"Renaturierung Demerner Moor" der Landschaftszone "Hohenriicken und Mecklenburgische Kleinseenplatte". |
Zwischen dem Kontoinhaber und der Stadt Wesenberg/ Amt Meckl. Kleinseenplatte wurde die Vereinbarung
zur finanziellen Ablésung der Nutzung von Fléchensquivalenten des Okokontos abgeschlossen; die

Reservierung wird bis 31.08.2021 vorgehalten,

Die auRerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrende KompensationsmaRnahme wird den im Geltungsbe-
reich des B-Planes (Teilbereich 1 und 2) festgesetzten Bauflaichen als SammelausgleichsmaRnahme geman
§ 9 Abs.1a BauGB zugeordnet. Der Ausgleich erfolgt durch die Stadt Wesenberg.

Der Sportboothafen ist so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung und die Nutzung der
Bundeswasserstrale sowie die Schiffahrt nicht beeintréchtigt werden (§ 10 WaStrG).

\

|

Teil A und dem Text Teil B erlassen:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Wesenberg vom ...............
Uber den Bebauungsplan Nr.01/ 2018 "Wasserwanderrastplatz Wesenberg", bestehend aus der Planzeichnung

..... folgende Satzung

| VERFAHRENSVERMERKE
L.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Wesenberg vom 24.05.2018.

beteiligt worden.

| 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 17 Landesplanungsgesetz

3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Juni 2019) erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Behérden
und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 05.08.2019 bis 06.09.2019 in
der Amtsverwaltung Mecklenburgische Kleinseenplatte, Rudolf-Btreitscheidstr. 24, 17252 Mirow.

4, Die Stadtvertretung Wesenberg hat am 18.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: Marz
2020) mit der Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.06.2020 im

"Kleinseenlotsen" Nr. 06 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 01.07.2020 bis einschlieRlich 05.08.2020 nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen; zusatzlich waren die Unterlagen tber das Internetportal abrufbar.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf ist nach der Auslegung im Teilbereich 1 (Stadt Wesenberg) geéndert worden.
Der geénderte Entwurf vom Oktober 2020 hat vom 07.12.2020 bis einschlieRlich 21.01.2020 in der Stadt
Wesenberg erneut dffentlich ausgelegen; die betroffenen Behérden und TéB wurden am 26.11.2020

erneut zur Stellungnahme aufgeforder

(M ML.,‘ [LQ
Burgermeister

|

!

5. Die Stadtvertretung hat am 10.11.2022 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

| 6. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. y‘i.—‘-‘“\"""' N
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Neubrandenburg, den Amtsleifer Kataster- u. Vermessungsamt

7. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der P ng (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt.

Wesenberg, den 2?_02 Blrgermejster

Tntp-

8. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

im "Kleinseenlotsen" Nr. 2 am /7.4¢.2@%ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die

Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des «7.7:/2..2022.. in Kraft gétret

Wesenberg, den 29.02.2023 Burgermeister

9. Zuséitzlicher Verfahrensvermerk:

Der Satzungsbeschluss der Satzung tb
Wesenberg" der Stadt Wesenberg wurd
Bekanntmachung war fehlerhaft,

Wesenberg riickwirkend zup: ek&
25.03.2023 im Kleinseenlotsen, 171
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ngn, Datum
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er den Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Wasserwanderrastplatz

e am 17.12.2022 sffentlich bekannt gemacht. Diese ‘
inen Verfahrensfehler darstelit. Um diesen Verfahrensfehler zu heilen,

aaERNr. 01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg“der Stadt
ey nt gemacht. Die Nickwirkende Bekanntmachung erfolgte am
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Bebauungsplan Nr. 01/2018
"Wasserwanderrastplatz Wesenberg"

WESENBERG

Auftraggeber: Stadt Wesenberg im Einvernehmen mit der Gemeinde Userin

Uber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Rudolph-Breitscheid-Str. 24, 17252 Mirow

Plan: Plan zur Satzung tiber den B-Plan Nr.01/2018 Bearbeiter:

Dipl.-Ing. R. Nietiedt

N:\2018B050\7 Abwagung UEntwurf (Ubernommen)\dwg\Entwurf August 2022.dwg
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Hinweise zum Bodendenkmal

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des mit der Farbe (blau)
gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme tragt der Verur-
sacher des Eingriffs gem. § 6 (5) DSchg M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

|

' - August-Milarch-StraRe 1:17033 Neubrandenburg

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure

Phase:

Satzungsbeschluss

Datum: August 2022

Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de
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