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Ubersichtsplan
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik-Anlage  mit der Zgweckbestimmgng Photovoltaik-Anlage §11(1) BaulO
MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
GRZz Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 Bauvo
H max Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal §16(2) Nr.4 BaulVO

Hohenbezugspunkt der festgesetzten unteren
ideellen Bezugsebene bezogen auf das

¢ 84.0 m

topographische Hohensystem in m, System DHHN 2016

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 (1) BauNvO

. §9(1)Nr. 11 und
Verkehrsflédchen (6) BauGB

VA Ein- und Ausfahrt

rlanungen, Nuzungsregeiungen u. iai-
Planungen, Nutzungsregelungen u. Maf §9(1)Nr. 20, 25 g

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (6) BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Biotop

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
hier: Heckenpflanzung als Sichtschutz, Breite 3,00 m

Sonstige Planzeichen:

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
t:j des Bebauungsplanes §9(7)BauCB

BEREICH 1:

110 m-Streifen gemessen von befestigter Fahrbahnkante B 192

entsprechend den Zielen LEP 2016
ca.59ha

BEREICH 2:

ab 110 m-Streifen gemessen von befestigter Fahrbahnkante B 192

mit Zielabweichung vom LEP 2016
ca. 46,0 ha

1. Nachrichtliche Ubernahme

§9(1)Nr. 18 und

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft (6) BauGB

o= == e=== \Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V

Stadterhaltung und Denkmalschutz
Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

‘ . Bodendenkmal

v - veranderbar / u - unveranderbar - Turmhugelburg

20,0 m-Anbauverbotszone an Bundes-
strafl3en

1. Darstellung ohne Normcharakter
se———ee——o Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze aus digitalem Katasterauszug

ergéanzende Flurstiicksgrenze
zeichnerische Ubernahme aus Kartenportal GAIA

z.B.5 Nummer des Flurstlickes

T Boschung
9 Baum Bestand
s Hohenlinien NHN im DHHN 2016
FEa Bestandshéhe NHN im DHHN 2016
+—————F MaRBlinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 7,00 m

§9(6) BauGB

§9 Abs. 1FSIG

Befestigte Fahrbahnkante der Bundesstral3e (idealisiert)

A 86232500 Lagefestpunkte der amtlich geschiitzten
244201210 Grundlagennetze

| disswe=e | Léschwasserentnahmestelle

- offentlicher StraRenraum / 6ffentlicher Weg

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

GRZ - Grundfldchenzahl I H - H6he baulicher Anlagen

Teil B — Text
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das o&ffentliche
Netz eingespeist wird, zuldssig.
Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestéanderte mono- oder polykristalline Photovolitaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Trafostationen
- Batteriespeicher
- Einzdunung bis 2,20 m Hohe entsprechend Festsetzung Nr. 3 - Nebenanlagen

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 40 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2065. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung festgesetzi.

2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die untere Bezugsebene ist eine ideelle ebene Fliche, die durch 3 festgesetzte Hohenbezugspunkte
bestimmt wird. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zuldssig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen istfiir technische Anlagen wie z.B.
Antennen, Masten fiir Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Héhe von 5,00 m
zulassig.

2.2 Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module iberstellt
wird.
Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflichenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zulassig.

3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hoéhe von 2,20 m nur als direkte Einzéunung der
einzelnen iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Hiervon ausgenommen gilt, dass die Einfriedung
entlang des offentlichen Weges (Flurstiick Nr. 14) auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen in
einem Abstand von mindestens 2,00 m zum Weg zuldssig ist.

4. Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschiagswasser ist értlich zu versickern.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren
(Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohngrundstiicken in der
Nachbarschaft kommen kann.

i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

1.1 Eingriffskompensation
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 208.206 m2 EFA wird durch die
Entwicklung von Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig
ausgeglichen. Die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensations-
flachenaquivalent von 246.327 m? KFA m?.
Um eine ungestérte Entwicklung von Ackerflichen zu einer artenreichen Staudenflur zu gewéhrleisten,
ist eine Jahresmahd nach dem 31.07. durchzuftthren, die in das Mahdregime zwischen und unter den
Modulen zu integrieren ist.
Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzulassig.

2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaRBnahmen

2.1 Bodenbriitende Végel
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache oder an deren Rand briitenden
Bodenbriiter vor dem 01.03. oder nach dem 31.07. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der
Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen /
Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbandern das Anlegen einer Brutstitte zu
verhindern.

Nach Fertigstellung der PV-Anlage findet die bereits aus technischer Sicht erforderliche Jahresmahd
innerhalb des Geltungsbereichs zugunsten der sich in der Flache einstellenden Bodenbriiter jeweils
nach dem 31.07. statt.

Textliche Hinweise

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfalle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren Boden-schutzbehdrde im
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des
Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Munifions- und Kampfmittelbelastungen
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf

die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pilicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen liber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. in Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieflen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Bodendenkmale

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale.

Im Bereich des mit ,BDu® (Bodendenkmal mit ,rotem* Status) gekennzeichneten Bereich sind gemaR § 7 Abs. 4 DSchG M-V sind
Verdnderungen bzw. eine Beseitigung unzuldssig. Bauarbeiten im diesem Bereich bedurfen zwingend einer denkmalrechtlichen
Genehmigung.

In den mit ,BDv* (Bodendenkmal mit ,blauem* Status) gekennzeichneten Bereichen und deren Umgebung ist gemaR

§ 7 DSchG M-V der Beginn der Erdarbeiten rechizeitig der unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig, schriftlich und verbindlich
anzuzeigen. Die Rammfundamente sind auf das geringste und notwendigste MaR zu reduzieren. Eine unterirdische Kabelverlegung
ist in den Bodendenkmalbereichen nicht zuldssig.

Hinweis zu Zufallsfunden

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zufallig archdologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder Verdnderungen oder Einlagerungen in der
Boden-struktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir die fachgerechte Untersuchung in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmaien, insbesondere zur Bergung und Dokumentation betroffener Teile der
Bodendenkmale, sind beim Landesamt firr Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Satzung der Gemeinde Schloen-Dratow
liber den
Bebauungsplan Nr. 6
"Sondergebiet Photovoltaik am
Schmachthédgener Wald™

Praambel:

Aufgrund

o des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | 8. 3634), ),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie

o der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176) und

o der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...04.04.2024... folgende Satzung der Gemeinde Schloen-
Dratow {iber den Bebauungsplan Nr. 6 "Sondergebiet Photovoitaik am Schmachthagener Wald“ fiir das Gebiet. Gemarkung Neu
Schloen, Flur 4, Flurstiicke Nr. 2 (teilw.), 5, 6 und 7 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text e X .

Verfahrensvermerke:

1
= 4"‘".
Schloen-Dratow, den/,,fr 0? . Z ot/ & Q
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgese :" 7 i
...13.07.2022... beteiligt worden. 7
2
Schloen-Dratow, den AR, 2. 2& 2. & A “
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGBist am | R .Fo-veiner
Burgerversammlung durchgefiihrt worden. ey 2
3 |
P
) ",

Schloen-Dratow, den /( i P 7 Z 9 ?_c/ ,;q f \ e{i

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch - 1
sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...13.07.2022... zur Abgabe ein
4 worden.

igafordert
o)

werden,

Schloen-Dratow, den / 5= o 2’ Z O 2

Die Gemeindevertretung hat am ...23.03.2023... den Entwurf des Bebauungsplanes
geman

5 § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Schloen-Dratow, den 2T b i Ol 20 L«
Die von der Planung berithrten Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich g
werden, sind mit Schreiben vom ...31.05.2023... Gber die offentliche Auslegung informie
6 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schloen-Dratow, den 7 J~ P2 20 Y

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B —- Tey/ ; s é L';:zg,
haben in der Zeit vom ...03.07.2023... bis zum ...07.08.2023... wahrend der Dienststunden ifi Bau®ang-@fdnungsamt
des Amtes Seenlandschaft Waren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Alislegung ist mit
den Hinweisen,

o welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

o dass die Planunteriagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren
www.amt-slw.de unter DVerwaltung + Politk & Bauleitplanung, sowie tber das Planungsportal MV unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene einsehbar sind,

o dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

7 werden kénnen,

e dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

am ...24.06.2023... im amilichen Mitteilungsblatt ,Landkurier” ortsiiblich bekanntgemacht word

.
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Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite des Amies Seenlandscha
unter 2>Verwaltung + Politik » Bauleitplanung.

Schloen-Dratow, den //f.c??. 202(_/ 3% S
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ichtlich der lagérickligeff Didisteliung der
“\iegensciéftskarte durch-Digitalisierung

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. -"c
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgfe’, da

g | desanalogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kn é!{,nmﬁﬁ geitet Werden.
B\ Ll ‘
?é:} G 1:/, /%4(, v Q/
Neubrandenburg, den /¢ 03.2,¢F i siter des Kitasteramies
o\ il
D :
Die Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 des Bebauungsplanes wurde mit Verfiigung der htl'sR ¢
vom 23.02.2024 mit MaRgabe, Auflage und einem Hinweis erteilt. Die MaRgabe wurde dur 12 :
9 Gemeindevertretung vom ...04.04.2024... erfulit; die Auflage und der Hinweis wurden beadtitet.
l -
Schloen-Dratow, den @j O 205 o
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen dg
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ...04.04,2
10 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Schloen-Dratow, den 09 ¢ 4/ 2, o7 2¢
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
11 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom /
Schloen-Dratow, den @’f oY 0ly
Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung und 7
ausgefertigt.
12
Schloen-Dratow, den 5)9_ 0. 2 02 & SParg ,
s <
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Pldn au @a/%if @'h?énd der
lyznsts,tunden von jedermann eingesehen werden kann und dber deren Inhalt AusKunit zu ertralten ist, sind am
44004 24im amtlichen Mitteilungsblatt ,Landkurier” ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren, www.amt-siw.de
unter <»Verwaltung + Politik < Bauleitplanung.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
13 Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schloen-Dratow, den Z5 Ci? 2%4

Gemeinde Schloen-Dratow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6
"Sondergebiet Photovoltaik am
Schmachthagener Wald*

H/B = 650 / 900 (0.59m?)




