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emeinde Leizen

Kreis Robel

Vorzeitiger Bebauungsplan N
Industrie- und
fanzeichnung Teil A
1: 2000
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iemarkung Leizen

Flur 1'und 3

Flu-stiick Nr.: 18 /4, 18 /5 , 18/8, 18/9, 18/ 10,
18/11, 17/1,82/1, 33/4, 34/3,
34/4,35/4,35/5, 36,1, 38/8,
102, 107 und 108 :
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Zeichenerklarung

A7
a
Fiilischema Schablore
Baugebiet Vollgeschasse
GRZ GEZ
Bauweise
GE / GI Industrie-u. Gewerbegebiet zul&ssige Nutzung s Text Teil B
R
0,86 GRZ Grundflachenzahl \J\\ e
montung P& _——
a abweichende Bauweise s. Text Teil B \\\\

Planzeichen mit Noermcharaktar gem. Planz. VO 1990

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 u. 23 BauNVO )

GE Gewerbegebiet ) ’
{89 Abs. 1 Nr. { bis 3 BauGB 88 BauNVvO)

Autobahnen und autobahnghnliche StraBen

£ . I ieget Y SRS

| @ naustrieggring —— A== (55 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGR )

N (89 Abs.i Nr | bis 3 BauGB 89 BauNVO)

560000 Flachey zum Anpflanzen von B&umen S Sonstige Uberértliche u. 6rtliche Hauptver—
o 2 ———  kehrsstrafien

o o und Stréuchern

(8 9 Abs. § Nr. 26 u. Abs. 6 BauGB ) (8 5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB }

Elektrezitat
( § 9 Abs. tir. 13

“lachen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwickiung der Landwirtschaft

u. Abe.BBauGB,)

(89 Abs. { Nr.20 u.Abs. 6 BauGR }
. Gasreglerstation
4 Flachen fur Aufschittungen
| (89 Abs. 1Nr.i7 und Abs. 6 BauGB)

{ 8§ 9Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)

Tﬂs 393 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung u. fir die n V Wasser - Hauptversorgungsieitung
4 e Erhaltung von B&umen u. Strduchern (89 Abs. I Nr. 13 u. Abs. 6 BauGi,)
leponoal
(§9 Abs. 1 Nr. 26b,)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches @ Standort — Klaranlage
des WQUmccsmwvﬁsmm (8 9 Abs. 1 Nr. 12,14 u. Abs.6 BauGB,)
189 Abs.7 BauGR,)
LR B Fiachen for Nutzungsbeschrénkungen Ny URESS ol oberirdische Hauptversorgungsleitung
{§¢ Abs. 1 Nr. 24 ) (89 Abs. 1 Nr, 18 u. Abs.6 BauGR, )
Flachen die von der Bebauung freizuhalien sind — O—— (- unterirdische Hauptversorgungsleitung
W<< (§ 9 Abs. | Nr. 10u.Abs. 6 BauGB, ) (1§ SRS Nr. A137d abe, GEBRAUG ]
AVAN

Anpflanzung und Erhaltung von B&umen und

Stréuchern
(8§ 9 Abs. f Nr. 26 u. Abs. 6 BauGB )

OO @

o]

g I oo g oo g

Flachen fir Wald
{§ 9 Abss. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB )

Kulturdenkmal
| 8 9 Abs. 8 BauGB )

i : Ftachen far Landwirtschaft
{ § 9 Abs. | Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB )

Mit Geh—Fahr-u. Leitungsrechten zu belastende

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flachen
(§ 1 Abs. 4, 8§ 16 Abs. 5 BauNVO ) (8 3 Abs. {1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )
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LS wall | L&rm- und Sichtschutzwall

vorhandene Geb&ude , bauliche Anlagen
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146 e S N s e
e O Flurstickslinien, Flursticksnummer,

Grunastucksgrenze

8 offentliches Grin

. orivates Grin

====wm== Boreich zur Duidung von baulichen MaBnahmen und Varrichtungen auf den

privaten Baugrundsticken

~ Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stutzmauern, Unterbau-
verbreiterungen wie Stitz— und Fundamentbeton und Entwésserungs--
einrichtungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenbaukdrpers
erforderlich sind,

- mittig auf der Grundsticksgrenze cinzubauende, die Machen ab-
grenzende und zur Aufnahme von Grenzbolzen vorgesehene
Sockelplatten.

qﬁs wu i0AABAGA.  Baubeschrankungszone

Ackerland

o o

liber den vorzeitigen Bebauingsplan Nr. 01
fiir das Industrie - und Gewerbegebiet
Woldzegartener Weg

Aufgrund des §10 ( bei Festsetzung Uber die Erhaltung bau-
licher Anlagen : " Aufgrund der § 10 und 172 " ) des Bau-

gesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 ( BGBII

——

S. 22563 ) , zuletzt ge&ndert durch Anlage I Kapitel XIV

Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31, August 1990

in Verbindung mit Artiel 1 des Gesetzes vom 23.September 1990
( BGBI 1990 [ S. 885 , 1122 ), sowie nach §83 der Bauordnung

vom 20. Juli 1990 ( GBI I Nr. 50 S.929 )} wird nach BeschluB -

fassung durch die Gemeindevertretung vom 17.05.1993 und mit

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung
Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 01 fur das Industrie — und
Gewerbegebiet Woldzegartener Weg , bestehend aus der Plan--

zeichnung(Teil A)und dem Text (Teil B), erlassen.

Text Teil B

e Art der baulichen Nutzung

1. In den Raugebieten sind zuldssig Gewerbe- und
Industriebetriebe gemiB § 8, Abs. 1 und 2 und
§ 9, Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2 Zuldssig sind im Gewerbegebiet mir Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

S Ausnahmsweise zugelassen sind,

3.1 Wohrnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

3.2 solche Einzelhandesbetriebe und Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben, die in unmittelbarem und
anderem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerk - und produzierendem Gewerbe stehen
und nicht mehr als insgesamt 22 m2 Verkaufs- und
Ausstel lungsfliche haben,

3.3 Schank-- und Speisewirtschaften.

5. Nicht zuldssig sind,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

L)

5 Das mit RG bezeichnete Renaturierungsgebiet ist
ausschlieBlich fiir BusgleichsmaBnabmen gemafl dem
landschaftspflegerischen Begleitplan Nr. 1 vorge-
sehen.

TI. MaB der baulichen Nutzung

193 Im Industriegebiet sind zugelassen:

a = mvimwnmmaam Bauweise gemaB § 22, Abs. 4 BauNVO
zuldssig sind Gebdude iiber 50 m Lange.

Im Bereich der von 40 m bis 100 m neben der Autobahn
A 19 befindlichen Bnbaubeschrinkungszone werden aus
Sichischutzgriinden bei der Errichtung von Hochbauten
Hohenbegrenzungen bis Oberkante der baulichen Aniage
erforderlich, die je nach Bbstand von den LArm- und
mwa:mmnrswambwmmmn an der Autobahn unterschiedlich
sind.

Die Festlegung der zu genehmigenden HShe von Hochbau-
ten ergibt sich aus dem Sichtwinkel des Rraftfahrerxs
auf der duBeren rechten Fahrspur auf der Autobahn
bis zu einer Entfernung von 100 m, aber nicht hcéher
als in der Planzeichnung fiir das Nutzungsgebiet
festgelegten maximalen Geb&audehdhe.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen und Srtliche
Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung urd Firstrichtung
Dachformen

Im Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet sind Flachddcher
oder flachgeneigte Sattelddcher mit einer Dachnei--

gung kis 20° sowie pult- oder sheddachfdrmige Dach-
ausbildungen zuldssig.

Die Firstrichtung im Plangebiet wird grunds&dtzlich
nicht festgelegt.

Hinweis:

Abgewinkelte GebAudeteile sind zuldssig.

Garagen und Stellpl&itze entspr. § 9 BauGB und § 12
BanNvo

Naczh § 2 der Garagenverordnung ist vor den Garagen
auf den Retriebsgrundstiicken ein stindig frei zu-
gdnglicher Stauraum von mindestens 5,50 m Linge fiir
wartende Kfz vorzusehen. 3

Zur Vermeidung der Versiegelung der Stellplatz-
flichen sind diese mit wasserdurchlassigem Material
zu befestigen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sind hinsichtlich der Farb-
gebung so mit der Umgebung in Einklang zu bringen,
daB sie das Orts- und Landschaftsbild nicht verun-
stalten, Fiir die RuBenfassade der Gebdaude sind
Naturtone, pastellfarbene TOnungen zu verwenden.
Fir bervorzuhebende Wandbauteile ist vorzugsweise
rctes bis dunkelbraunes Ziegalmauerwerk anzuwenden.
Glas ist zulassig.

Sichtbare Skelettkoustruktionen und AuBenwandblech-
elemente sind zuldssig.

In allen Baugebieten wird die Zuldsssigkeit von Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14, Abs. 1
BauNVO eingeschridnkt auf:

Einfriedungen, Miillboxen, Windschutzblenden und Wer-
beanlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Sffentlichen Wege und
StraBen sind in Form von Hecken, Holz- und Draht-
ziaunen zuldssig.

Sie dirfen max. 1,40 m nicht uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur am Ort der
Leistung zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Freistehende Werbesnlalgen diirfen eine HShe von
max. 8,0 m tber mittlerer O0.K. Grundstiicksver-—
kehrsfldche nicht tberschreiten.

Werbeanlagen bis 100m Entfernung von der Autobahn
sind nicht zuldssig.

f7es Bodendenkmale

In Gebiet des Bebauungsplanes ist mit historisch
bedeutsamen Funden vorzeitlicher Besiedelung bzw.
prihistorischer Entwicklung zu rechnen

Wenn wdhrend der Brdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist das Landes-
amt fiir Bedendenkmalpflege zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichern.

Verantwortlich hierfiir sind gemdB § 9, Abs. 2 VO
zum Schntz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmdler der Finder sowie der Leiter der Ar-
beiten.

8. Regrinung

fegrinung nach § 9, Abs. 1, Nr. 20 und MNxr. 25 BauGB.

9. fichtdreaeiecke
Jm Bereich derx Sichtdreiecke ist jegeliche Nutzung
ocberhalb der Sichtebene 0,70 m iiber der Fahrbahn-
cberkante auszuschliefen.

10. Il.eitungstrassen

Vorbandene Leitungstrassen sind frei- und fiir den
Retreiber unzugdnglich zu halten.

+ Rechtsgrundlagen

+ +

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I, S. 2253, zuletzt gedndert
durch Anlage I, vawnmw XIV, Abscbnitt 1I, Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 1.V.m. Artikel
1 des Gesetzes vom 23.09.1990 - BGBL. 1990, 11,

S. 885, 1122) sowie |nach § 83 der Bauordnung (BauO)
vom 20.07.1990 (GBL|I, Nr. 50, S. 929).

Bauklasse Il |
M1:50

3 gem. RSTO 86/89, Tafel A5 Zeile 1/Spalte 1.

Querschnitt Hauptsammelstrasse
-
Schnitt A-A ,

— 4 cm Asphaltautbau 0/11
W 4 cm Asphaltbinder 0/16

38 cm Frostschutzschicht 0/63

| mit 30% gsbrochenen Mineralstoff—

anteilen ( EV = 126 M/ n )
im Stltzkornbereich

60 cm Gesamtaufbau

”mz.zsmam: 1560x80

—em—— 2 5 %

*WaT — e ——
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Dranage @ 100 |
nach DIN| 1187 ;

|
J_\moo e 6500
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GE Gewsrbegeblet
G! Industriegebiet
RG Gebiet fir Ersztz-und Ausgleichsmallnahmen

—

Verfahrensvermerke

1. BeschluB Nr. 140492/16 vom 14.04.1992 der Gemeindevertretung
Leizen, zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 0l ———~
Gewerbe- und Industriegebiet Leizen und Beschluf zur Ande (0= NL.,:,...m/

rung vom 3.11.1992 . %/,7% 3 AAAWN‘
Cﬁ&m\%$< et Li-C 13; $\..‘

Leizen, den 03, 11.1992. Der Biirgermeister

. 2 hS %
;&?
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 140492/16 VRQWMMWMH

vom 14.04.1992 und des Beschlusses zur Anderung vom 8.11.199

Acldet (Lot

Leizen, den .04.1, 1992 , Der Biirgermeister

3. Planungsanzeige und Anfrage gemdB § 246a, Abs. 1, Satz 1 AW.
BauGB i.V. m. § 4, Abs. 3 BauNVO an die fir Raumordnung ung
desplanung zustindige Behdrde iiber den Landrat.

ﬂw~\>n~mﬁﬁﬂ ¢ {

Leizen, den ..!404.1992 Der Biirgermeister

; o\ S
4. Purchsetzung der Planungsanzeige nach 3. an die wo:mnnv\w w%M\
tungsbehdrde % .\xmv
VIR
i RIS ARAN R L gy
Leizen, den . .14.04, 1992 Der Biirgermeister (Sie8el) M%
&

5. Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 BauGB W
durchgefiihrt/entfallt nach § 3, Abs. 1, Satz 2 BauGB entspre-
chend dem BeschluB der Gemeindevertretung. BeschluB Nr. 17 vom
14.04.1992 :

A

A ced

~

28.04. 1992

Leizen, den <000, NS Der Biirgermeister

6. Bbstimmung mit den Nachbargemeinden:

- Biitow Stellungnahme vom: ..28.04.,
- Fincken Stellungnahme vom: ..24..04..
- Kogel Stellungnabme vom: ..03.03,
- Minzow Stellungnahme vom: . .15, 05.1992....
- Rogeez Stellungnahme vom: L.241 0992
- Walow Stellungnahme vom: .21 0119938 |
- Robel Stellungnahme vom: ..Keng.........

Stellungnabmen in der Amnlage.
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miB der Anlage - Aufstellung der TOB, -
AV %
\\F*\hm.: GTE L f
Der Biirgermeister (Siege n»\\wN\ /.OJ..
Qe %
: s S ARE ¢
8. Beteiligung der hdheren Verwaltungsbehdrde Landratsamt Robelj——-—
Stellungnahme vom 05.06.1992

Leizen, den .95.11 1992

/

Lt

& A (LN L L
Der Biirgéfmeister

Leizen., den 09. 06, 1992

a) Bekanntmachung am 94,11.1992. .........

b) Auslequng des Planentwurfs bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrundung vom .Q4..11.1992.
bis .14..12.1992,
c) Buslegungsexemplar wie unter b) zur
Verfahrensakte genommen

v e s 0 v e 0 e

T \\;4.,\:\ (HECHE
(Siegel)

Leizen, den ....%.'7Y¢. Der Birgermeister

s

//«I. =
10. Eingegangene Bedenken und Anregungen sowie ausgebliebene Stel-

lungnahmen der TriAger Sffentlicher Belange und von Biirgern ge- st

o=
miB Anlage - Aufstellung Einwdnde und Anregungen. N AMW/
eI LCLe el Q. T
Leizen, den ,17. 051993 Der Biirgermeister (Siegel.) : Zz M
N el )
S / I3
W N F
11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An .Pv;n.\ AW\\ o
regungen sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Be- IS MV\w

lange am .17.05.1998. in einem Abwigungsverfahren gepriift.
Das Ergebnis ist den Einsendern mitgeteilt worden.

A 7 N ;
e

Leizen, den I7..05..1993. Der Biirgermeister

12. Der katastermdBige Bestand am .......... sowie geometris mﬁﬂm—m
Festlegungen der neuen stiddtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Robel, den ...... Der Leiter des Katasteramtes (Siegel)

13. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 01, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B wurden am
. 09.06.1992. nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
Leizen als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
Leizen am 09.06.1992 gebilligt. .

7 A /
kel
Der Biirgermeister
Leizen , den 17.06. 1993

14. Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 01,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Textteil B,
wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
5.10.1992, Az: II 640 a-512-113 mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

09.06.1992 (Sieg

B

Leizen, den
SatzungsbeschluB zur Anderung

M,:mvlﬂ:\“_ (it v -

Leizen, den Der Biirgermeister (Siegel)

15. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden B
schlufl der Gemeindevertretung Leizen vom
erfiillt. Die Hinweise sind beachtet. Die hdhere Verwaltungs-

© e s o s e s e e e s e s e e s

behdrde bestatigte am ..... vesee, AZ: ....... den satzungs-
éndernden Beschlufl. .
(RN
ERETE SR
Leizen, den .......... Der Biirgermeister (Siegel){ o

>

16. Die Brteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungspl &@
Nr. 01 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer Smrnm:&/gww
der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und 2
uber den Innalt rusktunft zu erhaltern ist, =zird in der Zeit vom
....... bis .......... durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fadlligkeit und Exrldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.

e
Jeye (et ?

Ielzeny iden s uNRean T Der Biirgermeister

Hinweis :
lanzeichnung Teil A und Text Teil B gedndert gem&B BeschluB

vorm 03.11. 1992 der Gemeindevertretung Leizen .

i

Planzeichnung Teil A und Text Teil B gedndert gem. Beschiuf

Vorgenommene Anderung

vom 17.05. 1993 der Gemeindevertretung Leizen .

+ +

Vorgenommene Anderung

8 cm Pflasterdecke

3 cm Bettungsschicht
30 cm Kiestragschicht

18 cm Frostschutzschicht 0/83 und ZTVT

|
“leszw~w?
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Strassenbeleuchtung

2500

ssen -5 M 1:100
Schnitt D-D

Schnitt F-F

mmo _ 5500
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