Bebauungsplan Nr. 7, 1. vereinfachte Anderung j/ERFAHRENSVERMERKE

"Neue StraRe/Miihlenweg” der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
J

/ | Leitungsrecht zugunsten {/ // Y,
~__/ /L Ver-und Entsorgungstiager Feldberg, den 77.0(. (00 Der Bij}ﬁ"é?rmeister

/
WB \J 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes lUiber
a

die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt
i

Die ortsUbliche Bekanntmacgung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
.................... uULEC R ... am 57:07: 0008 erfolgt.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Z4N
N .

M1:500

der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft ne

Leitungsrecht zugunsten | g0. 38°- (5°
Ver- und Entsorgungstréager

M 1 : 1000 worden.

WB a Geltungsbereich g.. Lo°-50°
04 Bebauungsplan Nr' 4 Feldberg, den Der Burgermeister
WB a "R th rti " Geh-und Fﬁhl’fECht 0 9
g.D. 38°-52° athausquarter WB o zuqunsten der Anlieger A-
06 THmax 4,3m 04 Leitungsrecht zugunsten 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB ist durch offentlichen Aushang in der
g.D. 38°-45° : FH max 10,5 m m— Ver- und Entsgrgungstrﬂgﬂ Gemeindeverwaltung vom ............... bis ..cocvevee. erfolgt.
THmax 6,5m / ‘ g.0.
FH max 12,5 m / WB a
/ ° 0,5 QU) Feldberg, den Der Birgermeister
WB o WA O qD 38°- 15°
- . ~ 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
0,4 04 Schreiben vom ........... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
g.D. 38°-45° oD, 3552 MKle) o
THmax 6,5m THmax 4,3m 08 @
FH max 12,5m FHmax 105 m 0. 38 15 Feldberg, den Der Blrgermeister
3 q. . .__ L]

5. Die Gemeindevertretung hat am 48-97.2008. den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

WB a

- WA o /. y
g.D. 38°45° | Ny /» / 4
THmax 6,5m ¥ ﬂ/ /f 04 Feldberg, den A #- .2009 Der By rgérmeister
FH max 12,5 m o g.0. L0*- 50°
6. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 210 2B
] zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
|
WR o Feldberg, den /7. ¢<« 2007 Der Bii ge?nw/eister
/ % 7. Der Entwurf zur 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft tiber den
] % g.0. L0 50° Bebauungsplan Nr. 7 "Neue StralRe/Mihlenweg bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
% und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.:72..0%8 bis zum
/4 01-1.0908... wahrend der Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft,
7 nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
50 zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am £7-97-2008 im ... L (EU LK ...............
4 ortsliblich bekanntgemacht worden. .
g.0. L0*-50° Feldberg, den 77.07.2009 Der Biirgermeister
g) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden: (3) Die Breite von Fassaden und Fassadenabschnitten soll hdchstens 15,0 m betragen. Neubauten,
Im gekennzeichneten Bereich A - D im WB-Gebiet dirfen aufgrund der ErschlieRung maximal die diese Baubreiten Uberschreiten, miissen durch: 8. Perkatasterméfiige-Bestand-wird-atsrichtig-darg v Srgt: ;
2 Wohnungen je Wohngebaude errichtet werden. 1. gestalterische Unterbrechungen von mindestens 0,40 m Breite, lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ein ung nur grob
h1) Zahl der Vollgeschose, Ausnahmen: 2. Fassadenvor- oder -riickspriinge Uber alle Geschosse von mindestens 0,30 m Breite, erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1. vorliegt.
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO: 3. Erker Uber mindestens ein Obergeschoss und das Dachgeschosss oder Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden-
Die mit einem Kastchen ( ® ) versehene hdchste Geschosszahl darf regelmafig durch ein Vollgeschoss 4. Abwinklung in der Bauflucht von mindestens fiinf Grad
Uberschritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschoss handelt. Diese Ausnahme soll dann in Fassadenabschnitte unter 15 m Breite vertikal gegliedert werden.
herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung das Dachgeschoss laut LBauO-MV als § 5 - Oberflache und Farbe der Fassaden
ein Vollgeschoss zu rechnen ist. (1) Die Oberflachen der Fassaden sind in Putz, Ziegelsicht- oder Feldsteinmauerwerk einheitlich zu
h2) Zahl der Vollgeschosse, Ausnahme: gestalten. Neustrelitz—denr————————— Kotasteramie
° Gem. § 31 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO: (2) Bei Mauerwerk- und Putzfassaden sind nur gedampfte Farbtone zulassig. Der Fassdengrundton
Die mit einem (*) versehene héchste Geschosszahl darf ausnahmsweise durch ein Vollgeschoss muss heller als die Fasadengliederungselemente sein. Dies gilt insbesondere fur Sockel, Gesims 9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birrger sowie
{ _ Uberschritten werden. und Ornamente. Die Farben des Fassadengrundtones erstrecken sich die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am £7-97-{907... gepriift. Das Ergebnis ist
oK BONEANES N8 i) Pflanzfestsetzungen: von Weil} bis hell Grau (vergleichbar mit RAL 9002, Grauweif) mitgeteilt worden. A TRGER SEa
DR E Y 2% v - Pflanzbindung: Uber hell Gelb bis Beige (vergleichbar mit RAL 9001, Cremeweil)
® Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die eingetragenen vorhandenen Biume zu erhalten und mittleres Grau (vergleichbar mit RAL 9018, Papyrusweil})
naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu hell Griin (vergleichbar mit RAL 6019, WeilRgriin) /
g.D. 38°45° ersetzen. hell Rot (vergleichbar mit RAL 2012, Lachsorange) ! f Wf/ s
) - Allgemeine Pflanzfestsetzung: bis mittleres Gelb/Braun (vergleichbar mit RAL 1004, Goldgelb) , ' bl s A
AL SO it 04 @ L] Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind 10 % der privaten Grundstticksflachen innerhalb eines Jahres und den naturlichen Steinfarben entsprechenden Abwandlungen dieser Farben. Feldoerg, den A¢.¢. too? Der By erﬁ1e|ster
FH max 12,5 m . ’ nach Bauabnahme mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste im Anhang) §6- Fassadendffnungen , . , .
@g* %, g.D. 40°-50° zu bepflanzen. Mindestens 1 Gehélz / 1,5 m2. (1) Fassadenéffnungen, auRRer Schaufenster, von mehr als 0,5 m? milssen stehende Proportionen 10. _'E_)'e 2. _I:_Ar)ldgrung des Bel%:;yg?cz;%r")lgnes b(?Ste(?end ?L(;S derrt P[[anzelﬁhrgur]{g (TelllOA) uhr;d dem D'
= Regelquerschnitte (informell) &/ Pflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) . aufweisen. Fensterdffnungen von mehr als 1 m2 miissen mindestens einmal vertikal und mindestens ext (Teil B), wurde am <.7: 2% biwEions ven e_rB SHSINAEYE 'g ung als vaizung beseiiossan. Lie
Schnitt A - A // e¢e - Pflanzung von Gold-Eschen in lockeren Gruppen zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen einmal horizontal symmetrisch geteilt werden. Scheinprossen zwischen den Scheiben durfen nicht ?‘;ggL}”Zdouon zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung e
Vermessunasbiiro Walther Anlagen am Standort M 1 - Gold-Eschen Fraxinus exelsior "Jaspidea" 12 St, Hochstamm, zur Anwendung kommen. AL RN AR gebilligt. ETT e
R 81 i Neum,g e 3 xv, m.B., StU 14-16 cm (2) Schaufenster mit liegendem Format und ohne symmetrische Teilung sind entgegen Absatz 1
£ 3 87 Telstan HUSSE1/204538 FREH03081/20'48 3¢ eo0 - Aufwertung der StralRenbdume der ErschlieRungsstralen im Plangebiet sowie des Miihlenweges zulassig. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Zwischen aufeinanderfolgenden /
: KEZ 2 Lage- und Héhenplan B-Plan-Gebiet durch Baumreihen aus einheimischen Zierkirschen entsprechend dem Griinkonzept der Stadt Schaufenstern missen Wandflachen von mindestens 0,30 m Breite vorhanden sein. , J
e \PD Miihlenweg / Neue StraRe, Feldberg Feldberg am Standort M 2 - Gefillitblihende Vogelkirsche Prunus avium "Plena" 39 St, Hochstamm, § 7 - Gestaltung der Dicher der Hauptkorper /2.2, 2009 Ml
i TR Lagebezug: _ GauB-Kriiger Blatt : | 3xv, m. B, StU 14-16 cm (1) Décher mit einer Traufhohe bis 4,30 m mussen eine Dachneigung von 38° bis 52°, Dacher mit einer Feldberg, den #i s Der Bufgermeister
"’J'— Hohenbezug : HN MaRstab: 1:500 e e - Pflanzung eines Gehdlzriegels als freiwachsende Hecke einheimischer Straucher mit Uberhaltern auf Traufhéhe Uber 4,30 m bis 6,50 miissen eine Dachneigung von 38° bis 45° haben und Dacher mit
Datum : 07.07.2008 den Wohnbauflachen am Standort M 3. einer Traufhdhe Uber 6,50 m missen eine Dachneigung von 18° bis 38° haben. 11. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
1,0—| Synd |/ 2,9 L —— Uberhalter nach Wahl der Grundstiicksbesitzer aus den Arten: (2) Dachuibersténde an der Traufseite sind nur bis zu 0,50 m und am Giebel nur bis 0,30 m zulassig. Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Sz
'5,5” ' ! : Vogelkirsche Prunus avium, Hochstamm, 3 x v, m. B., StU 14-16 cm oder (3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einem Drittel der Trauflange zulassig. Sie
4& %0 SuRkirsche in Sorten Bittners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gelb, Werdersche Braune, Grofe mussen mindestens 1,5 m Abstand vom Giebel oder Walmgrat einhalten.
Schnitt B - B 3 GELTUNGSBEREICH: Schwarze Knorpelkirsche, Burlat, Hochstamm, 3 x v, m. B., StU 14-16 cm (4) Fur die geneigten Dachﬂach_en _smd nur Dachpfannen oder Biberschwénze in den Farben von Rot
WA o i Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird begrenzt Straucher: tber Braun bis Anthrazit zulassig. o
im Norden: durch die nérdliche Begrenzungslinie des Flurstiickes Hecke dreireihig, Pflanzung im Meterraster, Versatz der Gehélzstandorte der Mittelreihe zu den (5) Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Groe von 1,20 m x 0,90 m = 1,08 m? zuléssig. Die Feldberg, den 77.7 . 2009
R 0,4 @ 62/1 (Neue StraRe), 4uReren Reihen 0,5 m; Liguster in der Mittelreihe, Hund -, Hecht- und Feldrose in wechselnden Farbgebung des Dachflachenfensterrahmens muss der Dachfarbe entsprechen.
R- Radf?hrer F . . , 58 im Westen: durch die ostliche Begrenzungslinie des Flurstickes Gruppen, 3- 6 St, in beiden duReren Reihen - Liguster Ligustrum vulgare Atrovirens 90 St, ) Antenrlen .sollen unte r-Dach. montlent We"de!‘- Eel Anbrlngung auf Qem LTl o 0 | 12.Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
F - FuBganger o - KEZ Sicherheitsstreifen 9.D. 40°-50° 98/9 (Furstenberger Strale), Hundsrose Rosa canina 90 St, Acker-Rose Rosa arvensis 45 St, Hecht-Rose Rosa glauca 45 St, traufstandigen Gebauden nur im hinteren Drittel der von der 6ffentlichen Verkehrsflache wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
KFZ - Kraftfahrzeuge o im Stden: durch die stdliche Begrenzungslinie des Flurstiickes Straucher, 2 x v. 0. B., 40 - 60 cm abgewandten Dachseite zulassig. Auskunft zu erhalten ist. sind am .28:02-2009 im . LIEL R A"
iz 80/17, 80/5 (Muhlenweg); ) - Allgemeine Festsetzungen (7) Solarenergieanlagen sowie Anlagen der Photovoltaik sind nur bis zu einer GréRenordnung von ortsiiblich bekannt ema’cht wor denlnderBekanntlll'nachun lstaufdleGeltendmachun uid
0,5 (m im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Flurstlicke 1) Die Pflanzungen sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichwertig zu ersetzen. 10 m? auf der Dachseite zuldssig, die dem o&ffentlichen Verkehrsraum zugewandt ist, wenn die 9 : : 9! i ing .
2,0 | 3,5 » 50/11. 50/13. 50/6 _ g AL d i 'S DY g g - Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagun sowie auf die
vi , : , und 50/4. 2) Entwicklungspflege bis ins 3. Standjahr ist zu gewahrleisten; Farbgebung der Rahmen der Anlage der Dachfarbe entspricht. " e ~ -
3) Die Pflanzungen sind spétestens 2 Jahre nach Beginn der Bauarbeiten anzulegen § 8 - Sonstige bauliche Anlagen Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
- P ) Abweichende Baua/eise' P 9 gen. (1) Vordacher anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...28: 27 {#in Kraft
PLANZEICHERKLARUNG §{/ YUmgrenzung-von-Flachenfir-Steliplatze{(§-0-Abs—1-Nr—4-BauGB)- ° Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bauweise, dass Gebzude in (1a) Vordacher sind im Geltungsbereich der Satzung nur zulassig, wenn sie als Hauseingangsdacher getreten. BGER §
_ _ _ _ ] o 7 gekennzeichneten Bereichen (a) innerhalb der Uiberbaubaren Flachen ohne seitlichen Grenzabstand zu abgeschleppt (als Pultdach), oder in Giebelform (als Satteldach) ausgebildet sind. Wélbdacher,
Verwendete Planzeichen (Die gestrichenen Festsetzungen entfallen mit der 2. Anderung des B-Planes) 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) errichten sind. Spitzdacher oder Sonderformen sind nicht zulassig. /
) ) ‘ . SAN SAN 1 k) Gliederung der-MiHe}und MK (e) - Gebiete / Immissionsschutz: (1b) Seitliche E'Iemen.t.e sind Qel I_-Iauselngangsuberdachungen nur als Seitenteile in Rechteckform L/ "
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) ] strarenverkehrsflache rucoryry  Abgrenzung Sanierungsgebiet — —— Erweiterungsgebiet 1 Zulassig sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, bei denen gewéhrleistet oder als Einzelstutze zulassig. 78.00. 2009 N
| N — — ist, dass an dem an der Grenze des Gebietes liegenden Messpunkt (Z) - ohne Berticksichtigung (1c) Als Materialien der Vordécher und Wandelemente sind Milchglas- oder Strukturglaselemente oder Feldberg, den el & Der Biirgermeister
WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO Strallenbegrenzungslinie —==c—=— nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen ® einwirkender Fremdgerausche - nach TA L&rm der Beurteilungspegel von tags 55 dB (A) und 40 dB (A) fgrblges Glas sowie Kunsf[stoffelement'e gnzulés&g. ) o o
('s. textl. Festsetzungen) ‘ nachts nicht tiberschritten werden-darf wird. (1d) Ziegel und Holzelemete sind als Materialien der Vordacher nur zuldssig, wenn sie in die Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 10.02.2009
: : gre Xz Melpunkt Immissionen ;———Q Regelquerschnitt Dacngestaliung ces Hauses einbazogen sincj. i : wird als richtig dargestellt bescheinigt. © S
W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i N = 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen; auRerhalb des Sanierungsgebietes (2) y?éklsenoaedﬁlacgﬁ SLr,"d e '? n:jattelz Ausgjhrlfrt;g Zdu'asts"g' %'e F'ao\ssfa'\;ien‘?lleder;l'r_‘lgfselemente Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
(s. textl. Festsetzungen) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 11. Planzeichen ohne Normcharakter A A (gilt auch fiir den Bereich Erweiterungsgebiet | des Sanierungsgebeites” Innenstadt Feldberg") urrén nicht aurcn viarkisen unterborchen oder uberdeckt werden. Aut Markiesen aurfen nur nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt

Beschriftungen in Form einzelner Buchstaben aufgebracht werden, wenn die Buchstaben eine

I .§9Abs. 4B Bi.V.m.§ 86 LB M-
gem. § 9 Abs auGB | m. § auck M-V Hohe von 0,30 m nicht Gberschreiten.

\V hier: Verkehrsberuhigter Bereich M1 - M3 Verortung der AnpflanzmaRnahmen a) Firstrichtung: . , . . .
. ®  Die Firstrichtung des Hauptbaukérpers ist jeweils der langeren Mittelachse des Hauptbaukérpers (3) Festehende Markisen darfen nicht mehr als 1,0 m vor die Fassadenoberfléiche hervorragen.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

WB Besondere Wohngebiete gem. § 4a BauNVO

(s. textl. Festsetzungen)

] f i ] 4
L+ o WY offentlicher FuR- und Radweg PRAAMBEL gleichzusetzen (4) Jalousien und Rollladen sind nur zuldssig, wenn ihre Késten auf der Fassadenoberflache nicht . Heustreltts, & HLEGR00 Referagliitey,. /. ;ﬁ
- g - - | ' : . ichtbar sind. Ubersi Bt -
EingeschranktesMischgebiet- gem. § 6 BauNVO ) : . b) Dachaufbauten- und einschnitte: SIE . &
M {s-textk-Festsetzungen)- 77| Verkehrsfisehe-besonderer Zweckbestimmung- Aufgrund des § 13 a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt geindert durch ) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der Trauflange der entsprechenden § 9 - Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten PR, T ;
o / ﬁ] /| -hier: offentlicher Parkplatz Art. 1 des Gpsetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S.3316) Zv%rgfn?gga)Beschlussfassung durekiais e Gebaudeseite zulassig, wenn die Dachneigung Uiber 38° ist. Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen (1) Werbeanlagen, Schaukésten und Warenautomaten sind nur an Gebauden und dort nur im o B £
gem. § 7 BauNVO 77 | S . Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft vom .£7:97. ¢4, . folgende Satzung Uber die einen Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrechte gemessene Erdgeschoss sowie im Bristungsbereich des ersten Obergeschosses anzubringen. Ausgenommen

MK ©) Eingeschranktes Kerngebiet

(s. textl. Festsetzungen)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 "Neue StraRe/Mihlenweg" der Gemeinde Feldberger
Seenlandschaft bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Héhe darf nicht mehr als 1,50 m (iber Oberkante Dachhaut betragen.
c) Dachformen:

von Satz 1 sind Werbeanlagen, wie Lifasss&ulen, Tafeln, Vitrinen und Schaukéasten.
(2) Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten dirfen Fassadengliederungselemente nicht

WB Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB o Zulassig sind fur Hauptbaukérper nur geeignete Dacher, die zumindest an den Gebaudelangsseiten Ub;r%?'s(g?e-l ?_izzglt_;la?l;ﬁsonnddgr; Lii;rErker, Ornamente, Inschriften, Pfeiler oder Gebaudeteile, wie
traufstandig sind. <H : 4 '
2 Wo  (s. textl. Festsetzungen) : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) d) Dachmatergialien: (3) Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) durfen nur 0,50 m dick sein. Die Auskragung vor der
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO) L | In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: Steildacher (Neigungsbereich zwischen 30 - 50 Grad) sind als Sattel- oder Kriippelwalmdach mit Fassadenoberfléche darf hbchstens 0,90 m betragen. Die Auskragung muss einen Abstand von
7. Nutzungsregelungen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der (® Furdie 1. vereinfachte Anderung gliltige Festsetzung) . beidseitig gleicher Dachneigung und mit rot bis rotbraunen Dachziegeln oder -steinen auszufthren. THigSstons £1Sn 20 O8RS GRihesSdenTbechnitee peenai Cellidekanteainidiion.
06 Grundflachenzahl Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ( ® @ Fur die 2. Anderung auRerdem giltige Festetzung, die gestrichenen Festsetzungen entfallen mit der Bei flachgeneigten Dachern bis max. 30 Grad sind graue bis anthrazitfarbige Dacheindeckungen i 12} Semiparaliel At k asSadeiangoliachion vibibeaiagen éamcie Summe ¢ap Srelien dCr
3 rundflachenza ‘ - « ) r : g gufug g.aeg g Zuléissig. Werbeanlagen 5,0 m je Fassadenabschnitt nicht Uberschreiten. Der Abstand der Werbeanlage zur
Geschossfidchonzati @ ulerhaftonder Baum @ Anpfianzen von Béumen 2. Anderung des B-Planes) o) Fapsaden: Grenze des Fassadenabschnittes oder Gebaudekante muss mindestens 0,5 m betragen.
eschosstlachenza \ ; ' . : 5 Saai 5) Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten mit wechselndem oder beweglichem Licht
' " i ® Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind als helle, glatte Putzflachen zulassig. ( gen, g
i S T Flach Ao 5 o Strauch 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB % Eijgetragene Dachneigungsberziche- g 9 diirfen nicht zur Anwendung kommen.
. o g - - r 3 H - - = . - . ™ . .
Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze 8 - eueneod MRgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen una Strauchem a) Reines Wohngebiet - WR: Décher von Hauptbaukdrpern missen in ihren Hauptflachen Neigungen inerhalb des eingetragenen (6) Der Anteil der Flachen aller Warenautomaten an einer Fassadenfléche darf zwei Prozent dieser

| Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO unzulassig.
|*/ |+  Zahl der Voligeschossee als Hochstgrenze, Hochstgrenze mit Ausnahme fiir Dachgeschoss 8. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) b) Aligemeines Wohngebiet - WA: _
/ Vollgeschoss (s. textl. Festsetzungen h1, h2) 4 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO
O Tr?fostation unzulassig.
‘ c) Besonderes Wohngebiet - WB:
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Fassadenflache nicht Uberschreiten.
(7) Auf Jalousien und Rollladen dirfen Werbeanlagen nicht aufgebracht werden.

. = = & gt 10 - Ordnungswidrigkeiten
3. Nachrichtliche Ubernahme der 3. Anderung der Gestaltungssatzung "Innenstadt Feldberg" fiir den § g
Geltungsbereich des Sanierungsgebietes (%n Planzeichnugnjg it SAgN bezeichnet) gem. §% Abs. 4 Ordnungswidrigkeiten nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern handelt,

: tgegen:
BauGB Rechtskraft seit 22.04.2002 - Auszug - wer en . ) -
§ 1 - Geltungsbereich - §4 Abs. 3 Fassaden und Fassadenabschnitte bei Neubauten gréRer als 15 m ausfihrt;

Bereiches haben.

3. Bauweise, Stellungen, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9. Gestalterischie Planzeichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO M-V)

o) offene Bauweise FH Firsthéhe als Maximalgrenze Vergnligungsstatten sowie Tankstellen auch als Ausnahme gem. § 4a Abs. 3 BauNVO unzuléssig. \ : i} L ) . ) - § 5 Abs. 1 Oberflachen von Fassaden nicht in Putz, Ziegelsicht- 0. Feldsteinmauerwerk ausfihrt;
° g.D. Dachform: geneigtes Dach (s. gestalterische Festsetzungen) ° Gem. § 4a Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB ist ein Anteil von mindestens 60 v. H. als @) la?Llues gi;ﬁg‘;‘:glg: § Rizungglit REFArHNEgen ST Aplagemsils; &S van SHerichen e ehsischon - § 7 Abs. 4 geneigte Dachflachen eindeck;
a abweichende Bauweise TH Traufhéhe als Maximalgrenze l g Wohnraum der zuléssigen Geschossflache zu verwenden. § 2 - Bauflucht ' - § 9 Abs. 1 Werbeanlagen oberhalb des Brustungsbereiches des ersten Obergeschosses anbringt.
°_50° ‘ i i i Eingeschranktes-Mischgebiet-Mi{(e): ) ) e , ) )
40°-50°  Dachneigungsbereich (s. gestalterische Festsetzungen) ) Gem.§ 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe. Tankstellen sowie (1) Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei oder mehreren an derselben Stralenseite Hinweise:
me wm 1 mm Baugrenze 10. Sonstige Planzeich S A Nr_6 8 BauNVQ sowie die Ausnahme gem_§ 6 Ab aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese geradlinig in Héhe der Oberflache der ﬁ%kmalschutz
. Sonsti ichen . Bt - :

BatuNVO-unzuléssig-{siehe-atehh)— angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache verbunden werden oder wenn die Flucht des
e) Eingeschranktes Kerngebiet - MK (é): | einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebaudes verlangert wird.

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen weder allgemein noch ausnahmsweise (2) Die Bauflucht ist Uber die gesamte Fassadenbreite und -héhe einzuhalten, sofern nicht zur
zuléésig. ' ' Gliederung entsprechend § 4 Fassadenvor- bzw. -riickspriinge, Erker oder Abwicklungen

®  Gem.§7Abs. 4BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB ist ein Anteil von mindestens 60 v. H. der vorgesehen werden.

lassi Geschossflache in der fest tzten Zwei hossigkeit (Il) far Woh § 3 - Hghe der Hauptbauk&rper
\Z/:SVS;%Z%- Gem. § 1 Abs. 7msowri ee§s AlgeAsbeS.zg B al\jv,\?\'?gsfv?sr’;% S' A(bs). ; BauG%ugﬂzn 2 Fir die Traufhéhen und Firsthdhen sind innerhalb des Geltungsbereiches unterschiedliche Obergrenzen

Vergniigungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als Erdgeschossnutzung unzuléssig (siehe Uber der Gelandeoberflache fur Hauptbaukérper einzuhalten. (gem. zeichnerischer Festetzung)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff). die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

mmm 1 mmm o Baulinie
-e—e—e-o- Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Baugebieten) und/oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO
27U Flachen fur den Gemeinbedarf ‘1
""""" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Flachen flur den Gemeinbedarf ( 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. Anderung zur Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
Uber denBebauungsplan Nr. 7 "Neue StraBe/Miihlenweg"

ZHackbeslmmung derGemSiRbeeansfiatie Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur

SorialenZwesken G e EahiAud T Kind : o _ ' . auch h). §4- F‘lajsi?wdfgr?;;eno:ﬂzrté';?oéu de eindisestaltstiesh dirdh Exba sderFassientlisdeniiasalemanis Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ) .
[} Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ( Kindergarten) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung ) Verkaufslfléche; - r?einander oauce . g g g gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
- _ o In den MK (e) —und-Mi~e) - Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO s . G . e zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
/@{Smelﬁla’&-d%mﬁdefeﬂ*ﬁehﬂiﬁg— <4—>»  Stellung baulicher Anlagen o Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen von insgesamt mehr als 900 m? Bruttogeschossfléche (¢} Balkone:und Loggien:sind im-Geltungskersich derSatzung unzuléssig. dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Stand: 01/2008
unzulassig. ' Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66




