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PRAAMBEL . VERFAHRENSVERMERKE |

_ = . | Aufgrund des § 13ai. V. m. 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
| , 7 . \ ;' 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | §.2585) wird nach 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
1 - : . - 3 3 , : R P L [ —— folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kistersteig Nord" der Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
’ ' ; Gemeinde Feldberger Seenlandschaft bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text | ..., G ASEW RN o am .20.93. (072 erfolgt.
(Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

T WERLIVEeL Py 1 ~ -
_ i Das Plangebiet wird begrenzt Feldberg, den ©§.g7.20 11 Die Burgermeisterin
: - ' : im Norden und Nordwesten - durch die Wohnbebauung der Bahnhofstralie ' o
liber den Bebauungsplan Nr. listersteig Nor =5
{ im Osten und Sudosten - durch Gewerbebetriebe entlang des Kustersteiges. 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf §17 des Gesetzes

tiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) beteiligt worden. '

TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO ' Feldberg, den 05 27. com Die Biirgermeisterin
1.1Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ,

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ' Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, ,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind
: mit Schreiben vom .£6:922972. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. -

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Feldberg, den O§:07.720 11 Die Birgermeisterin

GRZ 0,4

(3) Ausnahmsweise werden zugelassen: i
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, '
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, , :
3. Anlagen fiir Verwaltungen | Feldberg, den 0§~ 07. L0714 Die Birgermeisterin

\

7

(4) Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

+ . + FH 10,0} |

-y 1. Gartenbaubetriebe, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
2. Tankstellen : | textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 26:97. 2010 pis 27082010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.2
' _ . 1 BauGB éffentlich ausgelegen.
M 1 . 500 . Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO , : _ | Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
3 Gemelnde Feldberger (1) MiSChgeb[etﬁ dlenen dEm WOhnen Und de!' Unterbrlngung von Gewel'bebetrleben, dle daS : der Auslegungsfnst von Jedermann S{c?gftllch Oder zur Nlederschnft Vorgebracht Werden
Wohnen nicht wesentlich storen. | konnen, am 129..2.% Jim ... .. HEL RN ... ortsiiblich bekanntgemacht
Seenlandschatft . AT
) £ . " Ve 1
‘ (2) Zulassig sind ! s A e
Gemarkung Feldberg 15 1. Wohrigelistuds | @ A
2. Geschéfts- und Biirogebdude, 1 ’ ERIArY . (g i_’.‘ )
F l ur 1 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Feldberg, den ©5.07 .20 14 Die Burgermeisterin e,
( tellwolsq Obst Beherbergungsgewerbes, ' N, ;';r;\'ii?i/
i s 4. sonstige Gewerbebetriebe - C b B i
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | 6. -DerkatastermiRige-Bestane i iehti ini ineichtl g

sportliche Zwecke, lagerichtigen Darstellung der Grenzpunk
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet w

te tafing nur grob
: vorliegt.
(3) Die ansonsten allgemein zulassigen !
1. Gartenbaubetriebe, ,
2. Tankstellen, |

3. Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind .
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. i

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger

4) Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4aAbs. 3 | sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ..76:97:2072... gepriift;~ ..
Nr. 2, die auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Pt i Ol DN
0 werden, werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. S ".,__‘_-
| { 3
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | ’ ol tdoel g
| . . |  Feldberg, den 03.07.0074 Die Birgermeisterin  \%,
- Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht i ' ~
zugelassen. | 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei
- Die max. Firsthhe bezieht sich auf die mittig vor dem Grundstiick gelegene | wurde am 92..72.20.10_ in 6ffentlicher Sitzung von der Gemeindevertretung als Satzung
StraRenoberkante. 3 beschlossen. {ax
| Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in gleicher Sitzung gebilligt. GRS
1.3 Hehenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) - Ha :3"5\
- Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens darf max. 0,80 m Uber der mittig vor dem - oodf 2L \f” f‘ PR ,
PLANZEICHENERKLARUNG Grundstlick gelegenen Stral3enoberkante liegen. Feldberg, den 05.07. 700 14 Die Blirgermeisterin \ = e Yz @,/
% fr;r% i \@Ef:/‘
1. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB Rechtsgrundlage 1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . 9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem TSX%XIE_{EBP
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ; wird hiermit ausgefertigt. GNASTT PN
il Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO - An den beiden zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdumen ist je 1 Fledermausersatzquartier ‘
(Fa. Strobel Art. - Nr.120), insgesamt 2 Stiick, in mindestens 4 m H6he anzubringen. Im 2 - 3
GRZ 016 | Anflugbereich 2 m unterhalb des Kastens diirfen sich keine Aste und Zweige des Baumes = Feldberg, den 05 07 2071 Die Burgermeisterin %
‘ . . befinden. Aufwuchs von Strauchern ist zu vermeiden. Der Montageplatz soll mit einem i Gine,.
@ ‘ Mischgebiet § 6 BauNVvVO : Fachkundigen abgestimmt werden. e 10. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Da er
o) : - Die auf der Planzeichnung als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
1.2 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung z.B. | zu erhalten ist, sind am .27:07. 201 im .......... wHEL LA, ortsiiblich
b3 _ S5 ‘ . _ Y : Einfriedungen oder Unterstande freizuhalten, keinerlei Nutzung zu unterwerfen und dauerhaft bekanntgemacht worden. _ .
..... A i : o s Autachattu : ne y, & FH 10.0 | ' I Zahl der Vollgeschosse als Héchstma §§ 16 und 20 BauNVO zu erhalten. ; In der Bekanptmachung ist alnuf die Geltendrrlachung ur?d Verie‘tzung von Verfahrens-und
: : | S e ’ 3 Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
GRZ 0,6 Maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 ff BauNVO 1.5 Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG) f‘ Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
FH 10,00 m maximale Firsthéhe § 18 BauNVO - Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ! Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 tritt gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB mit der
9 L ) : _ Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen Gehélzen 2 x verpflanzt, |  Bekanntnmachung in Kraft. : AERRER SEE
3 T 1.3 Uberbaubare Grundsticksflachen/ Bauweise/ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 25 bis 100 cm hoch z.B. Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Diinenrose |
Jhe [_ Wi / . Stellung der baulichen Anlagen §§ 22, 23 BauNVO (Rosa pimpinellifolia), Schneeball (Viburnum opulus), Brombeere (Rubus fruticosus), , K (2
iee2 | , ' Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra), Strauchhasel (Corylus avellana), Wei3dorn. ; o
139 5 . oficHEEnDss seLrhsd NE 2 B0 (Crataegus monogyna) und mit Uberhaltern 2 x verpflanzt, 100 bis 250 cm hoch wie Apfel Feldberg, _‘f'e‘_" 0. o ) _Die Bi]_rgermelstclennm " 2\";-
. 15 £> Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO (Majlus do‘mgs't ica), Piiaume (Prunus domestica), Sime (Pyrus domestica), Walnugg (Jugians | 3;::(11;211;arsi::t;lrtrin;a[lli‘;%;elz::esltlz:r;:l:cr;]glnui;fucken e e
~ regia) dreireihig als Hecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. | Hinsichtlich der lagerichti : dass eine Prifun
i P i § . . o . i | agerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, g
GRZ 0,6 == == » == Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO -Adfgen z 5 uperbauenden Gruns.tUCken Ist Je 100.m* varsiageier Flaehs:autdom jawsiligen ’ nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
} Grundstuck. die Pflanzung von m!ndestens 30 m?2 Strauchpflanzung, 2 x verpflanzt ohne | Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. TSy
....... (| 1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ballen 25 bis 100 cm aus verschiedenen Straucharten z.B. der Arten Schiehe (Prunus | S
"""" A ' - _ ‘ T spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Diinenrose (Rosa pimpinellifolia), Schneeball (Viburnum ' Nenstrelitz. den 13.12.2010 . Referatsleiter \
o \ v StraRenverkehrsflache ‘ t opulus), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra), Strauchhasel | A
(Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und 1 Obstbaum, Hochstamm, 2 x |
: | Stralenbegrenzungslinie verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, alte Sorten z.B. Goldparmane, Auralia, 1
\ ‘f;',’,';,g,‘;ﬁ;' Gﬁ?g:g:nn)ﬁt FH 1 0,0 | ‘—' Eefatitbaraich Ananasrenette, Gravensteiner vorzunehmen |
1.5 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) li

Private Grinflchs / Naturbslasssne Geblischflache - Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. [

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auszug aus FNP der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Private Grinflache

b e S Sl - Maose - Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, wie Betriebsiarm der siidlich _ Ortsteil Feldberg (unmafstéblich)
A chﬂttungani A NS o s angrenzenden Gewerbebetriebe sind im gesamten Plangebiet passive R .\_/ ,\\leﬁva-_ NS : Hla Sanisrungsgebiel
%) B 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB SchallschutzmaBnahmen bei allen Wohngebauden in den Schlaf- und Aufenthaltsrdumen | i | 7 X \ « N - - o
v 10 GRZ 0.6 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richtlinie 2719 in Verbindung mit | N M 514 : £
GRZ 0 6 V3 ' T 1227 By 3 ) ’ - von Natur und Landschaft DIN 4109 einzubauen. / \ oi,h/\ 7@’; , Gy Xy - 48 f
Do ™ XU iy Ot O R * 3 2 ' \‘, 3 (-\.F“:) N ;-:: : 5 .‘;.J,;f. g < o X 2,
: R L Aol o WD | T T T Umgrenzung von MaRnahmen und Fléchen fur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2. Hinweise B T e : oA o
S N 2 7. Sk R 0 | k. . . . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . NN ; % WPe : ' S
A O Entwicklung von Natur und Landschaft - Die Féllung gesetzlich geschiitzter Baume gemaR § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung : ; \ \Li \L \\\\ VAL o : 2 :
" einer Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburg-Strelitz zulassig. : ‘s L TN 12 : - A 54
FH 10,0 | Fiilia g Eahlen SRR I o BB - Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist L
FH 1 0,0 [ §oooooooog Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB | geman § 11 DSth M-V die z'usténdlgfa Untere Denkr_nalscl.'lutzbehfjrde zu benachrichtigen und 4 ;
® esoooosd Und sonstigen Bepflanzungen Eer l;und utnd (:'ile Fundstzllert bis zzumt Elrclitreﬁenhvin Ml\t/arbelt‘tlevrnrt?d:r BedarL:ftr;gte(zjn des g
andesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der 2 g
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert S x P
Gemeinde Fe/dberger /)e@ 2. Sonstige Planzeichen des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 3 2 &
S / d h ft ! - Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne » AR S!;P / 797, T3
eenlianascna ] E_::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder | ' :
5 S, T, wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Z e
7 Y R, AT \ais
Gemar, kung Neuhof e 4 ' e | _ _ Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG) s - Frar s
; ; ' [ MDDDD \%’t Geh-, Fahr -und Leitungsrecht zugunsten des  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ; Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dafiir | ? _
Flur 2 asserzweckverbandes Strelitz zu belastende Flache gemaR § 32 Abs. 4 LWaG keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich. | 7 : b
- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden ' IR ? = ;
3. Darstellung ohne Normcharakter werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren ' e AN RS NN SR X
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls | '!"c x\ S RPN R |
| Flursticksnummer — . . — Flurgrenze ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuziehen. [ @1 x{ﬂq’{_ Wi
Rechtshinweis | %Tmﬁ?}f Na® -
I I . 3 BemaRung in Meter Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, | 2 i
Querschnitte informell (unmaRstéblich): | T : . : ; e e ; | 3 AT
0 10 20 30 40 50m / ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen ‘ AT AT VEAEE 5 EEEIECaNA
. — Ordnungsbehérden anzuzeigen. \ b- p L PRty ;
1| Kartengrundlage: i ) ; ‘ F 3 i YD
2 : ‘? ' | geplante Grundstiicksgrenzen (informell) - Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V ( L e s eereree
— s ?;10!“:0.000.
o | _ . (Ubergangsvorschrift) verwiesen. ; R tcesreces
V@N’?’? igsigsalg%hbwz;g WO/ ZL/,) er A-A B-B —_— Verkehrsrichtungsanzeige - Die Lage der vorhandenen ErschlieRungsanlagen der E.ON edis AG sind bei der Planung zu | , Ess s
: : 5 berlicksichtigen. S i b
Telefon : 03981 /204533 Fax i 0Sg81/204534 g KEZ Lagefestpunkt des geodatischen Grundlagennetzes M-V mit Nr. 992923080 % d : %}4»- . E' g e
S + R R o R
Lage- und Hohenplan F  RI/K 3 R/ Satzung gem. § 86 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich des B- Planes Nr. 14 "Kiistersteig | Bo e sl sbeestioeanad
FZ w . - . [ 2400080
B-Plan Gebiet ' i J 2 L Nutzungsschablone Nord" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft - Ortliche Bauvorschriften i
It 7 ~— o o _ . . . — . . . i . i . | -
. e SR _ SeenlandSChaﬁ ‘W b " o5 |’ . . oy . gztzssssi:;jiz;;r;gsgliznéeggigge: g;\ll?s;erl_tg;\fl%teh;;a\[ll;en, sowie Fliesen nicht zulassig. Reinweille | Satzu ng der Gemelnde Feldberger Seenlandschaft
agebezug : auli-Aruger B : e B — 5, 4,5 0.5 ‘ maximale Grundflachenza : : -V). .. - i
Hohenbezug : HN - Mlart: tah :: 1000 %emarkung Fe/dberg 1 } 58 f i g5 1 g CGR204 - Dachdeckungen sind als harte Bedachungen und Umfassungswénde feuerhemmend " | tiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kusterstelg Nord"
; abstab: 1 - S L ' A Haustyp Bauweise auszufithren (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO). 1
“| Datum : 19.04.2010 lUf 3 ° = % gemé& § 84 Abs. 1 1!.BauO h;mdelt derjenige ordnungswidrig, wer den festgelegten " Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
max. Firsthéhe | Zahl der Vollgeschosse estaltungsvorschriften zuwiderhandelt. - S Sl
L FH 10’0___ ! als Hoéchstmal | Stand: 11 /2010

Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66




