"Klstersteig Nord" Feldberg

einde Feldberger Seenlands

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 14

chaft

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
$.1722) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft
vom 10. Mérz 2016 folgende Satzung iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 14 "Kiistersteig
Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:
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1. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Rechtsgrundlage

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

§ 6 BauNVvO

Ml

Mischgebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 §§ 16 und 20 BauNVO

GRZ 0,6 maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 ff BauNVO

FH10 m maximale Firsthéhe liber OK EG-RohfuRboden § 18 BauNVO
(Bezugspunkt f. EG-Rohfuboden It. Textfestsetzung 1.3)

L—d

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise /
Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO ==
A Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
- i BRNGIENZE § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
A%
2
1.4 Verkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .
3 |

StraRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie
Grundstiickszufahrt / Einfahrtbereich FS 9/9

- 3 Ll Gemeinde Feldberger . MaRstab:

- - Seenlandschaft :
Kopie des rechtskraftigen B-Plangs, & o — —
Flur 1 2

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

3. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Bemafiung in Meter

Lagefestpunkt des geodatischen Grundlagennetzes M-V mit Nr. 992923080
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Flur 2
Gemarkung

Kartengrundlage

Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster M 1: 1000 v. 30.03.2016
Kataster- und Vermessungsamt
Mecklenburgische Seenplatte
Flur 1 Gemarkung Feldberg,

Flur 2 Gemarkung Neuhof,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von MaRRnahmen und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

und sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen |

|
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Ubersichtsskizze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des 39 Abs. 1Nr. 21 BauGb
der Eigentiimer des Flurstiicks 9/9 der Flur 2 Gemarkung Neuhof

und des Wasserzweckverbandes Strelitz zu belastende Fléache

L H des Herausgebers. Als Vervielfiltigung gelten 2.B. Nachdruck, Fotokople,
i i Digi ) sowie Speicherung auf D g

© GeoBasis-DE/M-V
DTK 60 2015

Mt‘jhiénberg:. e ‘

f)
A

SO _,i/Amtswerc
' _

of Ausbau, 227

Flurgrenze

[ {ittenh

3"/

Ty,
1.5 Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Nutzungsschablone
Private Griinflache / Naturbelassene Geblischflache GRZ 0.6 maximale Grundflichenzahl /
Private Griinflache ﬁ o Haustyp Bauweise
max. Firsinohe u. OK |Zahl der Vollgeschosse
FH10m | | |EG-Rohfutboden  |ais Hachstmal

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB I. V. m. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren

(2) Zuldssig sind
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Blrogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Die ansonsten allgemein zulassigen
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(4) Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, die
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden, werden gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zugelassen

- Die max. Firsthéhe bezieht sich auf die mittig vor dem Grundstiick gelegene StraRenoberkante fiir die
stralRenbegleitende Bebauung. Fur die riickwéartige Bebauung gilt die vorhandene Gelandehdhe
mittig vor dem Gebaude.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

- Hohenbezugspunki fiir die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens der Gebaude ist 80 cm ber
dem nachstgelegenen Héhenpunkt des Vermessungs- und Héhenplanes vom Vermessungsbiro
Walther vom 19.04.2010 (Héhenpunkte wurden in die Flurkarte Ubernommen).

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- An den beiden zur Erhaltung festgesetzien Einzelbdumen ist je 1 Fledermausersatzquartier (Fa. Strobel
Art - Nr. 120), insgesamt 2 Stiick, in mindestens 4 m Hohe anzubringen. Im Anflugbereich 2 m unterhalb

des Kastens dirfen sich keine Aste und Zweige des Baumes befinden. Aufwuchs von Strauchern ist zu
vermeiden. Der Montageplaiz soll mit einem Fachkundigen abgestimmt werden.

- Die auf der Planzeichnung als Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung z.B. Einfriedungen oder Unterstande
freizuhalten, keinerlei Nutzung zu unterwerfen und dauerhaft zu erhalten.

1.5 Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB |.V.m. § 8 BNatSchG)

- Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen 2 x verpflanzt, 25 bis 100 cm hoch
z.B. Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa cania), Diinenrose (Rosa pimpinellifolia),
Schneeball (Vibumum opulus), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra),

Strauchhasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna)und mit Uberhaltern 2x verpflanzt,
100 bis 250 cm hoch wie Apfel (Malus domestica), Pflaume (Prunus domestica), Birne (Pyrus domestica),
Walnuss (Jugians regia) dreireihig als Hecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Auf den zu Uberbauenden Grundstlicken ist je 100m? versiegelter Flache auf dem jeweiligen Ballen 25 bis
100 cm aus verschiedenen Straucharten z.B. der Arten Schlehe ( Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Diinenrose (Rosa pimpinellifolia), Schneeball ( Viburnum opulus), Brombeere (Rubus
fruticosus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra) Strauchhasel (Corylus avellana), Weiftdorn
(Crataegus monogyna) und 1 Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm mit Ballen,
alte Sorten z.B. Goldparméne, Auralla, Ananasrenette, Gravensteiner vorzunehmen.

1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, wie Betriebsl&rm der stidlich angrenzenden
Gewerbebetriebe sind im gesamten Plangebiet passive Schallschutzmaltnahmen bei allen Wohngebauden
in den Schiaf- und Aufenthaltsrdumen durch Fenster der Schallschuizklasse 2 entsprechend
VDI-Richtlinie 2719 in Verbindung mit DIN 4109 einzubauen.

1.8 Auf dem neu gebildeten Flurstiick 136/8 der Flur 1 Gemarkung Feldberg wird zur ErschlieBung der Bauflache

auf Flurstiick 9/9 der Flur 2 Gemarkung Neuhof ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer
von Flurstiick 9/9 und des Wasserzweckverbandes Strelitz festgelegt.

2. Hinweise

- Die Féllung gesetzlich geschitzter Baume gema § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburg-Strelitz zuldssig.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverdnderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne

rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist daflir
gemal § 32 Abs. 4 LWaG keine wasserbehdérdliche Erlaubnis erforderlich.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Rechtshinweis

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist nach § 5 Kampimittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen Ordnungs-
behérden anzuzeigen.
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1.  Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . &.0=.000 0000
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Feldberg, 27 .0% 281t Birgermeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplaﬁdng zustéﬁdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 Baut——=—— i.vV.m.

§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Jodlitirne

Feldberg, Z1.0% 916 Biirgermeisterin

3. Die Gemeindevertretung hat am ’72&7’2‘)7’1@5%3@1}3% Entwurf des Bebauungsplare ——se=——————s mit
der Begrindung zum Bauleitplan gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.
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Feldberg, <7.9% 281¢ meisterin

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem EEEE ext (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07,40, 215" bis zum OFA1: 208 und ve— —m
08.91. 1016 .. biszum. (L 0F. 0076 . ... nach § 3 Abs. 2 S.1 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen v=e- Shrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Fe=eer———  Sninen, am

Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 S.2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind

§ 2 Abs.2 S. 3 BauGB Uber die offentliche Auslegung in Kenninis gesetzt und zur Abgabee==
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 und § 4a aufgefordert worden.
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Feldberg, (7.0 (076 _ _
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5. Die Gemeindevertretung hat die gemé&R § 3 Abs. 2 S.4 iV.m. §4Abs.2S.1,§4aAbs. 3und § 1 Abs. 7

BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
geprift. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs.2 S.4

mitgeteilt worden.
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Feldberg, 27.8% [0 Biirgermeisterin

6. Der katasterméafRige Bestand an Flurstiicken aus e wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und lagerichtige
Darstellung des Gebé&udebestandes konnte nicht tberpruft werden. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden. G,
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Neubrandenburg, - &% Amtsleiter Kataster- und Vermesé'ungsam'ﬁ LK Méck!enburgische Seenplattee————

7. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemaf
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Feldberg, Blrgermeisterin

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Tec EE———

ausgefertigt.
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rmelsterin

Feldberg, 2.4 201t Bir

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstz ee=—————=titen von

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ge B =40
p

(Teil B), wird
hiermit gem&R § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpomme= N (KV M-V)

§ 10 Abs. 3 BauGB am H%29% im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt e——zm==mm <macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Bl
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§8 44, 214, 215 Abs. 2 Be—= 1GB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (C\sse==""  ——==xOBI. M-V
S. 777 hingewiesen worden. ,

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs.3 S.4 mit Ablauf des ﬁfd%%lé’ .....

TenE
P

Biirgermeisterin

in Kraft getreten.
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Feldberg, ¢ 7. 0. 2076
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Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser- | Auftraggeber:

Gemeinde Feldberger Seenlanch
Landkreis Meckienburgische Seenplatte

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 14
"Kiistersteig Nord" Feldberg

Frau Nengel im Einvernehmen mit der
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