Satzung der Gemeinde Eldetal liber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05
Gemarkung Wredenhagen Flur 2 und 10

Plangebietsgréfie ca. 32,42 ha
davon Sondergebietsflache: ca. 11,96 ha
davon innerhalb der Baugrenze: ca. 8,16 ha
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 |~
(BGBL. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 8) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Erstellt auf der Grundlage eines Flurkartenauszuges von www.geoportal-mv.de/gaia vom 26.04.2021.
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Planzeichenerkldrung

Normative Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet
Photovoltaikanlage

Baugebiet

SO Photovoltaikanlage
GRZ 0,75

maximale zuléssige GréRe der Grundflachenzahl

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

TR Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Landwirtschaft

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

Wasserflé&chen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

offenes Gewéasser

verrohrtes Gew&sser mit Schutzstreifen, beidseitig je 5,0 m
verrohrtes Gewasser, versandet, Uberbaubar

Sonstige Planzeichen '

]

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

a A a

Wald ;
a A a

Grenze des 30 m Waldabstandes

40 m und 110 m Abstand zur Autobahn
7 Ebl Lagenetzpunkt / Festpunkt

Leerrohr PE-HD 180*16,4 PE 100,

Elt- u. Steuerkabel 2 * PE-HD 110*10 als Bundel,
Wasserversorgungsleitung d 90*5,4 PE 100 und
ADL PE-HD 180*16,4 PE 100

mit Schutzstreifen beidseitig 2,0 m

Darstellungen ohne Normcharakter
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Satzung

der Gemeinde Eldetal uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 05
"Photovoltaikanlage Wredenhagen"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist,
wird nach Beschlussverfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2023 folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05 "Photovoltaikanlage Wredenhagen" bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Eldetal, den .................... Der Blirgermeister

Text (Teil B)
Textliche Festlegungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Es werden sonstige Sondergebiete entsprechend § 11 BauNVO mit folgender Zweckbestimmung
und folgenden Arten der Nutzung festgesetzt.

SO Photovoltaikanlage

Zulassig sind:

- bauliche Anlagen, die der Erzeugung von elektrischem Strom aus Sonnenenergie
dienen (Photovoltaikanlagen)

- die der Photovoltaikanlage dienenden Nebenanlagen, wie Geb&ude und Anlagen fur
elektrische Betriebseinrichtungen

- Einzaunung mit Ubersteigschutz, Gesamthdhe max. 2,5 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Im Rahmen der festgesetzien Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsvertrags sind zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO und § 12 Abs. 3a BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
Das MafR der baulichen Nutzung wird durch Angabe der Grundflachenzahl definiert.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Offenhaltung der Modulzwischenrdume
Als eingrifismindernde Manahme wird die Offenhaltung der Modulzwischenrdume (Malinahme 8.3
der HzE) festgesetzt. Die Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkommenden
Geholzen mittels maximal 2-schiriger Jahresmahd fuhrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines fur

Insekten, Wiesenbriter, jagende Fledermause gleichermalen attraktiven Biotops. Die sich
einstellende héherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegemanagement zu
gewahrleisten:

- Kein Einsatz von Pestiziden, Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

- Keine Bodenbearbeitung

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflachen
zur Gewahrleistung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei
Stehenlassen von Staudenfluren Uber den Winter (Uberwinterungsméglichkeit von
Insekten) insbesondere unter den Modultischen.

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbritern nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres,
Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar
slidseitig der Modulreihen ist ab 01. Juli eines jeden Jahres zuléssig, sofern hierdurch nicht
mehr als 1/3 der Gesamtfléche betroffen ist.

- Zur Aushagerung der Fléche ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den
Modultischen ist dagegen das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 Eine Baufeldrdumung muss auferhalb der Brutzeit (also von 01.09. bis 28.02.) vorbereitet werden.
Sollte sich die Schaffung des Baufelds auf der Flache bis in das Jahr hinein verléangern, sind bereits
begonnene Bauarbeiten ohne Unterbrechung fortzufiihren, um ein Ansiedeln von Brutvégeln im
Baubereich zu vermeiden. Ab einer Bauunterbrechung von > 5 Tagen muss mit einer

zwischenzeitlichen Ansiediung von Brutvdgeln gerechnet werden. Demzufolge sind nach 5 Tagen /<

anhaltender Baupause Vergramungsmafnahmen zur Vermeidung von Ansiedlungen erforderlich. "(g

Vergramungsmafnahmen sind nur innerhalb des Baufeldes einschlieRlich der Baustralen und
Zufahrten durchzufiihren, da die Scheuchwirkung der MaRnahmen Uber das unmittelbare Baufeld
hinaus geht und somit eine Ansiedlung stérungsempfindlicher Arten auch im Umfeld vermieden wird.
Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen bzw. wird die Baufeldfreimachung nur in
der Brutzeit (also ab Méarz bis Ende August) méglich, ist das Baufeld durch die okologische
Baubegleitung auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberprifen.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3 Vermeidung von ,Fallen"
Tiefe Baugruben oder Kabelgraben ohne Rampe, die Uber Nacht offen bleiben, sind am né&chsten
Morgen durch das Baupersonal zu kontrollieren. Tiere, die sich Gber Nacht in diesen ,Fallen* verirrt
habe, sind umgehend freizulassen. Bei langeren Baustops (auch Uber das Wochenende) sind
Baugruben durch Schutzzéune zu sichern.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.4 Die Einz&unung der Photovoltaikanlage soll einen Bodenabstand von 10 cm zur Durchiédssigkeit von
Kleinlebewesen gewahrleisten.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GEAR

Hinweise

1. Eingriffsregelung

Der gesamte Kompensationsbedarf in Héhe von 46.163 m? EFA wird auf zwei Okokonten aufgeteilt.
Der Anteil, der in der Landschaftszone ,04 — Héhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte* liegt
(12% - 5.540 m?* EFA), wird (ber das Okokonto LRO 073 ,Extensivgriinland Suckwitzer Schmiede
Gemarkung Suckwitz" ausgeglichen. Der Anteil innerhalb der Landschaftszone ,05 ~ Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” liegt (88% - 40.623 m?> EFA), wird Uber das Okokonto LUP-037
,Nutzungsverzicht Waldgebiet Korbweiden Gemarkung Bauerkuhl* ausgeglichen.

Verfahrensvermerke

1.  Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eldetal hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05 beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Muritz - Anzeiger am 10.07.2021 erfolgt.

2.  Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit E-Mail vom 12.05.2021 geman § 17
LPIG beteiligt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behérden sind gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.07.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 19.07.2021 bis
einschlieRlich 06.08.2021 durch &ffentliche Auslegung durchgefithrt worden.

5 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eldetal hat am 31.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
zugehoriger Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung berilhrten Behérden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2022
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat in der Zeit vom 09.05.2022 bis zum 10.06.2022 nach BauGB §
3 Abs. 2 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 30.04.2022 im Muritz - Anzeiger mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertetung der Gemeinde Eldetal hat die vorgebrachten Anregungen der Behérden und der
Offentlichkeit am 07.10.2022 geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 19.10.2022 mitgeteilt worden.
Die Gemeindeveriretung hat in gleicher Sitzung die geénderte Planung gebilligt.

9. Die von der Planung beriihrten Behérden sind gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit E-Mail und Schreiben vom
10.10.2022 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat erneut in der Zeit vom 24.10.2022 bis zum 08.11.2022 nach
BauGB § 4a Abs. 3 offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 15.10.2022 im Muritz-Anzeiger mitgeteilt worden.

11. Die Gemeindevertetung der Gemeinde Eldetal hat die vorgebrachten Anregungen der Behdrden und der
Offentlichkeit am 16.02.2023 gepriift. Das Ergebnis ist-mi

chreiben vom 21.02.2023 mitgeteilt worden.

)

" Der Burgermeister

12. abl?nbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05
"Photovoltaikanlage Wredenhagen" der Gemeinde Eldetal am ... 0.2.7......2023 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe)

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 bestehend aUs Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

) B), wurde am 16.02.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
, gebilligt.
............... 668(1 germeister
.
g ‘ .
er Landrat des Kreises Mecklenburgische Seenplatte hat im Bescheid vom 07.09.2023 mit AZ:
A 23/ 023-502 diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- \.,-/»V“ eil B), - mit Auflagen - genehmigt. Die Auflagen wurden beachtet.
- |
Eldetal, den16.A%.... 2023 Der Burgermeister !
15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend\aus de sichnyhg (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. E
Eldetal, den .1,3,;,49.:..2023 Der Burgermeister
16. per Bebauungsplan sowie die Stelle, bei\der @& 7 Dauer wahrend der Dienststunden von '
jederr§ann ingesehen werden kann und i “G halt Auskunft zu erhalten ist, sind am
e B e A e......2023 im Muritz - Anzeiger—ortsiblich bekanntgemacht worden. In der |
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und |
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung
n istam ...2 ¢..AQ............2023 in Kraft getreten. -
Eldetal, den-s.?:. ..1‘.(.'..2023 D;r Blurgermeister
.
E E¢ )
/)’ O :
-;rv_ Verfasser:; Dipl. - Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrate 11
18 292 Krakow am See

Tel.: 038457 / 51 444

e

07. Dezember 2022

Die Verfahrensvermerke wurden am 11.10.2023 ergénzt.

Gemeinde Eldetal

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 05
"Photovoltaikanlage Wredenhagen"

Mafstab 1 : 2.500
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