Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft tiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Rathausquartier”

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

Lage des Anderungsbereichs MaRstab 1 : 2.000

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom ..................... der Bebauungsplan Strale hdchstens 30 m betragen. 2. Die Offentlichkeit konnte sich nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB vom 09.05.2022 bis zum
Nr. 4 ,Rathausquartier®, deram ................... in Kraft getreten ist, wie folgt gedndert: 4.4 Offene Gebaude und Gebaudeteile sind Gebaude bzw. Gebaudeteile, die nicht allsei- 20.05.2022 Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen unterrich-
tig abgeschlossen sind. Offenen Gebaude bzw. Gebaudeteile sind in der Prenzlauer ten. Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen waren zusatzlich auf der
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Rathausquartier” ersetzt in seinem Gel- Stralle zuldssig, soweit die fehlende Seite nicht die StralRlenfassade betrifft. Internetseite der Gemeinde eingestellt.
tungsbereich mit Rechtkraft die Festsetzungen des Bebauungsplans volistédndig.
! 5. Oberfldche und Farbe der Fassaden | 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberg hat in ihrer Sitzung am 14.12.2023 den
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB 8.1 Die Oberflachen der Fassaden sind in Putz, Ziegelsicht- oder Feldsteinmauerwerk Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier* mit Begriindung
1. Art der baulichen Nutzung einheitlich zu gestalten. gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6a und 7 BauNVO 5.2 Bei Mauerwerk- und Putzfassaden sind nur gedampfte Farbtone zulassig. Der Fassa- ) ‘ _
11 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) dengrundton muss heller als die Fassadengliederungselemente sein. Dies gilt insbe- 4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier” und die Be-
Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be- sondere flr Sockel, Gesimse und Ornamente. grundung, der Artenschutzfachbeitrag, die Vorprufung des Einzelfalls geméaR Gesetz
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Die Farben des Fassadengrundtones erstrecken sich Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, die verkehrstechnische Untersuchung und der
1.2 Kerngebiete (§ 7 BauNVO) von weif bis hellgrau (vergleichbar mit RAL 9002, Grauweil3) geotechnische Bericht waren in der Zeit vom 05.02.2024 bis zum 06.03.2024 nach § 3
Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil Uber hellgelb bis beige (vergleichbar mit RAL9001, Cremeweild) Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Die Entwurfsunterlagen waren im Rathaus in der
des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) mittleres grau (vergleichbar mit RAL9018, Papyrusweil) Zeit vom 05.02.2024 bis zum 06.03.2024 &ffentlich ausgelegt. Die zu veréffentlichenden
Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zuléssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Park- hellgriin (vergleichbar mit RAL6019, Weildgriin) Unterlagen waren in der Zeit vom 05022024 bis zum 06.03.2024 Giber das Bau- und
hausern und Grof3garagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 hellrot (vergleichbar mit RAL 2012, Lachsorange) Planungsportal M-V zugénglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtlichen Be-
Abs. 5 BauNVO) Der Ausschluss gilt nicht fir Elektroladesaulen. bis mittleres gelb/braun (vergleichbar mit RAL 1004, Goldgelb) kanntmachungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 01/2024 vom 26.01.2024 orts-
Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind und den naturlichen Steinfarben entsprechend Abwandlungen dieser Farben. Ublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war vom .0S$..¢2. 292¢. bis
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) zum 06:.03.20LF . auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die Bekanntmachung
6. Fassadenéffnungen war vom 0892, 2024, bis zum ©%:03.202%.. tiber das Bau- und Planungsportal M-V
3. Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) 6.1 Fassadendffnungen auRer Schaufenster von mehr als 0,5 m? missen stehende Pro- zugéanglich.
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind in den Blécken 1, 2 und 19 nur auf den dafiir vor- portionen aufweisen. Fensterdéffnungen von mehr als 1 m? mussen mindestens einmal
gesehenen Flachen zuléssig. vertikal und mindestens einmal horizontal symmetrisch gesteilt werden. Scheinspros- 5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen des Baugebietes sind Nebenanlagen unzuléssig. sen zwischen den Scheiben durfen nicht zur Anwendung kommen. Schreiben vom 10.01.2024. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tré-
Die Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser, 6.2 Schaufenster mit liegendem Format und ohne symmetrische Teilung sind entgegen ger offentlicher Belange wurden geméf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Gas, Fernwarme sowie der Ableitung von Abwasser dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO), bleiben Absatz 1 zuldssig. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Zwischen aufei- 10.01.2024 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert und zur Abgabe einer Stellung-
hiervon unberuhrt. nanderfolgenden Schaufenstern missen Wandflachen von mindestens 0,3 m Breite nahme aufgefordert.
Die Gemeinschaftsstellplatze fur die Baublécke 1, 2 und 19 sind mit Laubb&umen oder vorhanden sein.
Strauchern zu durchgrinen. 6. Mit dem gednderten Entwurf Stand 04/2024 erfolgte mit E-Mail vom 04.04.2024 eine Be-
7. Gestaltung der Dédcher der Hauptbaukd&rper troffenenbeteiligung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2
4. Bauweise (§ 20 BauNVO) 7.1 Dacher mit einer Traufhéhe bis 4,3 m missen eine Dachneigung von 38° bis 52°, D&- i. V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.
> 4.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) cher mit einer Traufthéhe Uber 4,3 m bis 6,5 m mussen eine Dachneigung von 38° bis
Yo, o B ] N T Abweichend zur offenen Bauweise sind in der Bauweise a1 Gebaudeléngen bis 90 m zulas- 48° haben und Déacher mit einer Traufhthe Uber 6,5 m bis 9,5 m missen eine Dach- 7. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
Kartengrundlag&egngltaMganz it Lage- und ObVI (Stayid 04/2027) sig. neigung von 18° bis 38° haben. am . 2008 2¢¥¥  die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behor-
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise a2 in den Blo- Abweichend kénnen Déacher von Gebaudeteilen, die von &ffentlichen Verkehrsflachen den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
" ; - cken 1 und 18 Gebaude innerhalb der tiberbaubaren Flachen ohne seitlichen Grenzabstand aus sichtbar sind, flacher geneigt oder als Flachdach ausgebildet werden, wenn diese den.
ZEICHENERKLARUNG Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechisgrundiagen: zu errichten. gegentiber dem Hauptbaukérper von untergeordneter GréRe sind. )
. Festsetzunagen e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ,:igweichend zur offenen Bauweise sind in der Bauweise a3 Geb&dudeldngen bis 60 m zulas- 7.2 r?}a;&ggzgténde an der Traufseite sind nur bis zu 0,5 m und am Giebel nur bis zu 0,3 8. aDriT? %ftfgrégp?er 4'V/Sl;ddeer?nGge?neeSin%Z?/zgtl:gnganadn:r'zlzré :q éﬁfﬂtg?%slgg:g:rsvgﬁ:nd
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB Eggg: lzgzg??\ﬁ-)g;%zgﬂgﬁsr?rxgrggr’}kgts des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 7.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einem Drittel der Traufldnge zu- schaft beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
. . . ' ' ’ 6. Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) lassig. Sie mussen mindestens 1,5 m Abstand vom Giebel oder Walmgrat einhalten.
MU Urbane Gebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1 § 6a BauNVO e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Die im Plan festgesetzten ,zu erhaltenden Baume* sind zu unterhalten und im Falle ihres Ab- 7.4  Fur die geneigten Dachflachen sind Dachpfannen oder Biberschwiénze in den Farben
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ganges durch gleichartige Baume zu ersetzen. von rot Uber braun bis anthraz_it zulassig. :
o _ die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr ;176)- cErdart Die eingezeichneten Béschungen darfen in ihrer Héhenlage nicht verandert werden. 7.5  Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Gréfze von 1,2 m x 0,9 m = 1,08 m? zulassig. TN P ) //
MK Kerngebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2 § 8 BauNVvO Wordan st ' ' ' g Die Farbgebung des Dachflachenfensterrahmens muss der Dachfarbe entsprechen. V. il e TN
W Geschossflich hl (in Nutz habl e Zeil hts) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ’ 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 7.6 Antennen sollen unter Dach montiert werden. Bei Anbringung auf dem Dach sind sie Burgermeisterin
, eschossilachenzanl (in Nutzungsschabione zweite £elie rechis S. r. au . . . e . . Zwischen den Baubldécken Nr. 19 und 18 ist ein 1,5 m breites Gehrecht zugunsten der Allge- bei traufstandigen Gebauden nur im hinteren Drittel der von der 6ffentlichen Ver-
0,8 Grundfléachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ¢ Verordnung Ober die Ausarbeitung ger Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits meinheit festgelegt. Dieses Gehrrecht erhalt Anschluss an die Gemeinschgftsstellplétze. ° kehrsflache abggewendeten Dachseite zuldssig. 9. Der katasterimaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
g Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (in Nutzungsschablone unten § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. Im Baublock Nr. 2 ist zugunsten der Allgemeinheit ein Gehrecht zwischen der 6ffentlichen 7.7  Solarenergie sowie Anlage der Photovoltaik sind nur bis zu einer GréRenordnung von richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
links) 58), die zulet.zt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean- Grunflache im Stden und den Gemeinschaftsstellplatzen festgesetzt. 10 m? auf der Dachseite zuldssig, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandt ist, folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
=l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmald (in Nutzungsscha- ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO dert worden ist. wenn die Farbgebung der Rahmen der Anlage der Dachfarbe entspricht. den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
blone unten links) 8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
Lieferzeiten fur Waren des Marktes im Block 2 werden auf Tageszeiten von 6:00 Uhr bis 8. Sonstige bauliche Anlagen
22:00 Uhr. Die Anlieferung des Marktes ist einzuhausen. Es werden larmgeminderte techni- 8.1 Vordacher sind im Geltungsbereich der Satzung unzulassig. Neubrandenburg, den A28 LoCF A
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sche Anlagen wie Klimagerate verwendet und so platziert, dass am Rand zur Wohnbebau- 8.2  Markisenoberflachen sind nur in matter Ausfiihrung zuléssig. Die Fassadengliede- Ao
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.1 (in Nut- § 22 Abs. 2 BauNVO ung 55 dB tags und 45 dB nachts eingehalten werden. rungselemente durfen nicht durch Markisen unterbrochen oder tberdeckt werden. Auf A /r’://% QQ«/
zungsschablone unten rechts) Markisen dirfen nur Beschriftungen in Form einzelner Buchstaben aufgebacht wer- 7/ Arrisleiter Kataster- und
Baulinie § 23 BauNVO 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den, wenn die Buchstaben eine H6he von 0,3 m nicht Gberschreiten. Vermessungsamt
Baugrenze § 23 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 8.3  Feststehende Markisen durfen nicht mehr als 1 m vor die Fassadenoberflache hervor- )
9.1 entspricht Vermeidungsmafnahme V5 des Artenschutzfachbeitrages ragen. 10. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier® wird hiermit ausgefertigt.

3. Verkehrsflachen

| | offentliche StraRenverkehrsflache

a A A A
hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

S 2 6&5""'?““6“:8, ll. Anforderungen an die duBere Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB und § V2  Die Abrisse sind durch eine anerkannte sachverstandige Person fir _
e s . . 86 LBauO M-V Fledermausarten und Ornithologie dkologisch zu begleiten. Die Person hat die
B Gestaltungssatzung ,Innenstadt Feldberg® Gebaude vor und wéahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen
o5 1. Geltungsbereich ” gebéugiebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und o
=T D.ie Gestaltungssatzung gilt nur fir Anlagen oder Anlagenteile, die von 6ffentlichen Verkehrs- Umzusisaeln d?e Abris_s arosiien anzule!ten. begebenemals Ist lrth S eine
P _ 2 flach Shihar s'r? dg 9 ’ Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die
e i . <ctien aus sie . Person hat weiterhin, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, Art,
|19 N > Bauflucht Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu
o / . 2'1 Die Bauflucht ist die Linie. die sich zwisch . S bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung
Io ey Y : il Ist die Linie, die-sic el e oder mehreren an d_er_selb'gn tra- ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser
on % 3 Benseite aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese geradlinig in Héhe der Ersatzhabitate zum nzchstmdglichen Zeitounkt zu begleiten. Die Person ist der
g’?{; Oberflache der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache verbinden werden oder UNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss dér Arbeiten sinen
oty ) wggn die Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebaudes verlangert Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
B wirq. . . 3 i o s .
T ] 2.2 Die Bauflucht ist Gber die gesamte Fassadenbreite und -héhe einzuhalien, sofern .sugvev;ﬁii;et ?grﬂzrc?: &ngt:neqmmzﬁg:]dziﬂgsgzg Eﬁtg I“g;i%zl:r: :?f; I:rlledr:gn&e
'( . nicht zur Gliederung entsprechend § 4 Fassadenvor- bzw. -rickspringe, Erker oder Beteiligten. '
= ] Abwinklungen vorgesehen werden. V3  Beim Neubau von Gebauden wird ein fledermausfreundliches Bauen empfohlen.
= . " Dies zeichnet sich insbesondere durch geringe Lichtimmissionen, sowie
e 3'.. H_ohe der I:Iauptbaukp PEL o . - Quartiersangeboten an den Geb&uden aus.
Fur die Traufhdhen und Firsthéhen sind innerhalb des Geltungsbereiches unterschiedliche V4  Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten
Obergrenzen uber der Gelandeoberflache fur Hauptbaukdrper einzuhalten: und dauerhaft zu sichern. Ggf. sind Schutzmafnahmen in Form von Stamm- und
Bereich Prenzlauer Stralte, aufser Rathaus: Traufhdhe 4,5 m Uberfahrschutz an zur Erhaltung festgesetzten Baumen innerhalb des
o Firsthohe 10,5m Baustellenbereichs um- zusetzen. Nach Bauende sind die von der
iz &L Bereich Furstenberger Strafte Traufh6he 6,5 m Baustellentatigkeit betroffenen Bereiche wiederherzustellen.
EP. Firsthéhe  12,5m V6  GroRe zusammenhangende Fensterfronten sollten vermieden oder mit
. sichtbaren Méblierungen versehen werden.
4. Fassadengliederung _ , _ V7  Gesetzlich geschitzte Baume sind bei Fallung geman
4.1 Angrenzende Gebédude sind gestalterisch durch oder Fassadengliederungselemente Baumschutzkompensations- erlass zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
voneinander abzusetzen.
Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber die 4. Anderung des Bebau- 4.2 Balkone und Loggien sind im Geltungsbereich der Satzung unzulassig.
ungsplans Nr. 4 ,,Rathausquartier” (Gemarkung Feldberg Flur 1 Flurstiicke 22/3, 22/4, 4.3 Die Breite von Fassaden und Fassadenabschnitten soll héchstens 15 m betragen.
2215, 2216, 2217, 2312, 2314, 24/1, 24/2, 24/4 und 24/5) Neubauten, die diese Baubreiten tberschreiten, missen durch
1. gestalterische Unterbrechungen von mindestens 0,4 m Breite, Verfahrensvermerke
Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2. Fassadenvor- bzw. -rickspriinge Uber alle Geschosse von mindestens 0,3 m 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Breite, am 10.03.2022 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunig- 3. Erker Uber mindestens ein Obergeschoss und das Dachgeschoss oder 4 Rathausquartier gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntma-

ten Verfahren), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach

Innerhalb der Anpflanzfestsetzungen fir Bdume und Straucher sind heimische Ge-
hélze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Heister und
Straucher: Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Hundsrose,
Schneeball, Hartriegel, Strauchhasel. Ein Rickschnitt der Pflanzung auRerhalb der
Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehoérde ist zuldssig, wenn die Nutzung der anliegenden Grundstiicke durch
die Gehdlze beeintrachtigt wird.

9.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V8 des Artenschutzfachbeitrages

4. Abwinkelung in der Bauflucht von mindestens finf Grad
In Fassadenabschnitte unter 15 m vertikal gegliedert werden.
Abweichend soll die Breite von Fassaden und Fassadenabschnitten in der Prenzlauer

8.4  Jalousien und Rollladen sind nur zuldssig, wenn ihre Késten auf der Fassadenober-
flachen nicht sichtbar sind.

9. Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten ,

9.1 Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten sind nur an Geb&uden und dort
nur im Erdgeschoss sowie im Brustungsbereich des ersten Obergeschosses anzu-
bringen. Ausgenommen von Satz 1 sind Werbeanlagen wir Litfalsaulen, Tafeln, Vitri-
nen und Schaukasten.

chungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 04/2022 vom 29.04.2022 ortsublich
bekannt gemacht worden.

chaft, den 250@202?1

Die zukinftigen geplanten Flachdacher sind mindestens mit einem Anteil von 60% 9.2

der Dachflachen - ausgenommen Flachen flr technische Dachaufbauten — bei einer

Substratschicht von mindestens 8 cm mit Sedum, Gréasern und Wildkrdutern zu be-

pflanzen und so zu unterhalten. 9.3
9.3 CEF-MaRnahme

Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten dirfen Fassadengliederungsele-
mente nicht Uberdecken. Dies gilt insbesondere fur Erker, Ornamente, Inschriften,
Pfeiler oder Gebaudeteile, wie zum Bespiel Traufe, Tlren und Fenster.
Auskragende Werbeanlage (Ausleger) darfen nur 0,5 m dicke sein. Die Auskragung
vor die Fassadenoberfldche darf héchstens 0,9 m betragen. Die Auskragung muss

stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kunft ertpilt, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Aus-
gabe £5/2025.. vom .2 {.%6.201 Y ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwé&gung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

4., Planun%‘en, Nutzungsregelungen und Malihahmen und Flachen
auGB

fur Maldihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdchern und
00 O O O ©O
o sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

€ oo ol Bremareer:  Baumes Installation von 2 Spaltquartieren an den Gebauden im unmittelbaren Umfeld Fleder- einen Abstand von mindestens0,9 m zur Grenze des Fassadenabschnittes oder zur 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
P - @ mausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kruger/Papendorf ist Geb&udekante einhalten. geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
R C::) der Verlust von Quartiersméglichkeiten fur Fledermduse vor Baubeginn zu ersetzen. 9.4 Bei den parallel zur Fassade angebrachten Werbeanlagen darf die Summe der Brei- den.

Einzelbaum pflanzen, Art: Platane

O,
©

5 Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Art: Amberbaum
Art: Blutpflaume
Einzelbaum erhalten

00

2 L Gemeinschaftsanlagen
L — _— _I Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Markt Teilbereich der Gemeinschaftsstellplédtze, auf denen ein Markt stattfinden

kann

licher Festsetzung Nr. 7

,! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Naturpark "Feldberger Seenlandschaft"

@zeteozizo Hohenfestpunkt

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

[ | Flurstiicksgrenze
22
7 Flursticksnummer
Gebaudebestand
@ Baublock mit Nummer
abzubrechender Bestand
Qi Béschung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 22 BauGB und § 16
Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Abrissmalinahmen im Plangebiet oder im na-
hen Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der CEF-MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zu-
satzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder B&dume abzusprechen
und die Installation dieser Ersatzhabitate zum n&achstmdglichen Zeitpunkt zu beglei-
ten. Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

9.4 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 12 Baume der Art Pla-
tane am Markt, 8 Baume der Art Amberbaum und 6 Baume der Art Blutpflaume zu
pflanzen. Weitere 4 Baume der Art Blutpflaume sind am Rand der Anpflanzfestset-
zung zwischen Baublock 18 und 2 zu den Gemeinschaftsstellplatzen zu pflanzen.
Diese mussen folgende Qualitat aufweisen: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
len und Stammumfang 16-18 cm.

9.5 In den schmalen 1,5 m breiten Anpflanzflachen im Stden hinter dem Baublock 2 sind
schlank aufrechtwachsende Grof3straucher im Abstand von 1,5 m zu pflanzen u.a.
Feuerdorn, Spiere, Weilkdorn, Liguster.

ten der Werbeanlagen 5 m je Fassadenabschnitt nicht Gberschreiten. Der Abstand
der Werbeanlage zur Grenze des Fassadenabschnittes oder Gebaudekante muss
mindestens 0,5 m betragen.

9.5 Werbeanlagen, Schaukdsten oder Warenautomaten mit wechselndem oder bewegli-
chem licht dirfen nicht zur Anwendung kommen.

9.6 Der Anteil der Flachen aller Warenautomaten an einer Fassadenflache darf zwei Pro-
zent dieser Fassadenflache nicht Gberschreiten.

9.7  Auf Jalousien oder Rollladen durfen Werbeanlagen nicht aufgebracht werden.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Gréaben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Die Fall- und Abrissarbeiten sind ausschlieBlich in dem gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgeschriebenen Zeitraum vom 01.11. bis zum 28.02.
durchzufthren, um die Tétung von Individuen der Brutvégel und Fledermé&use zu
vermeiden.

4.,

Die Satzung ist am £\7 9% 402 in Kraft getreten.
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