Satzung der Hansestadt Dem
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in Demmin/Vorwerk"

iber die 1. Anderung des Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 8 ,,Errichtung eipes Autohauses mit Werkstatt*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

j)ie Satzung der 1. Anderung des Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 8 ersetzt die urspriingliche Satzung in Teil A (Planzeichnung) sowie in Teil B (Text).

Teil A - Planzeichnung 1 : 500

}}
Auszug aus dem ursprunglich wirksamen Vorhaben- unq ErschlieBungsplan Nr. 8

ber die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 8
"Errichtung eines Autohauses mit Werkstatt"

;
ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1, S. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGB1 I, S. 1722) wird mit Beschluss

der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 28.09.2016 folgende Satzung

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8
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P l an Ie g en d e JA\  Sichidreieck A S | Ni. Rechtsgrundlagen
|
. . StraBenbegrenzungslinien Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
L Planzeichenerklarung ——>——  Leitung fir Regen und gekidries Abwasser bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. |, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722)
. - . Folgende weitere Gesetzestexte waren flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:
. dachenfirdie landwischalt Abwasserleitung zum LeichiflUssigkeitsabscheider
1. Arf der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr. 18 BQuGB . < - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Juni 2013
| (BGBIL. |, S. 1548) geandert worden ist.
FiGche fUr die Landwirischait @*@— A it Bio- Areinri
Mischgebiet ' KiGigripe ik BelashkiGreimenting - die Landesbauordnung M-V (LBauQ) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S. 102), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur o—0O—0O—— LeichiflUssigkeitsabscheider ) gﬁgﬁ%ﬁi@ﬁ?ﬁ?g?goﬁezgz(;\/sf?)svangog'12‘1990 (6B IiEn, 5. SejgRtndan
2, MaB der baulichen Nuizung Pfiege und zur Eniwickiung von Natur und Landschaft : g e )
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 9 Abs. 6 BauGB
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO o .
—_— é —— 220 KV-Freileitung Pasewalk-GUstrow-lven
‘ Erhalt vorhandener B&ume ;
0,6 Grundiidchenzahl l
-- MV NV vorh. GrundsiGckseinfriedungen, Zaun ) °
Anpflanzung von B&umen
© Teil B - Textliche Festsetzungen
I-I Zahl der Voligeschosse
; SiraBenbdume o
7. Sonstige Planzeichen G Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Bauweise, Baulinien, B n . L. Festsetzungen ohne Normcharakier
3. guweise, Bavlinten, Baugrenzen Grenze des rdumiichen Geliungsbereiches der Safzung der 1. Anderung des ge
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 8 "Emichiung eines Autohauses mit
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BQUNVO Werkstatt” f 1. Art der baulichen Nutzm(l}%
) o ) 1. Ordnungsnummern , gem. § 9 Abs. T Nr. T BauGB, § 6 BauNVO
Kennzeichnung der Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches vom neuen
o} offene Bauweise Plangebiet im Vorhaben und ErschlieBungsplanes Nr. 8 "Emichtung eines . .
Autohauses mit Werkstatt” L1 Mischgebiet
Flur 6 Flurnummer
— e e BUGrENZE gon sme N . Im Mischgebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabens-
’ : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und triger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
: £ ErschlieBungspianes Nr. 8 "Erichiung eines Autohauses mit Werkstafi" Gemarkung Vorwerk ~ Gemarkung Vorwerk
Exprameresy
4. Verkehrsfldchen . . . .
Umgrenzung der Fidchen fUr Nufzungsbeschrdnkungen oder fir % FlurstGcksnummem 2. MaB der baulichen Nutzung
em. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Vorkehrungen zum Schuiz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
S ’ des Bundesimmissionschutzgeseizes, hier baufreier Raum
FlurstUcksgrenze

| Y | Ein- und Ausfahrien

Umgrenzung der Fidiche, die aufgrund § 31 (1) SirWG M-V von baulichen
Anlagen freizuhalien ist. Bei Inanspruchnahme der Bauverbotszone durch

ZU verseizen.

die SiraBenbauverwaltung sind Stellfldchen und Z&une zurlck zu bauen bzw.

o

im Kataster eingeiragener Geb&udebestand

21 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfléche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiberschritten
werden.

3.1

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

i |
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Verfahrensvermerke

(93]

Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Geb4udeteile entsprechend § 23 Abs. 3
BaulNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden

Garagenbauten iiber 9.0 m Linge sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren
Grundstiicksfléche zuldssig.

Die nicht iberbaubare Grundstiicksfliche darf fiir Nebenanlagen und Stellpl4tze im Sinne der §§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen iiber 9,0 m Linge.
Deren Zuldssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuléissig. Ausnahmen fiir Gewachshéuser, Gartengerétehiitten, Anlagen fiir die
Kleintierhaltung sowie fiir Miillplétze sind zuldssig, wenn diese folgende Maf3e nicht iiberschreiten:

Gewichshiuser max. 12 m? Grundfldche und 24 m® Bauvolumen
Geritehiitten max 5 m? Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung max 15 m? Grundflidche und 30 m® Bauvolumen
Miillplétze max 5 m? Grundfldche und 10 m® Bauvolumen

Die Festsetzungen 3.1 bis 3.4 greifen nur au8erhalb des Freileitungsschutzstreifens der 220 kV
Freileitung; innerhalb des Schutzstreifens greift die Festsetzung 4.3.

Festsetzungen von Mafinahmen des Immissionsschutzes
Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Flachen des Larmpegelbereiches I'V (mafgeblicher Aulenlédrmpegel 66 - 70 dB(A)
sind Vorhaben nur zuléssig, wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddmmung von
AuBenbauten fiir die jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemalB DIN 4109 Abs. 5 erfiillen. Als
erforderliches resultierendes SchallddmmmaB (erf. R"'W res.) der AuBenbauteile fiir Aufenthaltsriume
in Wohnungen und fiir &hnliches sind im Larmpegelbereich IV 40 dB zu sichern.

Ausnahmen von 4.1 kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass
dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerten Bauten nicht erforderlich ist.

Der Geltungsbereich der Satzung ist mit dem Verlauf der Freileitung 220-kV-Freileitung Pasewalk - )
Giistrow - Iven 315/316 belastet. |
[
{

Es ist ein Freileitungsbereich von 50,0 m beidseitig der Trassenachse zu beachten, fiir den Bau-,

Nutzungs- und Hohenbeschrinkungen bestehen.

Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von 27,08 m
(beidseitig der Trassenachse), in dem grundsétzlich Bauverbot besteht. Dies gilt auch fiir
Bepilanzungen mit Biumen und Striuchern.

Jegliche Nutzungsénderungen innerhalb des Freileitungsschutzstreifens der Freileitung bediirfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der 50Hertz

Hinweise
Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreff eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Sollten bei Baumafnahmen innerhalb des Plangebietes Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt
werden, wie z. B. Verfirbungen oder Gertiche, ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu informieren.

Trinkwasser

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Demmin.
Dem Schutz der Trinkwasserschutzzone ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG Rechnung
zu tragen durch besondere Sorgfalt bei allen Vorhaben und Maflnahmen mit denen Einwirkungen auf
das Grundwasser verbunden sein kénnten, um Beeintrdchtigungen sicher auszuschlieBen.

Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen konnen, die zu einer Beeintrichtigung des Grundwassers fithren konnten.

10.

11

12.

Der Entwurf der Satzung der 1. AnderungVorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 8 , Errichtung eines Autohauses
mit Werkstatt” der Hansestadt Demmin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 28.12.2015 bis zum 29.01.2016 wihrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Ubr - 17.45 Uhr
Mi. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Hansestadt Demmin, Bauamt, Hanseufer 3 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Zeit der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in den "Demminer

Nachrichten" am 19.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Unterschrift
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange am28.09.2016
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

nt&rschrift
Der Biirgermeister

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Planes am 0?.&2 Zéﬁ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MafBstab 1 : $ &2  vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Unterschfl
Dipl. Ing. H. Weinert
8.b. Vermessungsingenieur

Die 1. Anderung des Vorhaben und ErschlieBungsplamNrrs , Errichtung eines Autohauses mit Werkstatt®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 28.09.2016 von der Stadtvertretung
der Hansestadt Demmin als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Vorhaben und
ErschlieBungsplan Nr. 8 , Errichtung eines Autohauses mit Werkstatt* wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

vom 28.09.2016 gebilligt.
@mch%;(

Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Satzung der 1. Anderung des Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 8 ,,Errichtung eines Autohauses mit
Werkstatt*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gggefertigt.

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Unterschrift
Der Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB der Satzung tiber die 1. Anderung Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 8 ,.Errichtung
eines Autohauses mit Werkstatt“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt der Satzung Auskunft zu erhalten ist, sindam 25.02. 2017  durch Veréffentlichung in den
"Demminer Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Fzlligkeit und das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Unteré;;

Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 01. 03. 2017

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.03.2014 3
Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben und Erschliefungsplan Nr. 8 , Errichtung eines Autohauses mit
Werkstatt“ erfolgt unter Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Beschlusses ist am 18.04.2014 in den "Demminer Nachrichten" erfolgt.

Unterschrift ™
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Beteiligung der fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindigen Behorde ist exfolgt.

Unterschrift
Der Biirgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist am 23.06.2014 um 18.00 Uhr im Rahmen einer
Biirgerversammlung im Rathaus der Hansestadt Demmin durchgefiihrt worden. Auf die frithzeitige Biirger-
beteiligung ist durch Verdffentlichung in dem "Demminer Nachrichten" am 14.06.2014 hingewiesen worden.

A

Unterschri
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Behorden und die sonstigen Triger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt sein kénnten, sind mit Schreiben vom 07.07.2014 auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB am
Planverfahren beteiligt worden.

Unterschrift
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat auf ihrer Sitzung am 09.12.2015 den Entwurf der 1. Anderung
der Satzung Vorhaben und ErschiieBungsplan Nr. 8 ,Errichtung eines Autohauses mit Werkstatt™ mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in den "Demminer Nachrichten" am 19.12.2015 erfolgt.

L4

Unterschrift
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

Die Behdrden und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt sein kdnnten, sind mit Schreiben vom 04.01.2016 auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB am
Planverfahren beteiligt worden. Sie wurden auf die 6ffentliche Auslegung der Planung hingewiesen.

Hansestadt Demmin, d. 10.02.2017

1
Unterschrift
Der Biirgermeister

Ubersichtskarte unmasstablich
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Satzung Hansestadt Demmin Gber die 1. Anderung des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 8 zur
"Errichtung eines Autohauses mit Werkstalt" in Demmin/Vorwerk

MaBstab 1:500

September 2014

VORHABENSTRAGER:

Jérg Schnabel
Neubrandenburger StraBe 39
17109 Demmin

BEARBEITET DURCH:

Ingenieurbiiro Teetz
Mihlenteich 7, 17109 Demmin
Tel. 03998 / 22 20 47 Fax: 03998 / 22 20 48



