Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Eldepark® der Gemeinde Lewitzrand

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der katastermaRige Bestand im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Eldepark® der Gemeinde Lewitzrand am
ZF.03.2025wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS- Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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2. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Eldepark‘ der Gemeinde Lewitzrand,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 18.03.2025 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.
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3. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Eldepark” der Gemeinde Lewitzrand,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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4. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Eldepark”
der Gemeinde Lewitzrand, sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, ist gemaR Hauptsaizung im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes Parchimer Umland Nr. ..4... am

-umland.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 7 ,Eldepark”
in Kraft.

LewiGrand; <. 9.1 2025

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 18.03.2025 folgende Satzung der Gemeinde Lewitzrand (ber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Eldepark®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Bild./Tour.

Gemarkung Garwitz
Flur 5
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103

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

FHG

Dauwo./
Fewo.

Bild./Tour.

Sondergebiete die der Erholung dienen

"Ferienhausgebiet"
(§ 10 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
"Dauer- und Ferienwohnen"
(§ 11 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
"Bildung und Tourismus"
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH 8m Firsthdhe als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

L]

L‘j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

L] . L] . Wald
(§ 2 LWaldG)

Gewasserschutzstreifen
(§ 29 NatSchAG M-V)

Darstellung ohne Normcharakter

204

Flurstucksgrenzen

Flursticksnummer

Bestandsgebaude

Abriss Gebaude

Bemalfiung

reduzierter Waldabstand 25 m

Bestandsbaume
(Kronentraufe + 1,5m Baumschutz)

zur Fallung beantragte Baume

Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

Il. Hinweise

Artenschutz

1. Die Baufeldfreimachung hat, zum Schutz der Amphibien, Reptilien und
Brutvogel, von Mitte August bis Ende Oktober zu erfolgen. Im Vorfeld ist ein
Reptilien- / Amphibienschutzzaun (Fertigstellung bis Ende Februar) um das

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) Gelénd"e zu stellen unc_i Uber den ges_amten"Zeitra_um intakt zu hglten. Die
1.1 Das Sondergebiet ,Ferienhausgebiet® dient dem Erholungsaufenthalt regglmgﬁlgg Kontroll_e ist zu pfo_tokollleren (okc)_lpglsche Baubegleitung). Im
wechselnder Personenkreise. Aktivitatszeitraum sind Amphibien und Reptilien abzusammeln und in
. . .. o .. . . Bereiche auRerhalb des Baufeldes, welche eine Eignung als Lebensraum

Zulassig sind Ferienhduser mit einer Grundflache von bis zu 120 m? sowie aufweisen, zu setzen. Dies hat so lange zu erfolgen, bis bei dreimaligem

der Eigenart des Gebietes .entsprechende A’?'age“ und Einrichtlungen, d!e Absuchen’ kein Tier mehr gesichtet wird. Beim Auffi’nden von Brutstatten

ii/er Vlersorg_ung Vdes Geb|et_es oder spLortllchen" Zwecken hd'eﬂ?n’ wie (Vogel) oder anderweitiger besonders oder streng geschitzter Arten, ist vor
erwa tulngs ' ersorgungs und agergebaude,  Schan und jeder MaRnahme die untere Naturschutzbehérde zu informieren, um

Speisewirtschaften, Spielplatze und Sportanlagen. geeignete Malnahmen abzustimmen.

1.2 Bzzervsvc())r;fntlegne e?::rggiriebgwiélja::rr' FLrJ:ri deiigigvrvt;)er}gi:g (232: 322 2. Die gesamte Baumalinahme ist durch die ©kologische Baubegleitung zu
! . kontrollieren. Die ausfiihrende Firma ist der unteren Naturschutzbehérde im

Ferienwohnen andererseits. Vorfeld mitzuteilen.

Zulassig sind 3. Brutvogelarten: Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der

- Dauerwohnungen, Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab

- Ferienwohnungen, Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab 28./29. Februar

655/14 - Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, VergramungsmaBnahmen vorzusehen. Vergramungsmafnahmen  wie

- R&ume fiir freie Berufe. Flatterbander in einem Raster von 20x20m besitzen nur eine begrenzte

1.3 Das sonstige Sondergebiet ,Bildung und Tourismus* dient vorwiegend der Wirkungsdauer von etwa 4-6 Wochen. Weitere Maftnahmen in der zeitlichen

Unterbringung von Bildungseinrichtungen sowie von Anlagen fir kulturelle Streckung waren durch die okologische Bauleitung festzulegen und sind mit

und touristische Zwecke. der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Zulassig sind 4. Entsprechend der Beriicksichtigung der Belange des § 39 Abs. 5 BNatSchG

- Bildungseinrichtungen, svtérrfggnGeholze nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar beseitigt

- Anlagen fur kulturelle und soziokulturelle Zwecke, o .

- Anlagen fir touristische Zwecke bzw. Anlagen, die dem Tourismus 5. Im Plangebiet sind zur StraBgnbeIeuchtung {AuBenbeIeuchtung nur Z|§Ige-
dienen, wie Ferienwohnungen, die der Versorgung des Gebietes richtete und. waagerecht mgntlerte Lampen mit planem Schutzglas und einem
dienenaen Anlagen zurVerwaItuhg Versorgung und Lagerung UV-armgn, msgktenfrleundlhchen, energle-sparlenden Lichtspektrum undl einem

’ ’ warmweifden Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2.000 bis max.

- Schank- und Speisewirtschaften, 3.000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Es sind Beleuchtungseinrichtungen zu

- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse

- R&aume fir freie Berufe, herausragen. Die Leuchtkdrper sind nach oben hin vollabgeschirmt und

- Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebspersonal. moglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen sonstige nicht storende Scheinwerfer sind nicht gestattet. Wande diirfen nicht angestrahlt werden.

Handwerks- und Gewerbebetriebe. Baumschutz

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21a 1.  Bé&ume dirfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschéadigt
. . . . BauNVO) werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei
2.1 Ein Uberschreiten der im Plan (Teil A) festgesetzten Firsthéhe durch Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzllche_n Bgs.hmmungen Zum Baum§chutz
¢ . ¢ ¢ . ¢ ¢ technische  Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder auf Baustellt-?n DIN 1.§920 und-R SSB (Richtlinien zum Schutz von Bqumgn

Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig. und Veggtaﬂo_nsbestanden bei Baum_al&nahmen-Ausgabe 2023) sowie die

. . . . . . . N ) . , H ArtB (Hinweise zum Artenschutz beim Bau von Straflen - Ausgabe 2017)
2.2 Als uqterer Bezugspunkt gilt die m|tt!ere Hoéhe der Fahrt_)ahn_c_ier offenthch_en als verbindliche Arbeitsgrundlage zu beriicksichtigen. Befestigungen,
e o &+ & 8 & e ErschlieBungsstrae (Am Kanal) in dem an das jeweilige Baugebiet Tiefbauarbeiten u.i. im Wurzelbereich der geschiitzten Biaume miissen
angrenzenden Abschnitt. grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen

. » » . » » . Oberer Bezugs_punkt zur Bestimmung der Firsthohe ist die Oberkante der der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde.
Dachhaut am hochsten Punkt des Daches. 2. Im Uberplanten Baubereich sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Biume
* * * * * * * 2.3 Im Sonstigen Sondergebiet ,Bildung und Tourismus® ist eine Uberschreitung vorhanden. Da keine Vermessung der Baume vorliegt, wurde eine
. . . . . . . der"GrlundeéchenzahI durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Laﬂgeeinor({jung nach Luft.bild ur?d Begehung .VOF Ort vorgenommen. F)ie
zulassig. Baume, die erhalten bleiben sind bereits mit dem Wurzelschutzbereich
I 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) f(*é;c’n“een”_"a‘;}cguzzg"B;l')gﬂu’r:‘s; d"’r‘;%zzte”tr'nit‘mBii‘;r:t‘:’;gf;::agggerzlrzﬁ
. . 3.1 Nep_enanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Qem sté?digen oc_ler auch nur Vermessung der Bestandsbdume die Einhaltung des Baumschutzes

voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kdénnen, sind auf den nachweisen.

* . nlcht uberbaubarfan Grundstiicksflachen, die sich |nr?erhalb des m Plan 3. Die Naturschutzgenehmigung fir die Fallung von sieben Einzelbdumen im

(Teil A) gekennzeichneten Waldabstandes von 25 m befinden, unzuldssig. Plangebiet wurde mit Schreiben der unteren Naturschutzbehdrde vom

g 4. Hodchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11.09.2024 erteilt.
6 BauGB) Bodenschutz
4.1 Im Sonstigen Sondergebiet ,,Dau"er- und Ferienwohnen® ist je Wohngebaude mzum Bodenschutz in der Begriindung sind zu beachten.
maximal eine Dauerwohnung zulassig. Gewasserschutz
— 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und nach § 29 NatSchAG M-V (Miritz-Elde-Wasserstrake). Die Ausnahme vom
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) Verbot der Bebauung im 50 m Gewasserschutzstreifen wurde mit Schreiben der
5.1 Als Ersatz fur die Rodung von 7 Baumen im Geltungsbereich sind auf dem unteren Naturschutzbehérde vom 16.09.2024 erteilt.
Flurstick 204, Flur 5, Gemarkung Garwitz insgesamt 9 einheimische Trinkwasserschutz
Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Stammumfang Das Plangebiet befindet sich in der TWSZ Illb der Wasserfassung Garwitz. Der
—_ 16-18 cm oder 9 Hochstammobstbdume mit Stammumfang 12-14 cm zu Schutz des Grundwassers ist zu gewahrleisten. Die Verbote und
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine 5-jahrige Pflege und Nutzungseinschrankungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verbissschutz (Stammschutz und Wurzelschutzkorb) sind vorzusehen. Verkehrssicherung

Zum StraBeanurstU(?k 207, Flur 5, Ggmarkung Garwitz_ (Am Kanal) ist fur die Aus  Grinden der Verkehrssicherung und  des  Kontroll-  und

Baumpflanzungen ein Abstand von mindestens 10 m einzuhalten. Unterhaltungsaufwandes fir die offentliche Stralke ,Am Kanal® sowie zur

Pflanzliste Hochstamm 3x verpflanzt, STU 16-18 cm: Verringerung von Gefahren fir die Standsicherheit des angrenzenden

Prunus avium Vogelkirsche EI_‘_ddamnjes Fier Mdiritz-Elde-WasserstralRe sollte fir "aIIe neu zu pflanzenden

Acer opalus ltalienischer Ahorn B&ume ein Mindestabstand von 10 m zum Straflenflurstiick eingehalten werden.

Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

Tilia tomentosa Silberlinde

Robinia pseudoacacia 'Semperflorens'

(Robinie mit Nachblite im September)

Pflanzliste Obstbdume Hochstamm 3x verpflanzt,

STU 12-14 cm:

Apfel:  Gravensteiner. Dilmener Herbstrosen-

apfel, Danziger Kantapfel, Gascoynes
Scharlachroter, Grahams Jubilaumsapfel,
Landsberger Renette, Jakob Lebel,
Goldrenette von Blenheim, Schoner von
Boskoop, Winterprinzenapfel, Boikenapfel,
Birne:  Gute  Graue, Conference, Gellerts
Butterbirne,
Kirsche: Bittners Rote Knorpelkirsche,
Pflaume: Mirabelle von Nancy, Hauszwetschge,
Walnuss. o
Die Verwendung von Wildobst oder alten lokale
8 O 3 Sorten ist zuléssig.
Pférdekoppel
eidenbusch
rechtsverbindlich: 25.04.2025
Endfassung: Oktober 2024
Entwurf: Januar 2024
NUTZUNGSSCHABLONE Planungsstand Datum
r———— Gebietscharakter
SO Bebauungsplan Nr. 7
~ Sonderbauflache

L Geschossigkeit als HochstmaR

0 |GRZ 0,4 — Grundflachenzahl
|

FH 8m — Firsthéhe als Hchstman

offene Bauweise

"Eldepark”
Gemeinde Lewitzrand

Kartengrundlage:

Gemarkung Garwitz Flur 5

Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)

Blurogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin
info@buero-sul.de

MalRstab 1:500

www.buero-sul.de




