Gemeinde Ziegendorf

Bebauungsplan Nr. 6 ,Reiter- und Ferienhof“ fiir den Orts-
teil Neu Drefahl

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ziegendorf ist am 25.07.2025
in Kraft getreten.

Das Bauleitplanverfahren wurde im Parallelverfahren mit der 4. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ziegendorf durchgefuhrt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Umweltprifung (§ 2 Abs.
4 BauGB) sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§§ 3 und 4 BauGB) durchgefihrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

¢« Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung
e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Seit 2011 befindet sich am westlichen Ortsrand von Neu Drefahl der Gemeinde Zie-
gendorf ein Reiter- und Ferienhof, der fir die Gemeinde und die Region mittlerweile
einen sehr wichtigen touristischen und pferdespezifischen Anziehungspunkt darstelit.
Mit der Planung soll der bestehende Standort / Betrieb planungsrechtlich abgesichert

und kiinftige Entwicklungsmdglichkeiten vorbereitet werden. Die Gemeindevertretung

der Gemeinde Ziegendorf hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6

beschlossen.

1. Umweltbelange
Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegentiber dem
jetzigen Zustand beeintrachtigt.

Eine voraussichtliche, erhebliche Beeinflussung der Schutzgiter besteht nicht.

Tab.: Voraussichtliche, nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzguter

Schutzgut Nicht erhebliche Beeinflussung
Mensch Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub und Erschiitte-
rungen, insbesondere wéhrend der Bauphasen




Tiere, Pflanzen, biologi- o Uberplanung von Biotopen mit allgemeiner Funkti-
sche Vielfalt onsauspragung

o Geholzfallungen nicht gesetzlich geschitzter Baume
o artenschutzrechtliche Belange

Boden Versiegelung bisher offener Bodenbereiche

Wasser o Verlust von versickerungsfahigen Flachen und fiir
die Grundwasserneubildung

o Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses

Landschaft, Land- Landschafts-/Ortsbildveranderung durch zusatzliche Bebau-

schaftsbild, Erholungs- ung

wert

Kulturgiter und sonstige o archaologisch relevante Funde mdglich

Sachglter o Bodendenkmalsverdachtsflache im westlichen Plan-
gebiet

Art und Weise der Berlicksichtiqung:

Die Beeinflussung der Schutzgtiter wurde geprift und in einem Umweltbericht (ge-
sonderter Teil der Begriindung) bewertet.

Eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen sind in die
Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB eingeflossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung tUber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
07.09.2022 bis zum 12.10.2022 statt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 07.10.2024 bis
08.11.2024 statt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 31.08.2022 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.



Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geduRert:

Veranderung der Bodenoberflache
Bodendenkmale
Landschaftsschutzgebiet
Artenschutz

Ver- und Entsorgung

Art und Weise der Beriicksichtiquna:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt.
Die Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis Berticksichtigung

Veranderung der Boden- o Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

oberflache o Bestimmung minimierender und vermeidender MaRk-
nahmen

Bodendenkmale Nachrichtliche Ubernahme einer Verdachtsfléche von Bo-

dendenkmalen

Landschaftsschutzgebiet | Antrag auf Herausnahme des Plangeltungsbereiches aus

dem LSG
Artenschutz Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
Ver- und Entsorgung Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 01.10.2024 beteiligt worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geaulert:

Immissionsschutz sowie Beeinflussung der Lebensqualitat in der Nachbar-
schaft

Bodendenkmale
Oberflachengewasser Il. Ordnung
Landschaftsschutzgebiet
Artenschutz

Eingriff / Ausgleich

Mogliche Munitionsfunde

Ver- und Entsorgung



Art und Weise der Berlicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwégung eingestellt. Die
Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis Beriicksichtigung
Immissionsschutz sowie o Hinweis auf eine wohnadaquate Ausrichtung der ge-
Beeinflussung der Le- planten Nutzung unter Wiirdigung der direkt-nach-
bensqualitét in der Nach- barlichen Interessen
barschaft o Hinweis auf die einschlagigen Fachgesetze/-rege-
lungen zum Immissionsschutz bei Vollzug der Pla-
nung
Bodendenkmale Nachrichtliche Ubernahme einer Verdachtsflache von Bo-
dendenkmalen
Gewasser Il. Ordnung Kenntnisnahme und Bestimmung eines Gewéasserschutz-
streifens
Landschaftsschutzgebiet o Antrag auf Herausnahme des Plangeltungsberei-

ches aus dem LSG nebst Kompensation
o Herauslésung wurde seitens der zustandigen Be-
hérde in Aussicht gestellt

Artenschutz Festsetzung artenschiitzender/-schutzrechtlicher Mallnah-
men
Eingriff / Ausgleich o Minimierung des Eingriffs

o Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie daraus re-
sultierende AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Mégliche Munitionsfunde | Kenntnisnahme

Ver- und Entsorgung Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

6. Planungsalternativen

Nach stadtebaulicher Abwagung drangt sich das Plangebiet aus Bestandsgriinden als

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:Rg/Ltgr- undjFerienhof - ohne Alternative auf.
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