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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 6
Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof” in der Gemarkung Drefahl der Flur 2.

Dazu wurde am 11.05.2021 durch die Gemeinde die Aufstellung des B-Plans mit Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Ziel des B-Plans ist die Standortsicherung des Reiter- und Ferienhofes sowie Moglichkeiten der
Weiterentwicklung zu schaffen. Der Betreiber des Hofes zahlt zu den bekanntesten
Pferdetrainern Deutschlands auf dem Gebiet des ,,Natural Horsemanship“. Mittlerweile ist der
Standort in Neu Drefahl ein Anlaufpunkt fiir Touristen und Anhdnger des Pferdesports. Die
Gemeinde Ziegendorf unterstiitzt den Hofbetreiber in seinen Absichten den Standort
weiterzuentwickeln.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaRRnahmen werden die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neugestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
»,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Bearbeitungsmethodik wurde mit der
Unteren Naturschutzbehoérde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
abgestimmt.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof” mit einer GréRRe von ca. 1,63 ha liegt
stidostlich der Ortschaft Neu Drefahl (s. Abb. 1).

Das Gelande ist als relativ eben zu bezeichnen und liegt zwischen 90 bis 92 Normalhéhennull
(NHN / H6hensystem DHHN2016).

Die Ortslage Neu Drefahl wird von Richtung Westen aus Drefahl (iber einen unbefestigten Weg
erschlossen. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine bestehende Hofstelle mit
mehreren baulichen Anlagen, die sich in Nutzung befinden. Typische Weideflachen und
Reitplatze pragen den Hof und die ndhere Umgebung.
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Aktuell wird nordlich der ErschlieBungsstralle ,Ruhner BergstralRe” eine Teilflache als
Parkplatz fir Kraftfahrzeuge genutzt. Gebdude zum Wohnen, Unterkiinfte fiir Gaste und
Mitarbeiter, Reitplatze und Lager befinden sich stidlich der Stral3e.

B-Plan Nr. 6
»Reiter-und Ferienhof*

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (©GeoBasis DE/M-V 2024).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen.

Es handelt sich um die Neuordnung eines in Nutzung befindlichen Reiterhofes. Vorgesehen ist
mit dem B-Plan eine Standortsicherung und eine kiinftige Entwicklung. Aufgrund der Lage im
planungsrechtlichen Aullenbereich waren lber Einzelbaugenehmigungen nur eingeschrankte
Weiterentwicklungen moglich. Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
»Ruhner Berge®, woflir ein Antrag auf Herausnahme gestellt wird. Die Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes wird mit sehr hoch eingestuft.

Ziel ist es eine Vereinbarkeit mit dem Schutzgebiet herzustellen und die Einbindung in die
Landschaftschaft zu gewahrleisten.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes SO , Reiter- und Ferienhof”.
Geplant sind vier Teilflachen SO 1 bis SO 4. Darliber hinaus sind Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
im Norden vorgesehen sowie eine Strallenverkehrsflache, die sich im Wesentlichen am
Bestand der ,,Ruhner BergstraBe” orientiert.
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Im SO 1 und SO 3 ist eine GRZ von 0,6 festgelegt. Eine Uberschreitung ist nicht zuldssig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) gibt an wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind. Die Zahl orientiert sich an dem Bestand und l3asst dennoch
eine Erweiterung zu.

Zulassig sind im SO 1 Ferienwohnungen, Anlagen fiir die Versorgung, die Unterstellung, das
Anbinden und den Auslauf von Pferden, Reitplatze/ - hallen, Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Darliber hinaus diirfen
Rdume fiur die betriebliche Verwaltung, die Betreuung von Gasten und den Gdasteservice
errichtet werden sowie die dem Gebiet dienende Anlagen flir Seminare und Schulungen.
Zul3ssig sind ebenfalls Liden mit einer Gesamtverkaufsflaichen von maximal 100 m? mit dem
Kernsortiment Reitbedarf- und Zubehor, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften sowie dem Gebiet dienende Anlagen und Einrichtungen fir betriebliche
Zwecke.

In den SO 2 bis SO 4 kdnnen jederzeit ortsverdanderliche Ferienhduser mit einer Grundflache
von nicht mehr als 60 m? errichtet werden, offene Reitpldtze und der Versorgung,
Unterstellung, Anbinden und Auslauf von Pferden dienende Anlagen.

Die GRZ ist in diesen Teilflichen SO 2 und SO 4 mit 0,3 festgelegt ohne Uberschreitung.
Innerhalb der Teilflichen ist eine geringe Nutzungsintensitit mit Ubergang in die freie
Landschaft.

Die Ferienhduser im SO 2 bis SO 4 werden flexibel aufgestellt und betragen maximal 60 m?2.
Eine weitere Festsetzung wird zu den Hohen der baulichen Anlagen getroffen. Der untere
Bezugspunkt ergibt sich aus der Topografie. Als Anhaltspunkt fiir die Hohen die umgebenden
Gebdude und eine mogliche Entwicklung im Zuge des B-Plans. Im SO 1 sind Hohen bis maximal
10 m moglich und in den SO 2 bis SO 4 maximal 5 m fir Gebdude und 3,5 m fir die
ortveranderlichen Ferienhduser.

Dariber hinaus legt der B-Plan auf die (iberbaubaren Grundstiicksflachen Baugrenzen fest.
Der B-Plan macht weiterhin Angaben zur Gestaltung von Dachfldachen. Diese sollen in rot,
rotbraun oder anthrazit eingedeckt werden. Zuldssig sind ebenfalls begriinte Dacher.
Unzuldssig sind glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen. Im Sinne des Klimaschutzes
und regenerativer Energien sind reflektionsarme Solarmodule als Teil eines Gebdudes zuladssig.
Angedacht sind Gemeinschaftsstellplatze im Norden des Plangebietes an der Ruhner
BergstraRe, um eine Bindelung zu erreichen. Garagen und Uberdachte Stellplatze fiir
Wohnungen sind nur in der Flache SO 1 zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Westen Uber die
vorhandene ,Ruhner Bergstraf3e”. Es handelt sich hierbei um einen unbefestigten Weg, der in
Teilen ertlichtigt ist. Der Weg soll auch weiterhin genutzt werden.

1.5 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstédnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone ,Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte” in der GroBlandschaft ,Mittleres Eldegebiet mit
westlicher Prignitz“ und in der Landschaftseinheit ,Ruhner Berge und Sonnenberg”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung weisen Abstdnde von mehr als 900 m auf. Eine
Beeintrachtigung wird deshalb ausgeschlossen.
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Die

gesamte

Siedlung Neu

Drefahl

und die nahere

Umgebung

liegen im

Landschaftsschutzgebiet ,Ruhner Berge” (s. Abb. 2). Es ist ein separater Antrag auf
Herausnahme zu stellen.

LSG ,,Ruhner Berge”
P
/ N\
( \
N 1
~ - ’

Abb. 2: Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich mehrere nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope It. Kataster des Landkreises (s. Tab. 1/Abb. 3).
Im Oktober 2021 wurde eine flaichendeckende Biotopkartierung nach Kartieranleitung des
Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. In diesem Zusammenhang wurde auch der
Schutzstatus geprift. Die Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

Tab. 1: Auflistung geschiitzter Biotope It. Kataster (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php).

Ufervegetation

Nr. Abb. | Lfd. Nummer im Kataster Biotop Kartierjahr
des Landkreises
1 PCH16454 Naturnahe Feldhecken 1999
2 PCH16457 Naturnahe Feldgehdlze 1999
3 PCH16458 Naturnahe Feldgehdlze 1999
4 PCH16460 Naturnahe Feldgehdlze 1999
5 PCH16459 Stehende Kleingewdsser einschl. 1999
Ufervegetation
6 PCH16464 Naturnahe Feldhecken 1999
7 PCH16456 Stehende Kleingewdsser einschl. 1999

7
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Nr. Abb. | Lfd. Nummer im Kataster Biotop Kartierjahr
des Landkreises

8 PCH16455 Naturnahe Feldhecken 1999
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Abb. 3: Geschiitzte Biotope im Umfeld (https:// https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,63 ha. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Sondergebiete. Die GRZ wird entsprechend der
Entwicklungsziele  des  B-Plans mit 0,3 ohne Uberschreitung  in  den
SO 2 und SO 4 festgelegt. Im SO 1 und SO 3 wird eine GRZ von 0,6 festgeschrieben ohne
Uberschreitung.

Geplante Ferienhduser sind ortsveranderlich und bis zu einer GréRe von 60 m? beschrankt.
Die vorhandene ErschlieRungsstralle kann im Wesentlichen genutzt werden.

Anhand der Vermessung ldsst sich ableiten, dass eine Flachenbeanspruchung von
2.554 m? innerhalb der Teilflaichen SO 1 bis SO 4 vorhanden ist. Es ist demnach ein Anteil von
etwa 21,2 % aktuell bereits versiegelt.

Die Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.

1.7 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sieht fiir die zur Bebauung vorgesehene
Flache keine Entwicklungsziele vor (s. Abb. 4). Die Umgebung von Neu Drefahl ist als

8
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Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Von Drefahl in Richtung Osten Uber
die Ortslage Neu Drefahl ist ein regional bedeutsames Radroutennetzt geplant.

B-Plan Nr. 6

,—\ Neu Drefahl
‘\ /'

Abb. 4: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(Quelle: https://www.region-westmecklenburg.de/PDF/Karte_Ost.PDF?0bjSvriD=3263&
ObjiD=40&0bjLa=1&Ext=PDF&WTR=18&_ts=1644331922).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg (GLRP WM, LUNG
2008) sieht flir den Geltungsbereich keine MaBBnahmen vor. Als Ziel ist ein Bereich mit
besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur mit hoher Funktionsbewertung
ausgewiesen.

Die Gemeinde Ziegendorf verfiigt seit 1996 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (F-
Plan). Dort wird die Flache des Geltungsbereichs als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Es wird daher im Parallelverfahren die 4. Anderung des F-Plans durchgefiihrt.

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im
Wesentlichen die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Untersuchungsraum
herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch das Vermessungsburo Hiltscher im Jahr 2021
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhéangigkeit der zukiinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Veridnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefdhrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandserfassung von Biotopen beinhaltet eine Wirkzone von 200 m um den
Geltungsbereich. Dort wurde gepriift, ob geschiitzte Biotope und Biotope mit einer Wertstufe
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> 3 vorhanden und mittelbare Wirkungen abzuleiten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs
wurde eine flaichendeckenden Biotopkartierung als Grundlage zur Beurteilung der Eingriffe
durchgeflhrt.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Geldandebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das , Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern®, des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrdchtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 5). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 5: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

Die ermittelte Stufe der Beeintrachtigung kann fir die Beurteilung der Erheblichkeit
herangezogen werden. Je hoher das Schutzgut bewertet wurde ist, desto eher ist eine
Beeintrachtigung auch erheblich.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die Siedlung Neu Drefahl ist durch die Bebauung an der Ruhner BergstralRe gekennzeichnet.
Umgeben ist der Ort von Pferdeweiden und Wald.

Eine Anbindung an das liberortliche Stralennetz ist Gber LandesstraRen und anschlieSend an
die A 24 moglich. Von Neu Drefahl selbst flihren in westliche und 6stliche Richtung zunachst
nur unbefestigte Straflen.

Laut ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,,Ruhner Berge“ (VI 3 - 6), dessen Schutzwiirdigkeit
mit sehr hoch eingestuft wird (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php).

Nach GLRP WM (LUNG 2008) besitzt die Ortslage Neu Drefahl einschlieRlich der naheren
Umgebung eine herausragende Bedeutung bei der landschaftsgebundenen Erholung. Das
Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge” erstreckt sich von der Landesgrenze im Siiden bis an
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die A 24 im Norden. Aufgrund seiner Eigenart und abwechslungsreichen Landschaft dienen
die Flachen der Erholung.

Der Reiterhof ist in Betrieb und gekennzeichnet durch die Ausbildung von Pferden. Bekannt
ist die Anlage Uiber die Landesgrenzen hinweg und wird daher immer starker frequentiert.
Als Vorbelastungen sind Larm, Staub und Licht durch die Nutzung des Gelandes zu nennen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die hier vorgelegte Planung stellt die aktuellen Entwicklungsziele der Gemeinde Ziegendorf
dar und unterstiitzt damit den Betreiber des Reiterhofes. Uber die bisherigen Angebote hinaus
besteht Bedarf an Ausbildungsmoglichkeiten mit touristischer Nutzung im Bereich des
Pferdesports.

Ziel ist es das derzeitige Angebot in den Bereichen Pferdeeinstellplatzen,
Trainingsmoglichkeiten, Beherbergung von Gasten und Schulungen zu verbessern und zu
erweitern. Der Standort hat sich in den letzten Jahren zu einem Anziehungspunkt des
Pferdesports etabliert. In dem landlich gepragten Raum im Siden Mecklenburg-
Vorpommerns werden Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen.

Bauliche Erweiterungen wie Wohn- und Schulungsrdume, Sanitdranlagen und
Gemeinschaftsraume werden vorrangig im SO 1 an der Ruhner Bergstralie gebaut, womit eine
Beunruhigung in Richtung freie Landschaft vermieden wird.

Zu beriicksichtigen ist bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und menschliche
Gesundheit auch die Wohn- und Erholungsfunktion. Der Geltungsbereich beinhaltet bereits
bebaute Flachen des Reiterhofes und Weideflachen. Zwischen den eingezaunten
Pferdkoppeln besteht weiterhin die Moglichkeit Wege in die offene Landschaft und
angrenzende Waldflachen zu nutzen.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu keiner Beeintrachtigung der Erholungsnutzung.

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die ,,Ruhner BergstraBe”, die direkt im B-Plan
miindet. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besteht in Neu Drefahl nicht. Mit
dem PkW dagegen besteht die Mdoglichkeit einer schnellen Anbindung an die LandesstralRe
084, Bundesstrafie 321 und die Autobahn 24.

Durch das kilinftige Gebiet eines Reiter- und Ferienhofes sind fiir das Schutzgut keine
anlagenbedingten Wirkungen zu prognostizieren.

Als betriebsbedingte Auswirkungen ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
steigende Gastezahl, Kursteilnehmen oder Tagesgdste zu nennen. Durch Angestellte des
Betriebes ist gerade in den Morgen- und Abendstunden mit erhohtem Pendlerverkehr zu
rechnen.

Die Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschrdanken, wenn Bautatigkeiten vor allem im SO 1 vorgenommen werden.

Es gilt die Vereinbarkeit der umgebenden Wohnnutzung mit dem Reiter- und Ferienhof
hinsichtlich des Immissionsschutzes. Die nachbarlichen Interessen sind gegenseitig zu wahren.
Unter Berlicksichtigung der Lage am Ortsrand und der Vorbelastung, ist von einer geringen
Empfindlichkeit auszugehen. Die Einwirkintensitdt durch das Vorhaben ist als gering
einzustufen, woraus sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und
menschlicher Gesundheit ergibt.
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Oktober 2021 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 2 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
»,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprdagung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fiir die Beriicksichtigung von mittelbaren Beeintrachtigungen wurden gemaf Anlage 5 der HzE
(MLU 2018) zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m abgeleitet. Innerhalb der Wirkzonen fiir
mogliche mittelbare Wirkungen wurde das Vorhandensein von gesetzlich geschiitzten
Biotopen und Biotopen mit Wertstufen > 3 gepriift.

Der Geltungsbereich wird in Ganze landwirtschaftlich und gewerblich genutzt in Form von
Pferdeweiden, Ubungsplitzen sowie Wohn- und Beherbergungszwecken. Ziel des B-Plan ist
die Neuordnung des bestehenden Reiterhofes und die Erweiterung des Angebotes dem
steigenden Bedarf angepasst.

Die ErschlieBung erfolgt (iber einen unbefestigten einspurigen Weg von Drefahl aus (Abb. 6).
Am Eingang zur Ortslage Neu Drefahl stockt eine alte Eiche, die als Naturdenkmal ausgewiesen
ist.

Abb. 6: Zuwegung liber unbefestigten Weg mit Naturdenkmal Eiche
(Foto 25.10.2023).

Ein Wohn- und Blrogebdude befindet sich an der unbefestigten StralRe mit Nutzung eines Pkw
Stellplatzes nérdlich davon (s. Abb. 7).
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Abb. 7: Bestandsgebdude und Parkplatz an der ErschlieBungsstraRe
(Foto 25.10.2021).

Auch in Richtung Norden Uber den Geltungsbereich hinaus erstreckt sich die Nutzung als
Pferdeweiden (s. Abb. 8).

Abb. 8: Weideflachen nordlich des Geltungsbereichs (Foto 25.10.2021).

Das Geldande des Reiterhofes ist gekennzeichnet durch Bestandsgebaude, Schuppen,

Lageplatze und mobile Unterkiinfte in Form von Wohnwagen (s. Abb. 9 und 10). Dazwischen
liegen immer Bereiche mit Griinland und Weidenutzung.
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Abb. 9: Nebengelass und mobile Unterkiinfte (Foto 25.10.2021).

Abb. 10: Gebdudebestand (Foto 25.10.2021).

In Nutzung befindliche Ubungsplitze sind durch Vertritt des Bodens gekennzeichnet (s. Abb.
11). Die Bereiche zum Auslauf der Pferde sind abgezaunt.
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Abb. 11: Pferdeauslauf, Ubungsplitze (Foto 25.10.2021).

Im westlichen Plangebiet stockt eine Siedlungshecke aus liberwiegend Nadelgehdlzen, wie
Larche, Fichte, Douglasie. Wenige Birken sind in der linearen Gehdlzstruktur vorhanden. In der

Strauchschicht stocken Holunder, Hartriegel, Rose und Essigbaum (s. Abb. 12). Zahlreiche
Nadelgeholze sind geschadigt, abgangig oder tot.

Abb. 12: Siedlungshecke im westlichen Plangebiet
(Foto 25.10.2021).

Als Parkflache zum Abstellen von Pkws dient eine mit Zierrasen bestandene Flache noérdlich
der ErschlieBungsstraBe (s. Abb. 13).
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Abb. 13: Zum Parken genutzte Flache an der Ruhner BergstrafBe (Foto 25.10.2021).

Das Gelande des in Nutzung befindlichen Reiterhofes ist gekennzeichnet durch typische

Ubungsplatze, Einzdunungen, Lagerflichen, Unterstellméglichkeiten fiir Pferde und mobile
Unterkinfte fur Reiter (s. Abb. 14 und 15).

Abb. 14: Nutzflache Reiterhof (Foto 25.10.2021).
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Abb. 15: Nutzfliche Reiterhof (Foto 25.10.2021).

Eine Vermessung der ortlichen Gegebenheiten einschlieflich der Gehdlze erfolgte durch das
Vermessungsbiro Hiltscher im Jahr 2021 und ist in der Karte 1 ,Bestand und Planung”
dargestellt.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Badume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Das gilt u. a.
nicht fir:
e Bdume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

GemalR Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die Geholze in Abhdngigkeit des
Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1 : 1 bis 1 : 3.

Absterbende und abgestorbene Baume unterliegen keiner Kompensationspflicht.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt.

Die Gemeinde Ziegendorf verfligt Gber keine Baumschutzsatzung.

Die im Geltungsbereich und in der Wirkzone bis 200 m anzutreffenden Biotoptypen sind in der
Tab. 2 dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Priifung nicht relevant.




UWB zum B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,,Reiter- und Ferienhof* Neu Drefahl

Tab. 2: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefidhrdung? Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit* status®

GMW Frischweide 2 3 - 3

BHB Baumhecke 1-3 3 § 20 3

BFX Feldgeholz aus tGberwiegend 1-3 2 §20 3
heimischen Baumarten

VSZ Standorttypischer Gehoélzsaum 3 3 §20 3
an FlieRgewdssern

AC

WEA Frischer bis trockener 1-3 3 - 3
Eichenwald armer bis ziemlich
armer Standorte

S Naturnahes Stillgewasser 1-3 3 §20 3

GMA Artenarmes Frischgrinland 2 1 - 2

WKz Sonstiger Kiefernwald 1-2 1 - 2
trockener bis frischer
Standorte

RHU Ruderale Staudenflur frischer 2 1 - 2
bis trockener Mineralstandorte

WFD Erlen- und Birkenwald stark 1-2 2 - 2
entwasserter Standorte

WXS Sonstiger Laubholzbestand 1-2 1 - 2
heimischer Arten

PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 1 - 2
heimischen Baumarten

PHZ Siedlungshecke aus 1 1 - 1
heimischen Geholzarten

WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 0 1 - 1
trockener bis frischer
Standorte

OoDSs Sonstige landwirtschaftliche 0 0 - 0
Betriebsanlage

PzS Sonstige Sport- und 0 0 - 0
Freizeitanlage

oVvD Pfad, Rad- und FuRweg 0 0 - 0

ovu Wirtschaftsweg, nicht- od. 0 0 - 0
teilversiegelt

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0 - 0

BB)J Jingerer Einzelbaum - - - -

BBA Alterer Einzelbaum - - §18 -

BRR Baumreihe - - §19 -

BRN Nicht Verkehrswege - - §18 -
begleitende Baumreihe

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefahrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3
= stark gefdhrdet, Stufe 4 = von vollstéandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschiitztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschutzt, eigene Ergdnzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend MindestgréRBe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Gefdhrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) durch das Bliro UMWELT & PLANUNG Brit Schoppmeyer (2024) angefertigt.

Fir das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2021 eine Prasenzkartierung
vorkommender Brutvogelarten vorgenommen

Insgesamt konnten 24 Brutvogelarten im Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesen
werden. Aus den Tageskarten ist ersichtlich, dass sich die potenziellen Brutvorkommen
auf den Gebaudebestand und die Gehdlze im Untersuchungsgebiet konzentrieren.

Haufig vertreten ist der Haussperling, gefolgt von der Amsel. Sperlinge finden ideale
Brutmaoglichkeiten an und in den Gebduden des Untersuchungsgebiet. Diese sind auf Grund
ihrer nicht sterilen Bauweise an zahlreichen Stellen von Strukturen (v. a. Nischen, Spalten)
durchzogen, die fir den Nestbau von etlichen Nischenbriitern, wie Haussperling,
Hausrotschwanz, Amsel und Bachstelze geeignet sind. Die Rauchschwalbe kommt
ebenfalls im Plangebiet und dessen Umfeld vor. Die Art profitiert am Standort von der
Pferde- und Kleintierhaltung in der Ortslage Neu Drefahl.

Die Gilde der Hecken- und Geblischbriter ist durch Amsel, Méonchsgrasmiicke und Nachtigall
vertreten. Als Baumbriter bzw. Arten der Geholze wurden dariber hinaus auch Blau- und
Kohlmeise, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp nachgewiesen. Hohlenbriiter finden zudem
in angebrachten Kasten geeignete Nistmoglichkeiten.

Besonders wertvolle Arten finden sich in den Offenlandbereichen der Weideflachen in
Randgebieten des UG. Hier befinden sich extensive Brachflachen, die auf Grund ihrer Struktur
und der artenreichen Vegetation sowohl Nahrungs- als auch Versteckmoglichkeiten bieten.
Beides stellt fiir Wachtel, Gold- und Grauammer als auch Neuntbter wichtige
Habitatrequisiten da.

Daneben finden sich auf Brachflachen wie dieser in der Regel ausreichend Insekten, um vor
allem die Jungvogel in den ersten Lebenstagen mit ausreichend eiweilShaltiger Nahrung zu
versorgen.

Eine weitere, naturschutzfachlich betrachtet, wertvolle Art stellt die Heidelerche dar.
Brutvorkommen liegen wohlmoglich aullerhalb des bebauten und stérungsfreien
Plangebietes. Fir diese wie auch einen Grof3teil der Arten stellen die Freifldchen innerhalb des
Plangebietes Nahrungsflachen dar.

2.2.1.3 Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang der Gehodlzstrukturen im Bereich der
WaldauRenrdnder, der Ruhner BergstralRe und innerhalb des Untersuchungsgebiets im
Bereich der wenigen Gehdlzstrukturen und Einzelbdume, aber auch innerhalb der
kleinstrukturierten Bebauungen. Zudem ist die Jagd (iber offenen Weideflachen
anzunehmen.

Unvermeidbar ist die Fallung von teilweise abgangigen Fichten und Larchen zwischen den
Sondergebieten SO 1/2 und SO 3 im Bereich einer Siedlungshecke. Die Nadelbdume weisen
aufgrund ihres Alters und Fehlen von Hohlungen und Spalten keine geeigneten
Quartiersmoglichkeiten auf. Durch die geplante BaumalRnahme wird der Jagdlebensraum
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der Fledermduse unwesentlich verdandert. Wertvolle lineare Gehdlzstrukturen im Umfeld
bleiben als Jagdlebensraum erhalten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im vorhandenen, kleinstrukturierten
Gebaudebestand des Reiterhofes ist anzunehmen. Mit der vorliegenden Planung ist zur
Bebauung offener Bereiche zwischen dem Bestand, der Riickbau/Verlagerung von
Nebenanlagen wie Schuppen, Tiny-Hauser, Stallungen o. A. geplant. Diese Gebiude bieten
Fledermausen potenziell geeignete, temporare oder permanente Quartiermoglichkeiten.

2.2.1.4 Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde anhand
einer Prasenzkartierung im Untersuchungsgebiet Gberpruft.

Die Kartierungen fanden bei geeigneten Witterungsbedingungen an insgesamt vier
Kartiertagen statt.

Die Feststellung der einzelnen Individuen erfolgte durch Sichtbeobachtung unter gezieltem
Ansteuern potenzieller Habitatstrukturen.

Im Ergebnis der Begehungen wurde die Zauneidechse im Bereich des geplanten
Sondergebietes SO 2 nachgewiesen.

Das Vorkommen in den dicht bewachsenen Ruderalfluren und Landreitgras in
Randbereichen anzunehmen, Nachweise gelangen jedoch lediglich im Bereich gut
einsehbarer, llickig bewachsener Flachen.

2.2.1.5 Amphibien

Die Beurteilung als Lebensraum bzw. Wanderkorridor erfolgte (iber eine Abschatzung der
vorhandenen Strukturen.

Im Ergebnis zeigte sich, dass optimale Laichgewasser etwa 100 m 0Ostlich in zwei
Kleingewdssern liegen. Durch die Lage potenzieller Laichgewasser zwischen Waldflachen und
kleinstrukturierten Uberwinterungshabitaten innerhalb des Geltungsbereichs ist eine
Wanderbewegung inmitten des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von nach Anhang IV geschiitzten
Amphibienarten nicht auszuschlieRBen.

Eingriffe in Laichgewdsser dieser nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Amphibienarten werden ausgeschlossen.

2.2.1.6 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefdahrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natilirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fiir
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bericksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie flir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
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»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heil3t, kein genetischer Austausch maoglich ist.

Es handelt sich bei dem Standort um einen in Nutzung befindlichen Reiter- und Ferienhof.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung/Nutzung besteht fiir die Flache keine Bedeutung im
Biotopverbund.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes ,Reiter- und Ferienhof werden lGberwiegend
anthropogen beeinflusste Flachen beansprucht. Aktuell besteht bereits eine Nutzung durch
Gebaude, Lager- und Wohnflachen sowie Trainingsplatzen fir die Ausbildung von Pferden und
Weiden.

Ziel ist die Neuordnung und weitere Entwicklung des Hofes. Mit der Umsetzung wird sich an
dem offenen Charakter des Gebietes nichts dndern. Eine geschlossene Bebauung in Richtung
Suden (SO 2 bis SO 4) ist mit den Festsetzungen nicht gegeben. Die Bebauung zur Erweiterung
des Angebotes an Schulungen, Gastezimmern und Betriebseinrichtung wird sich um die
bisherige Hofstelle (SO 1) konzentrieren.

Beansprucht wird der Biotoptyp ODS mit einer Mischung aus bebauten Flachen und
Freiflachen, die der typischen Nutzung eines Reiterhofes entsprechen. Eine reine Weideflache
GMA wird im SO 4 beansprucht. In den Teilflichen SO 2 bis SO 4 sind jederzeit
ortsveranderliche Ferienhduser mit einer Grundflache von nicht mehr als 60 m? sowie Anlagen
fir die Versorgung, die Unterstellung, das Anbinden und den Auslauf von Pferden und
Reitplatze zulassig. Teilweise befinden sich schon ortsverdanderliche Wohnwagen/Bauwagen
auf der Flache.

Fallungen von geschitzten Einzelbdumen sind nicht vorgesehen. Im stidwestlichen Plangebiet
stockt eine Siedlungshecke mit sparlicher Strauchschicht. Vorgesehen ist ein Umbau der Hecke
mit standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten. Vitale Gehdlze sollen in die
kiinftige Gehdlzflache integriert werden. Es handelt sich bei dem Gehélzbestand um Fichte,
Larche, Douglasie und Birke in der Baumschicht. Abgestorbene und abgéngige Gehdlze sind zu
entnehmen. Die MaBRnahme K 1 zur Anlage eines Siedlungsgehdlze ist in der Anlage 4 — Karte
4 dargestellt.

Im Westen erstrecken sich zusammenhangende bestockte Flachen, die nach
Landeswaldgesetz als Wald eingestuft wurden. Lt. § 20 LWaldG sind zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Betroffen sind tGberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Direkt tGberbaut
wird der Biotoptyp ,,Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage” (ODS) mit der Wertstufe O.
Zugeordnet wurden hier auch in Nutzung befindliche Freifldchen, die den Charakter des
Reiterhofes bestimmen. Reines Griinland in Form einer Weideflaiche (GMA) wird nur in
geringem Umfang beansprucht. Die kiinftige Bebauung wird sich auf die Teilflache SO 1 an der
Ruhner Bergstralle konzentrieren. In den Teilflaichen SO 2 bis SO 4 sind ortsverdanderliche
Ferienhduser, die auf eine Grundflache von 60 m? beschrankt sind, zuldssig und Anlagen fiir
die Versorgung, Unterstellung, Auslauf von Pferden mit Reitplatzen. Durch den Betreiber des
Reiterhofes sind z. B. Tinyhduser in Form von Wagen angedacht.
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Mittelbare Eingriffe iiber den Geltungsbereich hinaus werden aufgrund der Ausgangssituation
nicht betrachtet. Die Flache im Geltungsbereich wird schon jetzt als Reit- und Ferienhof mit
Lehrgdngen, Hobbyreiten und Beherbergung genutzt. Mit dem B-Plan ist eine Sicherung des
Bestandes und die funktionsbezogene Entwicklung des Standortes vorgesehen. Der Ort Neu
Drefahl ist gepragt von grof¥flachiger Weidenutzung und Pferdehaltung. Gegeniiber dem
Bestand wird es zu keiner anderen Nutzung kommen. Eine Funktionsbeeintrachtigung ist nicht
abzuleiten, da die vorhandene Nutzung als Reiter- und Ferienhof nur geordnet wird mit den

Festsetzungen des B-Plans.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehdlzstrukturen durch fachgerechte Malinahmen vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Das beinhaltet die MaBBnhahme V 1 mit allgemeinen
Hinweisen zum Gehdlzschutz und die MaBnahme V 2 zum Schutz von Gehdlzen vor Verbiss.
Die SchutzmaBBnahme S 1 beinhaltet den Einzelstammschutz flir Geholze in der Bauphase, die
im zu bebauenden Bereich stocken und im nahen Umfeld.

Fir das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes und einer mittleren Einwirkintensitat eine geringe
Beeintrachtigung.

2.2.2.2 Brutvogel

Mit  Einhaltung einer  Bau-/Féllzeitenregelung  (Vas2)  konnen  baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden.

Verluste von Niststatten der Gebdude- und Nischenbriter sind durch die Anbringung von
Nistkdsten zielgerichtet zu mindern. Das Plangebiet bietet Brutvogelarten landlicher
Siedlungsraume nach geplanter Bebauung mit entsprechender Grundstiicksbegriinung
weiterhin geeignete Nistmdglichkeiten und Nahrungsflachen.

Um die oOkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gebadude- und Nischenbriter im rdumlichen Zusammenhang zu sichern, sind
vorgezogene ArtenschutzmalBnahmen zu treffen.

Hierzu sind bei Verlust von Niststatten eingriffsnah Ersatzkasten fir Halbhoéhlen- und
Hohlenbriter anzubringen.

Flr Baum- und Gebuschbriter als auch Bodenbriter ist mit der Fallung einzelner Fichten und
Larchen innerhalb einer  aufzuwertenden Siedlungshecke im westlichen
Untersuchungsgebiet keine Verschlechterung der lokalen Population auszugehen.
Wertvolle Habitate von Neuntoter, Wachtel und Ammern liegen aullerhalb des
Geltungsbereichs und werden nicht Gberbaut. Aufgrund angrenzender extensiver Weide-
und Brachfldchen ist infolge des Betriebsausbaus von einer potenziellen Verschiebung von
Brutrevieren storungsempfindlicher Brutvogelarten auszugehen.

2.2.2.3 Fledermduse

Durch die geplante Bebauung innerhalb der Liicken des Bestandes wird der Jagdlebensraum
der Fledermause unwesentlich verandert. Wertvolle lineare Geholzstrukturen im Umfeld
bleiben als Jagdlebensraum, potenzielle Hohlenbdaume als Quartiermdglichkeiten bleiben
erhalten. Baubedingte Storungen konnen bei dieser nachtaktiven Artengruppe
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ausgeschlossen werden und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population aus.

Eine Quartiernutzung des vorhandenen Gebdudebestandes als Sommer- oder
Zwischenquartier ist anzunehmen. Das Vorkommen von Winterquartieren in geeigneten
Gebduden (zentrales Wohngebaude) ist potenziell moglich.

Um Beeintrachtigungen potenziell vorkommender, gebdaudebewohnender Fledermduse
auszuschliefen, muss im Bauantragsverfahren vor Gebdaudeabriss oder —erneuerung eine
visuelle Kontrolle der Gebdude durch geeignetes Fachpersonal vorgenommen werden.
Zudem ist die Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung (Gebduderiickbau im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28./29. Februar auerhalb der Sommer- und Zwischenquartiersnutzung) zu
sichern (Vars2).

Die erste Besatzkontrolle sollte mit ca. zweiwéchigem Vorlauf durchgefiihrt werden und
muss je nach Witterung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten. Somit
kann auch auf groRere Befunde in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde gehandelt
werden. Die zweite Kontrolle erfolgt dann unabhangig kurz vor Beginn der Abbruch- bzw.
Sanierungsarbeiten.

Die Beseitigung von Quartieren (auch von temporar genutzten Zwischenquartieren) erfillt
den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG. Quartierverluste
sind daher im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme auszugleichen.

Fiir Verluste von Fledermausquartieren sind am zu erhaltenden bzw. geplanten
Gebadudebestand Fledermauskdsten anzubringen. Der genaue Umfang bzw. der Kastentyp
ist nach der Kontrolle des rickzubauenden Gebdudebestandes mit der zustandigen
Fachbehorde festzulegen.

2.2.2.4 Reptilien

Um Schadigungen- bzw. Stérungen der Geblschbriiter zu vermeiden, ist vor Beginn der
Brutzeit (bis Ende Februar) die Vorhabenfliche fiir den Abfang der Zauneidechse
vorzubereiten. Zur Verbesserung der Fangbarkeit sind handisch (ohne Befahren der Flache,
mit Freischneider) Jungaufwuchs, Reisig-, Schutthaufen zu entfernen, Fangtrassen anzulegen
und ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Wenige Strukturen (Reisighaufen, Jungaufwuchs,
Stauden) sind an geeigneten, sonnigen Bereichen der Siedlungshecke zu belassen.

Innerhalb der Habitatflachen sind ab Mitte/Ende April regelmaRige Abfangaktionen per
Hand- und Kescherfang durchzufiihren. Die Abfangmethode kann in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde angepasst werden.

Gefundene Tiere sind anschlieend aulerhalb des Baufeldes in geeignete Strukturen
umzusetzen. Wenn bei drei aufeinander folgenden Begehungen innerhalb der Fldche keine
Sichtungen von Tieren mehr erfolgen, kann die Abfangaktion in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde beendet werden.

Die Umsetzung der o. g. Malinahmen sind durch geeignetes Fachpersonal vorzunehmen. Der
gesamte Malnahmenablauf (Vagg5) ist durch die 0©kologische Baubegleitung zu
protokollieren. Aufgabe ist die Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung der
landschaftspflegerischen MalRnahmen einschlielllich der Vermeidungs-, Verminderungs-
und Artenschutz- MalRnahmen.
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2.2.2.5 Amphibien

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Geltungsbereich um eine strukturreiche
Siedlungsflache handelt. Uber den Zeitraum der Bauphase kann auf den Einsatz temporéarer
Leiteinrichtungen verzichtet werden, da ein Massenaufkommen wandernder Amphibien
nicht bekannt ist oder zum Zeitpunkt der Untersuchungen beobachtet werden konnte.

Eine Kollisionsgefahr mit Baufahrzeugen kann aufgrund der tageszeitlichen Arbeiten in Bezug
auf die ddmmerungs- und nachtaktiven Amphibien ausgeschlossen werden. Vielmehr hat eine
Baugrubensicherung Uber die gesamte Bauphase zu erfolgen (Vared). In Zeiten ohne
Bauaktivitdt sind die Baugruben abzubdschen oder abzudecken um eine Fallenwirkung fiir
Kleintiere aller Art zu vermeiden. Die Funktionalitat ist durch regelmaRige Kontrollen der
Okologischen Baubegleitung zu tGberpriifen.

Flr das Schutzgut Tiere ergibt sich unter Berlicksichtigung der zu realisierenden MaRnahmen
eine mittlere Beeintrachtigung.

2.2.2.6 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat nach GLRP WM (LUNG 2008) keine Bedeutung im tberregionalen und
regionalen Biotopverbund.
Fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet stehen Sand-/Kies-/Lehm-Braunerde/Parabraunerde/Kolluvisol (Kolluvialerde)
an (s. Abb. 19). Es handelt sich dabei um Endmordnen und Gebiete mit starkem Relief mit
geringem Wassereinfluss in kuppigen bis hiigeligen Lagen.

Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen die Boden innerhalb des Geltungsbereichs eine sehr hohe
Schutzwirdigkeit auf.
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1

Abb. 19: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natliirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturndhe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist in Teilen bebaut und wird als Reiterhof und
Ausbildungszentrum genutzt. Durch Bebauung gekennzeichnete Flachen wurden einer
geringen Schutzwiirdigkeit (rot) zugeordnet (s. Abb. 20). Darunter fallen auch Verkehrswege.
In Nutzung befindliche Weideflachen und Reitpldtze weisen eine erhohte Schutzwiirdigkeit
(gelb) auf. Eine hohe Schutzwirdigkeit (hellgriin) wird zusammenhadngenden Waldflachen und
Feldgehdlzen zugewiesen.
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Abb. 20: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natlrliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 21).
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Abb. 21: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um die Beanspruchung von Sand als Bodenart. Die Acker- und Griinlandzahlen
fur unbebaute Flachen liegen zwischen 22 und 48 (https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php). Die erhohte Acker- und Griinlandzahl von 48 betrifft nur eine kleine
Teilflache im stidwestlichen Geltungsbereich.

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen aufgrund von Zu- und Abschlagen in
Abhangigkeit von Klima und ausgewahlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und
andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betrégt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38
(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Das Planungsgebiet wird mit einer mittleren natirlichen
Bodenfruchtbarkeit eingestuft.

28



UWB zum B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,,Reiter- und Ferienhof* Neu Drefahl

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Sandige und kiesige Boden weisen eine gute Durchlassigkeit auf. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist daher moglich im Geltungsbereich. Der Boden ist damit in der Regel
gut durchliftet und erwdarmt sich in kurzer Zeit.

Als natiirliches Speichermedium ({bernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fiihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen von bisher offenen
Bereichen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft
verloren. Mit einer Anderung des Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boden zdhlen ur- und friihgeschichtliche Siedlungsstatten. GemalR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schiitzen. Das Vorhandensein eines Bodendenkmals ist bekannt.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. GemaR § 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphare als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflaichen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flachen. Unter dem Grundsatz fir
Versiegelungen auch Entsiegelungen durchzufiihren, stehen nur begrenzt Flachen zur
Verfligung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

In der Tab. 3 sind die vorhandenen Versiegelungen und die moglichen Versiegelungen in
Abhéangigkeit der GRZ ermittelt. Dabei ist festzustellen, dass rechnerisch insgesamt eine
zusatzliche Versiegelung von 3.624 m? zu bericksichtigen ist (s. Tab. 3).
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Tab. 3: Uberbaubare Flidchen in Abhingigkeit der GRZ.

Flache GroBe | Bestand max. Versiegelung | Versiegelung bei Planung
(m?) Uberbauung | anhand GRZ (m?) (max. Versiegelung anhand GRZ
(m?) 0,6 | 0,3 abziiglich Bestand Versiegelung)
SO1 6.304 1.959 3.782 1.823
SO 2 1.135 90 341 251
SO 3 2.254 218 1.352 1.134
SO 4 2.342 287 703 416
Summe | 12.035 2.554 6.178 3.624

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die Gemeinschaftsstellplatze im Norden mit
Anbindung an die ErschlieBungsstralRe als offene Stellflaichen fur Kraftfahrzeuge in
wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt werden.

Die ErschlieRungsstralie soll kiinftig in vorliegender Form genutzt werden.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flachenbedarf erhebliche
Anspriche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bereits im
Flachennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
die einer erheblichen Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe unterliegen. Zu
bericksichtigen sind darliber hinaus Ubergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen (s. Abb. 22). Die Versiegelung wird auf das MaR der GRZ
beschrankt. Diese betragt 0,3 in den Gebieten SO 2 und SO 4 sowie 0,6 in den Gebieten SO 1
und SO 3.

Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natirlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, BaustrafRen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Mdglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrdage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfdlle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautatigkeiten mit verstarkter
Frequentierung des Plangebietes.
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Abb. 22: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden
(Quelle: LABO 2009).

Sofern bei den Erdarbeiten Fremdstoffe, Miillablagerungen und sonstige Verunreinigungen
festgestellt werden, sind diese einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Die Untere
Bodenschutzbehorde ist bei Anhaltspunkten fiir schadliche Bodenveranderungen in Kenntnis
zu setzen. Im Zuge der Bauvorbereitung zur ErschlieRung des Gebietes sind Lagerflachen,
Baustelleneinrichtung und dhnlichen Einrichtungen flachensparend herzustellen und
bodenschonend zu nutzen. Eine Zwischenlagerung von Boéden hat getrennt nach
Bodensubstrat zu erfolgen. Bodenmieten diirfen nicht befahren werden. Beim Einbau
mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) ist nachweislich geeignetes Material unter
Beachtung der LAGA zu verwenden. Wird auBerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen
Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe
die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im
Bereich des Geltungsbereiches bekannt.

Der Umgang mit Boden hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften des
§8§ 4, 7 BBodSchG, §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden,
Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu
schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens
seine natlirlichen Funktionen wieder erfiillen kénnen.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden Biotope mit allgemeiner Bedeutung
beansprucht (Wertstufen 0 und 1).

Wahrend der Bautétigkeiten einschlieflich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewassern auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter
Sicherungsmaflinahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
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unverzuglich zu beseitigen und die Umweltbehdérde dartiber zu informieren. Sollte es im Zuge
von Baumalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten geben, ist
die zustandige Behorde in Kenntnis zu setzen.

Gemald HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.

Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusatzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitat der Ubrigen Kompensationsmallnahmen nicht bereits
gegeben ist. Es handelt sich hier um die Neuordnung eines bestehenden Hofes. Um den
Gebdudebestand an der Ruhner BergstraBe sind Reit- und Trainingsplatze fir Pferde
angeordnet mit Unterstanden, Lagerflachen und Unterkiinften. Das ganze Geldnde des B-
Plans ist anthropogen gepragt durch Nutzungen des Pferdesports. Dementsprechend ist
davon auszugehen, dass das natlrliche Bodengefiige gestort ist. Dominante Bodenarten sind
Sande. Im Vergleich zu Moorbdden, Dinen und Auen ist dieser Typ stark verbreitet. Die
vorkommenden Béden im Plangebiet weisen (iberwiegend eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
auf.

Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU
2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur anhand der beeintrichtigten
Biotoptypen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich Giberwiegend um einen bestehenden Hof, der als sonstige
landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) mit der Wertstufe 0 und durchschnittlichen
Biotopwerten von < 1 eingestuft wurde. In den Teilflaichen sind unterschiedliche
Versiegelungsgrade zu verzeichnen.

Die Biotopwerte geben die durchschnittliche Ausprdagung des Typs wieder und bilden die
Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Es sind keine Funktionen von
besonderer Bedeutung gemdaR Anlage 1 HzE (MLU 2018) betroffen. Ein zusatzliches
Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten. Unter Bericksichtigung der geplanten
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind die Eingriffe im
Zusammenhang mit den Eingriffen in Biotopfunktionen kompensierbar.

Der Umfang an KompensationsmalRnahmen umfasst eine Gehdlzpflanzung im Plangebiet und
dariber hinaus die Umwandlung von Acker.

Unter Beruicksichtigung der Vorbelastung, ist von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen
und die Einwirkintensitat durch das Vorhaben ist als gering einzustufen. Fiir das Schutzgut
Boden ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung. Zusatzliche MaBnahmen aufgrund besonders
bedeutsamer Béden sind nicht abzuleiten.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.

Es handelt sich um ein in Nutzung befindlichen Hof, der aus mehreren baulichen Anlagen
besteht. Dazu gehoren ein Wohnhaus, Unterkiinfte fiir Mitarbeiter und Gaste, Stallungen,
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Abstellflachen fir Maschinen und Gerdte. Abgezaunte Reitplatze erstrecken sich in stdliche
Richtung.

Anhand der Vermessung ladsst sich ableiten, dass bereits 2.554 m? innerhalb der
Sondergebietsflachen (SO 1 bis SO 4) liberbaut sind. Das entspricht einem Anteil von etwa
21,2 %.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Um den landlichen Charakter in Zukunft beizubehalten aber auch eine zielgerichtete
Bebauung zu ermdglichen wurde eine GRZ von 0,3 und 0,6 ohne Uberschreitungen gewihlt.

Bei der Aufstellung der Flachen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Sondergebiet SO 13.391 m?
SO 1 mit GSt-Flache 6.304 m?
SO 2 1.135 m?
SO 3 2.254 m?
SO 4 2.342 m?
GSt-Flache Norden 1.356 m?
Flache fur Wasserwirtschaft 336 m?
Grunflache privat 1.339 m?
Graben Erhalt 145 m?
StraBenverkehrsfldche 1.141 m?
Summe: 16.352 m? (ca. 1,63 ha)

Aus den o. g. Flachen ergibt sich eine prozentuale Aufteilung von:

Sondergebiet SO/GSt-Flachen 82 %

Grunflachen/Flache Wasserwirtschaft/Graben 11%

StralRenverkehrsflache 7%
100 %

Beansprucht werden hauptsachlich Flachen, die bereits einer Versiegelung bzw. Nutzung
unterliegen.

Geholze werden in groflt moglichen Umfang erhalten.

Baubedingt ergeben sich wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fiur das
Schutzgut Flache Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen.

Mit Festsetzung einer GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen ist die Anordnung der
Gebadude und der zu bebauenden Flache im B-Plan geregelt. Betriebsbedingte Auswirkungen
sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut Flache ergibt sich keine Beeintrachtigung.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewdsser in Form von
Kleingewdssern. Ein trockengefallener Graben liegt im nérdlichen Geltungsbereich.

Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird dem Gebiet um Neu Drefahl eine sehr hohe
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers zugeschrieben. Diese Einstufung
beruht jedoch auf einer Karte fiir die gesamte Planungsregion, die wenig Differenzierungen
zuldsst.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betrdgt weniger als 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und
weist somit einen geringen Schutz auf.

Abb. 21: Grundwasserflurabstand nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Grundwasserneubildung mit Berlcksichtigung eines Direktabflusses betragt 247,9 mm/a
far den Osten der Siedlung Neu Drefahl und fir den westlichen Teil liegt dieser bei 97,3 mm/a.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber einen privaten Trinkwasserbrunnen.

Es ist eine Loschwasserversorgung Gber einen Loschwasserbrunnen in der Ruhner BergstraRe
gewadhrleistet. Der Nachweis Uber die ausreichende Menge an Loschwasser ist im Zuge des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Bebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen wund folglich zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung). Bei der Betrachtung ist der
vorhandene Versiegelungsgrad zu bericksichtigen.

Anfallendes Schmutzwasser wird tiber eine ortliche, private Bioklaranlage entsorgt. Die Anlage
muss der klnftigen Kapazitat entsprechen, wofiir der Betreiber verantwortlich ist. Das
umfasst auch den normgerechten Betrieb der Anlage. Die gesammelten Haushalts- und
haushalsdhnlichen ~ Abwdsser  werden  dezentral durch den  Wasser- und
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Abwasserzweckverband abgefahren. Abwdsser aus der Landwirtschaft sind gesondert zu
sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

Im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse versickern.
Auch in Zukunft kann weiter so verfahren werden. Verschmutztes Niederschlagswasser,
welches nicht ohne weiteres versickert werden kann, ist fachgerecht zu sammeln und zu
entsorgen.

Ein Gewdsser 2. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Mittlere Elde, kann mit einer wasserrechtlichen Genehmigung fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser genutzt werden. Die Voraussetzungen sind durch den Betreiber des
Reiterhofes abzuklaren. Es ist ebenfalls moglich als unbedenklich eingestuftes
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu verwenden.

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemafRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Gber die gesamte Bauphase zu gewahrleisten, dass eine ordnungsgemaRe
Entsorgung von Abfdllen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Nutzer/Gaste
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf dem
Betriebsgelande abgestellt werden.

Fir die Grundsticke besteht Anschlusspflicht an das 6ffentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefdhrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen. Im Sinne des vorbeugenden
Gewadsserschutzes ist die Lagerung wassergefahrdende Stoffe wie u. a. Heizél nach
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) gesondert
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kiistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2008) liegt der Geltungsbereich im niederschlagsreichen Teil.
Die vorherrschende Windrichtung ist dem Westsektor zuzuordnen.

Die jahrlichen Niederschlagshohen in der Region liegen durchschnittlich iber 600 mm. Im
Bereich der Ruhner Berge und des Langen Bergs ist eine deutlich colline Pragung erkennbar,
die sich in Giberdurchschnittlich hohen Niederschlagsmengen duliert.

Das Meso- und Mikroklima wird tiberwiegend von der Ausprdagung der natirlichen und einer
durch den Menschen gestalteten Umwelt beeinflusst. Von besonderer Bedeutung sind fiir die
klimatische Regenerationsfunktion Landschaftsrdume mit einer ausgleichenden Wirkung auf
klimatisch belastete Bebauungsgebiete. Vor allem Stadte und verdichtete Gebiete weisen
durch bauliche Entwicklungen Veranderungen der natiirlichen Strukturen auf. Es bedarf
Kaltluftproduktionsgebiete im innerstadtischen Raum und im landlichen Raum.

Eine hohe bis mittlere Bedeutung haben Freiflachen in ihrer Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiete. Hierbei wird bei feuchten Grinldndern, die bedeutsam fiir die
Frischluftzufuhr sind, von einer hohen Bedeutung, bei den anderen Griinlandern der
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Mineralstandorte von einer mittleren Bedeutung ausgegangen. Ackerflachen weisen
gegenlber Grinldandern eine geringere Leistung auf (LUNG 2008).

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachlassigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zuséatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumaRnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.

Zur Minimierung von Versiegelungen werden Festsetzungen im B-Plan getroffen. Diese
orientieren sich an einer dérflichen Bebauung mit 0,3 und 0,6 ohne Uberschreitungen.

Es ist demnach von einer geminderten lokalen Kaltluftproduktion im Bereich des B-Plans
auszugehen. Die Auswirkungen auf Klima und Luft sind als sehr gering und als unerheblich
einzustufen. Ein Ausgleichserfordernis kann nicht abgeleitet werden. Zuldssig ist die Nutzung
von Solarmodulen und die Anlage von Griindachern, die in jedem Fall positiven Einfluss auf
das Klima haben.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 geanderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger CO2-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heilt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
Ausstol’ um 65 Prozent gegenuber dem Jahr 1990 verringern
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Flir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Reiter- und Ferienhofes von
einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen R3aumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verdnderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MalRnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.
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Bei der energetischen Versorgung des geplanten Reiter- und Ferienhofes ist auf eine
nachhaltige und zeitgemaRe Betriebsform zu achten. Zuldssig sind Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Der Ort Neu Drefahl besteht aus wenigen Gehoften sudlich der Ruhner Bergstralle.
Weideflachen und Pferdehaltung dominieren die Nutzung. Zusammenhangende Waldflachen
bestimmen die ndhere Umgebung.

Der vorhandene Gebdudebestand konzentriert sich an der Ruhner BergstralRe. Aktuell wird
der Standort als Reiterhof genutzt. In sidliche und nérdliche Richtung befinden sich
Weideflachen, die mit Gehdlzen durchzogen sind. Das Hauptgebdaude an der Ruhner
BergstralRe weist eine Firsthohe von ca. 9,60 m auf. Das Gebdude dominiert in H6he und
Bauart.

Die Ortslage Neu Drefahl und die ndhere Umgebung sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Ruhner Berge“. In der Schutzgebietsverordnung § 2 heildt es dazu:
,Das Landschaftsschutzgebiet liegt im zentralen Teil einer Stauchendmordne, die im Warthe-

Stadium der Saale-Vereisung gebildet wurde. Die entstandene wellige Altmorénenlandschaft
mit der zweithéchsten Erhebung in Mecklenburg/Vorpommern, dem Ruhner Berg (+ 176 m
NN), ist gekennzeichnet durch einen alten Mischwaldbestand, der arealweise Kiefern, Fichten
und Buchen trdgt. In den feuchten Griinden befinden sich Eschen und Erlen.”

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,,Ruhner Berge“ (VI 3 - 6), dessen Schutzwiirdigkeit
mit sehr hoch eingestuft wird (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php).

Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird der Bereich um Neu Drefahl einer sehr hohen
Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und MalR der baulichen Entwicklung. Das Baugebiet ist
als sonstiges Sondergebiet (SO) Reiter- und Ferienhof festgesetzt. Die Giberbaubaren Flachen
sind mit Baugrenzen belegt.

Zukinftig sind im SO 1 Ferienwohnungen, Wohnbereiche, Gebdude fiir Verwaltung und
Schulungen, Unterbringung von Pferden und gastronomische Einrichtungen maoglich.

In den SO 2 bis SO 4 jederzeit ortsveranderliche Ferienhduser mit einer Grundfldache von nicht
mehr als 60 m? sowie Anlagen zur Unterbringung von Pferden und Reitplatze moglich.

Es wird im SO 1 und SO 3 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

In den Gebieten SO 2 und SO 4 ist eine GRZ von 0,3 festgeschrieben. Uberschreitungen wurden
Uberall ausgeschlossen.

Geneigte Dacher von Hauptgebauden sind mit einer roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Dacheindeckung zu gestalten. Glanzende oder reflektierende Eindeckungsmaterialien sind
nicht zuldssig. Es sind auch Dachbegriinungen moglich.

Solaranlagen sind als Teil eines Gebdudes zuldssig. Es sind ausschlieRlich reflektionsarme
Solarmodule zul3dssig.
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Aktuell befindet sich die gesamte Ortslage im LSG ,,Ruhner Berge®“. Es wird parallel ein Antrag
auf Herausnahme fiir den Geltungsbereich gestellt. Angestrebt ist im Gegenzug die
Eingliederung von neuen Flachen in das Schutzgebiet.

Beansprucht wird ein Standort, der einer Nutzung unterliegt. Der B-Plan trifft Festsetzungen
zu Gebaudehodhen um die Einbindung in die umgebende Landschaft zu gewéhrleisten. In der
Teilflache SO 1 darf die Gebdudeoberkante maximal 10 m betragen. Als unterer Bezugspunkt
gilt dort 91,70 Normalhéhennull (NHN / HOhensystem DHHN2016). Fir Gebaude in den
Flachen SO 2 bis SO 4 gelten Gebdudeoberkanten von maximal 5 m. Als unterer Bezugspunkt
gelten im SO 4 gilt 92,50 Normalhdhennull (NHN / Hohensystem DHHN2016). Die jederzeit
ortsveranderlichen Ferienhduser dirfen eine Gebaudeoberkante von hochstens 3,50 m nicht
Uberschreiten. Als untere Bezugspunkte gelten im SO 2 90,40 Normalhéhennull (NHN /
Hohensystem DHHN2016) und SO 3 91,00 Normalhdhennull (NHN / Hohensystem
DHHN2016). Diese Festsetzungen weichen nur unwesentlich von den derzeitigen
Gebadudehohen ab.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung des Landschaftsbildes betroffen, womit
die Ableitung eines additiven Kompensationsbedarfs entfallt.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Empfindlichkeit des
Standortes als mittel eingestuft.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stédte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und ftir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stéddtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Baudenkmale und ausgewiesene Denkmalbereiche sind innerhalb des Geltungsbereichs und
nahem Umfeld nicht vorhanden.

Ein Bodendenkmal ragt in den Geltungsbereich im Westen hinein. Es handelt sich dabei um
eine Verdachtsflache, die nachrichtlich in ihren Abgrenzungen tibernommen wurde und in der
Karte 3 der Anlage 3 dargestellt ist.
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2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Vorhaben nicht beriihrt. Fir die
Verdachtsflache eines Bodendenkmals sind Hinweise wahrend der Arbeiten zu beachten.

Bei jeglichen Erdarbeiten kdonnen jederzeit zufdllig archdologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Dazu zdhlen auffillige, ungewdhnliche
Bodenverfarbungen oder Veranderung oder Einlagerungen in der Bodenstruktur. Es gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten der zustéandigen Behorde fiir die fachgerechte Untersuchung
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. Eine Beratung
zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumentation
betroffener Teile des Bodendenkmals, ist beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
erhaltlich. Fir Erdarbeiten in diesen Bereichen ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine
denkmalrechtliche  Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erfordernis-
/Genehmigungspflicht der MaRnahmen nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Aufgrund der Empfindlichkeit des Standortes und der Einwirkintensitat ldsst sich eine geringe
Beeintrachtigung ableiten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben konnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser.
Beansprucht werden Flachen eines bestehenden Reiterhofes. Der Versiegelungsgrad ist
vergleichsweise als gering einzustufen. Dennoch besteht eine Nutzung im gesamten B-Plan
durch Aktivitaten des Pferdesports wie Reit- und Trainingsplatzen.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Im Wesentlichen geht es um Flachenbeanspruchungen, die dauerhaft sind und Einfluss auf
das Zusammenwirken verschiedener Schutzgiiter haben.

Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer Einschrankung der
Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem teilweisen Verlust der
Lebensraumfunktion. Vorgesehen sind bauliche Anlagen, die zu einer Neuordnung und
betrieblichen Entwicklung fiihren. Damit verbunden sind Versiegelungen.

Durch die Uberbauung von bisher offenen Bodenflichen fiir die Wohngebiude innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflaichen, die zu einer
verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flaichen gehen fiir eine
weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Es werden durch die Ausweisung einer Reiter- und Ferienhofes hauptsachlich Biotope
der Siedlungen in Form einer sonstigen landwirtschaftlichen Betriebsanlage
beansprucht.
Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebietsflachen SO 1 bis SO 4 sind 2.554 m? bereits
Uberbaut. Fiir die Sondergebiete sind Grundflaichenzahlen von 0,3 und 0,6 ohne
Uberschreitungen zuléssig. Somit sind zusatzlich 3.624 m? unter Beriicksichtigung des
Bestands an Versiegelungen maoglich.
Die ErschlieBung erfolgt Giber die vorhandene Ruhner BergstraRe. Es handelt sich dabei
um eine unbefestigte StralRe, die weiterhin nutzbar ist.
Gesetzlich geschiitzte Geholze sind aktuell nicht zur Fallung vorgesehen. Eine direkte
Beanspruchung von gesetzlich geschitzten Biotopen ist mit Umsetzung des Vorhabens
nicht verbunden.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen.
Die zusatzlichen Belastungen ergeben sich bei Veranstaltungen und Seminaren, wo
eine erhohte Besucherzahl zu erwarten ist. Die Konzentration von Besuchern, Personal
und Verkehr soll im SO 1 liegen mit kurzen Wegen zur Ruhner Bergstral3e.
Die Nutzungsintensitat des Reiter- und Ferienhofes muss gegeniiber der benachbarten
Wohnbebauung im Ortsteil Neu Drefahl vertraglich sein.

e Baubedingte Wirkfaktoren
Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten der Bauflichen kommt es zu Erdbewegungen in
Form von Bodenab- und -auftragen. Dabei ist auf einen fachgerechten Umgang mit
dem Oberboden zu achten.
Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrianken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestdanden (DIN 18920) und Gehdlzen (R SBB) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fiir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das offentliche kommunale
Abfallsystem. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Ludwigslust-Parchim nimmt
die Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschliefende Verwertung von Abfdllen hat den Fachgesetzen zu entsprechen. Hierbei ist das
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Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten in dem die Grundsiatze der
Abfallbewirtschaftung geregelt sind.

Fir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

Durch die Errichtung von Wohngebauden fallt Hausmll gemal § 4 Abs. 2 an.

Nach § 43 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sind Flachen fir die Aufstellung von Abfall-
und gegebenenfalls Recyclingbehdltern innerhalb oder aullerhalb der Gebdude vorzusehen,
wobei die Erfordernisse und Maligaben des Entsorgungstragers zu beriicksichtigen sind.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften einzuhalten.

Wahrend der Bautatigkeit werden Emissionen hauptsachlich durch Baufahrzeuge verursacht.
Hier kommt es zur Staub- und Larmentwicklung. Anlage- und betriebsbedingte Emissionen
sind als unerheblich einzuschatzen.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
Gebdude, Nebenanlagen und AuBenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen Erhéhung
der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Darliber hinaus wird es durch Nutzer
und Anwohner zu gewohnlichem Verkehrslarm kommen. Durch Kleinfeuerungsanlagen
konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat eintreten.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien. Zur Beheizung der Gebdude
sieht der B-Plan keine Regelungen vor.

Die Nutzung von Solaranlagen auf Dachern ist zuldssig und dient dem Klimaschutz. Mit
zunehmend erhohter Versiegelung offener Bodenfldchen leisten Griinddcher einen wichtigen
Beitrag zur Bindung von CO; durch die Photosynthese der Pflanzen. Durch die Verdunstung
erhoht sich die Luftfeuchtigkeit, was zur Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft fihrt.
Der Einsatz von reflektionsarmen Solarmodulen und Dachbegriinungen ist im B-Plan zulassig.

3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfélle und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei pl6otzlich auftretenden Stérfallen
von technischen Anlagen, die mit gefahrlichen Stoffen arbeiten.

Gefdhrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwélften Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefiihrt. Malgeblich fir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.
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In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Storfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden. Im Anhang 1 zum Inspektionsplan ist die Liste mit den Betriebsbereichen in M-V
enthalten  (https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/
Inspektionsplan-Stoerfallanlagen/Stand 01.01.2022).

Mit der Planung eines Reiter- und Ferienhofes selbst gehen keine Gefahren durch schwere
Unfdlle oder Katastrophen aus.

Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis
des B-Plans nicht vorhanden.

Eine konkrete Abstandsregelung zum Einwirken einer Storfallanlage liegt nicht vor. Die
Wirkung bei schweren Unfallen und Katastrophen in einem solchen Betrieb ist stark abhangig
von der Produktion von Gefahrengltern und der Lagerung.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfdlle oder Katastrophen zu verursachen.
Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustdandige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt am Rand der Siedlung Neu Drefahl.

Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem § 10 Abs. 4 Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Neuordnung eines in Nutzung befindlichen
Reiterhofes.

Im engen rdaumlichen Zusammenhang sind keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, konnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung des Geldandes weiter fortbestehen.
Mit dem Planungsziel ist eine Neuordnung des Standortes verbunden.

4. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRRnahmen
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vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

e Wihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Geholze auszuschliefRen.
Oberirdische Teile der Baume diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zulassig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zuldssig. Die einschldgigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, R SBB, ZTVE-
StB, ZTV-Baumpflege (V 1).

e Zu erhaltende Baume sind zum Schutz gegen Verbiss durch Pferde auszuzaunen. Es ist
ein Zaun um die betreffenden Gehdlze zu errichten, der zur Unterbindung des direkten
Kontaktes beitragt. Die Hohe muss mindestens 1,80 m aufweisen (V 2).

e Einzelstammschutz (mindestens 2 m hohe Bohlen auf Polsterung) von Einzelbdumen
wahrend der Bautatigkeiten (S 1).

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement/ Keine Beleuchtung im direkten Umfeld
nachgewiesener Quartierbdume (Varsl).

e Bauzeitenregelung: Geholzfillungen, Gebaduderickbau/ -erneuerung im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer
Okologischen Baubegleitung (Vars2).

e Einzdunen geeigneter Habitatstrukturen, Abfangen und Umsetzen der Zauneidechse
durch geeignetes Fachpersonal (Vars3).

e Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung (Vars4).

e FEinsatz einer okologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmaRBnahmen (Vars5).

e Anlage von Lesestein-/Totholzriegel auBerhalb des Plangebietes (CEFarsl).

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

Tab. 4: Fachgesetze zur schutzgutbezogenen Betrachtung.

Schutzgut Fachrechtliche Regelungen
Mensch und menschliche Gesundheit e Bundesimmissionsschutzgesetz
e Verordnung zur Durchflihrung des

Bundesimmissionsschutzgesetzes

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | e Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

e Bundesartenschutzverordnung

e FFH-Richtlinie

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e ZTV-Baumpflege (2017)
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eR SBB - Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen 2023 (Hrsg:
Forschungsgesellschaft flir StralRen- und Verkehrswesen
e.V., Kéln)

Boden ¢ Bundesbodenschutzgesetz

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

e Landesbodenschutzgesetz M-V

Flache ¢ BauNVvVO

Wasser e Wasserhaushaltsgesetz

e Landeswassergesetz M-V

e EU-Wasserrahmenrichtlinie

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

e Oberflachengewadsserverordnung

e Grundwasserverordnung

Klima und Luft ¢ Bundes-Klimaschutzgesetz

e Bundesimmissionsschutzgesetz

e Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Landschaftsbild e Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Kultur- und sonstige Sachgiter e Denkmalschutzgesetz M-V

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Den in Tab. 2 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fiir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 5).

Tab. 5: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hangt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben.

Mittelbare Eingriffe sind gemaR Anlage 5 HzE (MLU 2018) fiir verschiedene Vorhabentypen zu
beriicksichtigen. Bei der Entwicklung eines Reiter- und Ferienhofes werden Nutzungen wie
Wohnen, Beherbergung von Gasten, Sport und Pferdehaltung kombiniert. Um den B-Plan
wurde deshalb eine Biotopkartierung mit Wirkzonen von 50 m und 200 m vorgenommen, um
abzuschatzen ob es mittelbare Wirkungen auf Biotope mit Wertstufen > 3 und geschiitzte
Biotope geben wird. Schon jetzt wird das Geldnde als Reit- und Ferienhof mit Lehrgdngen,
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Hobbyreiten und Beherbergung genutzt. Mit dem B-Plan ist eine Sicherung des Bestandes und
die funktionsbezogene Entwicklung des Standortes vorgesehen. Der Ort Neu Drefahl ist
gepragt von groRflachiger Weidenutzung und Pferdehaltung. Gegeniiber dem Bestand wird es
zu keiner anderen Nutzung kommen. Die benachbarte Bebauung selbst bereits eine Stérquelle
dar. Mittelbare Wirkungen fiir geschiitzte Biotope und Biotope ab einer Wertstufe 3 konnen
aufgrund der Bestandssituation vernachldssigt werden.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestorten Rdumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldage berticksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stérquellen zdhlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StraBen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquellen sind im vorliegenden Fall die umliegende Bebauung zu nennen sowie die
aktuelle Nutzung des Reiterhofes. Der Lagefaktor wird mit 0,75 angenommen und
berlicksichtigt diese Storquellen im nahen Umfeld. Da ein Antrag auf Herausnahme aus dem
LSG parallel gestellt wird, ist die Lage innerhalb des Schutzgebietes nicht gesondert zu
wurdigen.

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Giberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveridnderung sowie der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 7
dargestellt.

In den Teilflaichen SO 1 und SO 3 betragt die GRZ 0,6. Unter Beriicksichtigung der Bebauung
durfen weitere 2.957 m? versiegelt werden.

Die zuldssige GRZ von 0,3 ist in den Teilflichen SO 2 und SO 4 festgelegt. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung kénnen weitere 667 m? versiegelt werden zur
Ausschopfung der GRZ (s. Tab. 6).

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 4 wurden Baugrenzen festgelegt.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die vorhandene ,,Ruhner Bergstral3e”, die im Wesentlichen so
erhalten bleibt.

Innerhalb der Sondergebietsfliche (SO 1 bis SO 4) ist bereits eine Fliche von 2.554 m?
Uberbaut. Der Umfang setzt sich zusammen aus Freiflachen, Reitplatzen und der Bebauung.
Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB fir Eingriffe nicht erforderlich, die , bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”. D. h. die vorhandenen
Versiegelungen finden sich nicht in der Bilanz wieder sondern nur die zusatzliche
Beanspruchung von Flachen.

In dem ca. 1,2 ha (12.035 m 2?) groBen Sondergebiet (SO 1 bis SO 4) sind bereits etwa 21,2 %
versiegelt. Innerhalb der einzelnen Sondergebietsflaichen sind unterschiedliche bauliche
Entwicklungen vorgesehen. Die Gemeinschaftsstellplatze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise herzustellen.

Um den positiven Effekt flr die Schutzgliter Boden und Biotope zu berticksichtigen wird die
vorhandene Versiegelung der geplanten Bebauung gegeniibergestellt. Die Herleitung zur
Flachenermittlung geht aus Tab. 6 hervor. Bericksichtigt wurde der Bestand an
Versiegelungen auf der Grundlage der Vermessung (s. Anlage 2 Karte 2).
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Tab. 6: Herleitung der zusatzlichen Versiegelung anhand von Bestand und GRZ.

Flache GroRe | Bestand max. Versiegelung anhand Differenz
(m?) Versiegelung | GRZ (m?) Planung — Bestand
(m?) 0,6501+503 | 03502+4 | (Spalte4-3)

SO 1 mit GSt-Flache 6.304 1.959 3.782 1.823

SO 2 1.135 90 341 251

SO 3 2.254 218 1.352 1.134

SO 4 2.342 287 703 416
Summe | 12.035 2.554 6.178 3.624

Die Tab. 6 zeigt, dass eine Flache von 2.554 m? innerhalb der zu bebauenden Flachen (SO 1 bis
SO 4) bereits versiegelt ist. Es wurden nur die Flichen an bestehender
Versiegelung/Uberbauung beriicksichtigt, die innerhalb des Sondergebietes (SO) liegen.
Rechnerisch zu bertcksichtigen ist der Wert von 3.624 m? an zusatzlich moglichen
Versiegelungen (s. Tab. 8). Zuziiglich werden die Gemeinschaftsstellplatze im Norden des
Plangebietes als Teilversiegelung berlcksichtigt, da eine wasserdurchldssige Bauweise
festgesetzt ist.

Im Bereich der ErschlieBungsstraRe ist davon auszugehen, dass der Bestand so belassen wird.
Ein Ausbau ist mit Umsetzung des B-Plans nicht vorgesehen.

Die Tab. 7 gibt eine Ubersicht zur Herleitung der Flichen, die in die Berechnung fiir die
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung eingehen.
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Tab. 7 Herleitung von Flachen fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Flache GroRe | Versiegelungs- | Biotoptypen | Biotoptypen | Bebauung abhingig von
(m?) grad in | anteilig (m?) | anteilig GRZ (m?)
Abhangigkeit prozentual 0,6 0,3
des Bestandes
SO 1 mit GSt- | 6.304 31% 0ODS6.278 | 0ODS99,6% | ODS 3.767
Flache PER 20 PER 0,3 %
OvVU 6 ovUO0,1%
SO2 1.135 8% ODS1.135| ODS100% 0ODS 341
SO3 2.254 10% 0ODS2.254 | ODS100% | ODS 1.352
S04 2.342 GMA 1.491 GMA 64 % GMA 447
12 % ODS 851 ODS 36 % 0ODS 255
Summe | 12.035 12.035 ODS 5.119 ODS 596
GMA 447
GSt im | 1.356 - GMA 933 GMA 69 % - -
Norden PER 410 PER 30 %
OVD 13 OVD1%
1.356 1.356

Unmittelbare Wirkungen entstehen durch Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung. Im
vorliegenden Fall wird Uberwiegend der Biotoptyp ODS — Sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage beansprucht. Eingeschlossen sind bauliche Anlagen, Stallungen und
Lageflachen. Hier handelt es sich bei dem Biotoptyp ODS um gemischte Flachen, die auch
Freiflachen und flr den Betrieb des Hofes erforderliche Reitpldtze/Trainingsplatze beinhalten.
Der urspriingliche Charakter eines Reiterhofes mit Frei- und Weideflachen soll auch mit
Umsetzung des Vorhabens erhalten werden.

Es wird fiir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung die zu bebauende Flache innerhalb
der Baugrenze veranschlagt (s. Tab.7).

Der Versiegelungsgrad wird fiir jede der Teilflaichen SO 1 bis SO 4 ermittelt. Dieser geht als
Biotopwert (BW) des Biotoptyps ODS in die Berechnung ein (s. Tab. 8).
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Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa DBW z wi | A ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
F:i::')e Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert Veil;:::;?fng f‘;v;zr Biotopstruktur f|5che€:;§::::|ent *)
3.767 oDS 0 0,75 0,69 - - Sondergebiet SO 1 1.949
341 OoDS 0 0,75 0,92 - - Sondergebiet SO 2 235
1.352 ODS 0 0,75 0,9 - - Sondergebiet SO 3 913
447 GMA 2 0,75 3 - = Sondergebiet SO 4 1.006
255 OoDS 0 0,75 0,88 - - Sondergebiet SO 4 168
933 GMA 2 0,75 3 - - Gemeinschaftsstellpldtze im Norden 2.099
410 PER 0 0,75 1 - - Gemeinschaftsstellpldtze im Norden 308
13 OoVvD 0 0,75 1 - = Gemeinschaftsstellplatze im Norden 10
1.823 - - - - 0,5 - Sondergebiet SO 1 max. GRZ 0,6 912
251 - - = - 0,5 - Sondergebiet SO 2 max. GRZ 0,3 126
1.134 - - - - 0,5 - Sondergebiet SO 3 max. GRZ 0,6 567
416 - = = - 0,5 - Sondergebiet SO 4 max. GRZ 0,3 208
Summe zusatzliche Versiegelung 3.624
1,356 i i i i 02 i Gemeinschaft'sstellplétze im Norden in 271
¢ Teilversiegelung
Kompensationsbedarf in Pkt.: 8.772
*) Eingriffsflaichendquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare Eingriffe und Z = Zuschlag fir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
Versiegelung 0,2 bei Teilversiegelung
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrichtigung) F x DBW x Lafa = m? EFA
Versiegelung und Uberbauung FxZ=m?EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 8.772 m? EFA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll moglichst im raumlich-
funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit nach Fertigstellung des
Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt
8.772 EFA firr direkte Eingriffe in Biotope und Versiegelungen.

Innerhalb des B-Plans und angrenzend werden zwei MaRnahmen realisiert.

6.2.2 Art und Umfang der MalRnahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

K1: Anlage eines freiwachsenden Siedlungsgeholzes

Lage: Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstiick 161/5 (tlw.)

Es ist eine Geholzflache aus standortgerechten heimischen Strauch- und Baumarten auf einer
Flache von 1.339 m? anzulegen. Vorgesehen ist eine bis zu 10-reihige Bepflanzung, wobei der
vitale Geholzbestand der vorhandenen Hecke mit sparlicher Strauchschicht zu integrieren ist.
Stark geschadigte, absterbende und tote Geholze sind zu fallen.

Umlaufend ist ein Krautsaum von 3 m anzulegen, der dem Schutz vor Verbiss dient.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister im
Pflanzverband 3 m x 3 m. Hochstamme sind versetzt mit Abstanden von 15 m bis 20 m zu pflanzen.
mind. 610 Stk. Straucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B.

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

mind. 3 Stk. Heister, 2 x v., 150- 175 cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eiche (Quercus robur)

- Birke (Betula pendula)

mind. 3 Stk. Hochstéamme, 14 - 16 cm StU., 3 x v., m. B.

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

Heister sind mit einem schragen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Hochstimme mit
Dreibock.

Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Verbiss von mindestens 1,8 m Hohe zu
schiitzen.

Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 20-jahrige dauerhafte Pflege.
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K2: Umwandlung von Acker in extensive Weiden

Lage: Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstlick 161/5 (tlw.)

Es erfolgt auf einer Flache von 5.493 m? die Umwandlung einer Ackerfldche in Griinland mit einer
dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Weide. Die Flache wird im Feldblockkataster als
Acker gefiihrt und ist mit Ackergras fiir die Pferdeflitterung bestellt.

Eine Umwandlung ist durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem
Saatgut in Griinland dauerhaft umzuwandeln.

Der Umbruch und Nachsaat sind nicht gestattet. Melioration, dauerhafter Einsatz von
Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. September sind Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen
verboten. Die Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 % der
MaBnahmenflachen hat mit regional- und standorttypischem Saatgut zu erfolgen.

Die maximale Besatzstarke (mittlere Tierdichte je Weideperiode) betragt 1,4 GVE je Hektar. Eine
Nutzung als Umtriebsweide ist moglich. Narbenschaden sind zu vermeiden. Einmal jahrliche
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zwischen 1. September und 14. Marz des Folgejahres bei flachig
ausgebreiteten Grasbestanden mit einer Héhe von mehr als 15 cm sowie bei Gehdlz-, Stauden-
und Schilfaufwuchs. Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer
Problempflanzen sind mit der Naturschutzbehorde gesonderte Mahdtermine zu vereinbaren. Die
Mahdhohe betragt 10 cm Uber Gelandeoberkante. Mahd mit Messerbalken. Keine Zufiutterung
auf der Flache und keine Entwurmung einschlieBlich 2 Wochen vor dem Auftrieb.

Zum Schutz angrenzender Geholze vor Verbiss ist die Flache einzuzdunen.

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 8.772 Eingriffsflicheniquivalente (EFA) fiir die
Flachenversiegelung und Biotopbeeintrachtigung.

Durch die geplanten KompensationsmalRnahmen K 1 und K 2 kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollstandig erbracht werden.

Die genaue Bezeichnung der Mallnahmen geht aus den MaRnahmeblattern unter Kap. 6.4 hervor.

Tab. 9: Berechnung des Flachendquivalentes fiir die KompensationsmaRnahmen.

F KW LF KFA
Flachen- . . Leistungs- .
N Kompensations- N Kompensations- & Flachen-
groBe |Nr. Eingriffe durch faktor .
(m?) maBnahme wert dquivalent
Anlage einer freiwachsenden Versiegelun
1339 |K1 Siedlungshecke Biot begseiti i’n 1,0 - 1.339
(MaRnahme 6.31 HzE) P gung
. Versiegelung, 0,5
2,629 (K2 Umwandlu'ng von'Acker N | Biotopbeseitigung 2,0 WZ I 2.629
extensive Weiden Versiemel 0.85
MaRnahme 2.32 HzE ersiegelunsg, ’
2.864 K2 ( ) Biotopbeseitigung 2,0 WZ Il 4.869
26.832 Kompensationsflicheniquivalent KFA +8.837
Kompensationserfordernis EFA -8.772
Defizit + 65
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Begriindung:

Malnahmen K 1 entspricht dem Zielbereich 6.31 der HzE (MLU 2018) im Siedlungsraum.
Storquellen sind aufgrund der geringen Kompensationswerte nicht zu berticksichtigen.

Die MaRnahme K 2 entspricht dem Zielbereich 2.32 der HzE (MLU 2018) und liegt angrenzend zum
Plangebiet. Es werden nach Anlage 5 der HzE zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m um das
Plangebiet berticksichtigt in denen Storquellen zu erwarten sind. Es wird von einer verminderten
Funktionsfahigkeit der Maflnahmen ausgegangen und daher sind Leistungsfaktoren anzuwenden.
In der Wirkzone | betradgt der Leistungsfaktor 0,5 und in der Wirkzone I1 0,85.
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6.4 Mafinahmenbldtter

6.4.1 Schutz- und VermeidungsmafBnahmen

V 1 Schutz von Geholzen (allgemeine Hinweise)

MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der Mallnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der
geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zul3ssig.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, R SBB, ZTVE-StB.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn mit Baubeginn I mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
vermieden 1 vermindert
(1 ausgeglichen (1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

Flachen Dritter

OO0O0O0O®XO

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer:
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsdnderung / -beschrankung Kiinftige

Zustimmungserklarung

Gemeinde Ziegendorf/
Betreiber und Eigentliimer des
Reiterhofes

Unterhaltung:
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V 2 Schutz von Gehdlzen durch Verbiss

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von Gehdlzen durch Verbiss

MaRnahme Schutz von Geholzen

Beschreibung der Mallnahme

Lage: Die MaBBnahme bezieht sich auf Geholze, die sich im Umfeld von Pferde-
weiden, Reitplatzen, Auslaufen u. s. w. befinden.
Beschreibung: Zu erhaltende Bdume sind zum Schutz gegen Verbiss durch Pferde

auszuzaunen. Es ist ein Zaun um die betreffenden Geholze zu errichten, den
zur Unterbindung des direkten Kontaktes beitragt. Die Hohe muss mindestens
1,80 m aufweisen.

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaBnahme

1 GestaltungsmaRnahme (1 ErsatzmaBnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

Xl vermieden [0 vermindert

(1 ausgeglichen 1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

L1 ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

Flachen Dritter Gemeinde Ziegendorf/
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Betreiber ur.ld Eigentiimer des
O Grunderwerb erforderlich Reiterhofes

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige

O Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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S 1 Einzelstammschutz an Geholzen

MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von Baumen durch mogliche mechanische Schaden
Umfang: Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Héhe
MaBnahme Einzelstammschutz an Gehdlzen

Beschreibung der Mallnahme

Lage: Die MaBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.
Beschreibung: Einzelstammschutz aus mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung. Eine

fachgerechte Herstellung und Kontrolle ist wahrend der Bautétigkeiten zu
gewahrleisten.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [I AusgleichsmaRBnahme
[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

vor Baubeginn 0 mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden 1 vermindert

(1 ausgeglichen 1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

¥ Flachen Dritter

O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme | kiinftiger Eigentiimer: Gemeinde Ziegendorf/
O Grunderwerb erforderlich Betreiber und Eigentimer des
O Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kiinftige Reiterhofes

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.4.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

6.4.2.1 VermeidungsmaBnahmen (Vars)

Varsl Fledermausfreundliches Lichtmanagement/ Keine Beleuchtung im direkten Umfeld
nachgewiesener Quartierbaume.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vgl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MalRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen
Umfang: Verkehrswege-, Platz- und Gebadudebeleuchtung
MaRBnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBBnahme: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof”
Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: erschlossenes Sondergebiet, Verkehrswege-, Platz-und Gebaudebeleuchtung
Beschreibung der Manahme:

Die aufgefiihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fir die Berlicksichtigung von
Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).
UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Im Bereich des neuen Sondergebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten
Leuchten und kurzen Masten die Stérwirkung durch Lichtimmisionen zu begrenzen. Dabei strahlt das
Licht direkt auf die Fahrbahn/Boden und nicht in den angrenzenden Gehdlzbestand bzw.
Grinanlagen.

Das Licht ist dem tatsdchlichen menschlichen Bedarf (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke)
anzupassen.

Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2700 K, um ein kilinstliches Anziehen von Insekten in grolen Mengen
zu verhindern.

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme [ Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

vermieden 1 vermindert

1 ausgeglichen (1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

(1 ersetzbar (1 ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Gemeinde Ziegendorf
O Fliachen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentlimer: Walter-Hase-Str. 42
O Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

O Nutzungsdnderung/-beschrankung Kinftige

D Zustimmungserklarung Unterhaltung: Grundstickseigentimer
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Vars2 Bauzeitenregelung: Gehélzfillungen, Gebauderiickbau/ -erneuerung im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer
okologischen Baubegleitung.

MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. \Vars2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten
durch die Beseitigung von Geholzen, Gebaudesanierung/-riickbau
Umfang: ErschlieRungsarbeiten des Plangebietes

MaBnahme: Schutz von Brutvogeln und Fledermausen durch zeitliche Beschrankung des
ErschlieBungsbeginns

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,, Reiter- und Ferienhof”

Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Reiterhof mit diversen baulichen Anlagen, Schuppen, Stallungen,
Lagergebaude, Wohn- und Tinyh&user

Beschreibung der Manahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) der Brutvogel und die

Zerstorung potenziell vorkommender Zwischen- und Sommerquartiere von Fledermdusen in der Zeit

vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind die Riickbauarbeiten, Rodungsarbeiten als

auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten auRerhalb diesen Zeitraumes durchzufiihren.

Eine Totung von Brutvégeln und Fledermausen kann dadurch vermieden werden.

Riickzubauende Gebdude mit Quartierstrukturen, Brutplatzen sind nach der Besatzkontrolle durch

Fachpersonal ggf. durch die Anbringung von Nist- und Fledermauskasten zu kompensieren.

Die erste Besatzkontrolle sollte mit ca. zweiw6chigem Vorlauf durchgefiihrt werden und muss je

nach Witterung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten. Somit kann auch auf

groRere Befunde in Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehorde gehandelt werden. Die zweite

Kontrolle erfolgt dann unabhangig kurz vor Beginn der Abbruch- bzw. Sanierungsarbeiten.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstdtten beeintrachtigt,

liegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann

sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren

Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

X Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfijhrung

L1 vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden 1 vermindert

1 ausgeglichen (1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

(1 ersetzbar (1 ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

[0 Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer: Gemeinde Ziegendorf
[0 Flachen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voribergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentimer: Walter-Hase-Str. 42
[0 Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

[0 Nutzungsinderung/-beschrankung Kinftige

O Zustimmungserklirung Unterhaltung: Grundstiickeigentliimer
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Vare3 Einzaunen geeigneter Habitatstrukturen, Abfangen und Umsetzen der
Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vars3

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MalRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von vorkommenden Zauneidechsen
Umfang: Erschliefungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaBnahme  Vor ErschlieBungsbeginn ist die Zauneidechse im Bereich erfasster/potenzieller
Habitate durch Fachpersonal von der Flache abzufangen und umzusetzen.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBBnahme: Habitate im Geltungsbereich B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,, Reiter- und Ferienhof”
Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Bereiche des SO 1-3 mit schiitter bewachsenen Bereichen,

Siedlungshecke, Stauden- und Saumstrukturen
Beschreibung der MaBnahme:
Teilrlickbau vorhandener Strukturen wie Reisighaufen, Jungaufwuchs ab 01.10. bis 28.02., Auslichten
der Straucher fiir bessere Fangbarkeit der Zauneidechsen. Anlage von Fangtrassen, Errichten eines
Reptilienschutzzaunes. Abfang per Hand- und Kescherfang ab Mitte/Ende April moglichst vor
Eiablage. Umsiedlung in geeignete Randstrukturen.
Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Bauflachen wdhrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der
Reptilienschutzzaun lber die Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der
Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind
zu entfernen.
Die 6BB zur Zauneidechse libernimmt ein qualifiziertes Fachbilro. Werden dennoch bei laufenden
Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem
Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der UNB ist deren Entscheidung abzuwarten.
Folgende Kriterien sind fiir den Zaunaufbau zu erfillen:
PVC-Plane min. 60 cm hoch, Befestigung mit angespitzten Holzlatten oder Laterneneisen, Folie ist
min. 10 cm in die Erde einzulassen, um ein "Durchkriechen" der Tiere zu unterbinden. Nicht umzdunte
Bereiche werden mittels Handfang abgefangen. Abbruch der Abfangaktion in Abstimmung mit UNB,
wenn bei drei aufeinander folgenden Begehungen keine Sichtungen von Tieren getatigt werden.
Im Zuge der Abfangmalnahme sind weitere Arten wie Waldeidechse, Ringelnatter, Blindschleiche,
Amphibien etc. per Hand- und Kescherfang aus dem Baufeld in geeignete Randstrukturen
umzusetzen. Eine Totung von Tieren kann dadurch weitestgehend vermieden werden.
Protokollierung der gesamten MaRBnahme (Abfang, Umsiedeln) und Zusendung an UNB.

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | I AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme [ Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

X vermieden 1 vermindert

1 ausgeglichen (1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

(1 ersetzbar (1 ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer: Gemeinde Ziegendorf

[0 Flachen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voribergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentimer: Walter-Hase-Str. 42

[0 Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

O Nutzungsdnderung/-beschrankung Kinftige

0 Zustimmungserkldrung Unterhaltung: Grundstiickeigentimer
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Vars4 Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung.

MafBnahmeblatt Mapnahmen-Nr. Vars4

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MalRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Amphibien und anderen
bodengebundenen Arten
Umfang: Erschliefungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

I[IMaBnahme  Schutz bodengebundener Arten durch Abbéschen oder Abdecken von
Baugruben/Installation von Ausstiegshilfen

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof”
Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte

Um temporére Barriere- und Fallenwirkungen und damit potenziell verbundenen Individuenverlusten
vorzubeugen, sind jegliche Baugruben (senkrechter Abfall) zu sichern. Hierzu erfolgt ein Abb&schen
von Baugruben Gber Nacht und die Bereitstellung von Ausstiegshilfen. Vorhandene Individuen sind
fachgerecht abzusammeln und in geeignete Lebensraume auBerhalb der Baufelder zu verbringen.
Die Ausflihrung und Funktionalitat ist durch die 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen und zu
dokumentieren.

Art der MaRnahme

X Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRBnahme
1 GestaltungsmaRnahme (1 ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

vermieden 1 vermindert

[1 ausgeglichen [1 ausgeglichen i. V. m. MaRRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

1 ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Gemeinde Ziegendorf
O Flichen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentimer: Walter-Hase-Str. 42
O Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

O Nutzungsidnderung/-beschrankung Kinftige

O zustimmungserklirung Unterhaltung: Grundstlickeigentiimer
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Vars5 Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der Artenschutzmanahmen.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars5

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Okologische Baubegleitung
Umfang: Uberwachung der festgesetzten ArtenschutzmaRBnahmen zu Vermeidung,
Ausgleich und Kompensation.

MaRBnahme:  Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der Artenschutzmafnahmen.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBBnahme: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof”
Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte
Beschreibung der MaBnahme:

Zur Gewabhrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einem
Fachbiro fiir Artenschutz, das der zustandigen Aufsichtsbehérde vorab schriftlich zu benennen ist,
durchfihren zu lassen.

Aufgabe der o6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen MaRRnahmen einschlielich der Vermeidungs-,
Verminderungs- und CEF-Malinahmen.

Die Umsetzung der Schutz- und VermeidungsmalRnahmen wie z. B. Stellen von Reptilienzaunen, die
schonende Gehodlzentnahme, Gebdudekontrolle, SchutzmaBnahmen an Geholzen, Einhaltung von
Bauzeiten werden mit den ausfiihrenden Gewerken abgestimmt und regelmaRig dokumentiert.

Art der MaRnhahme

X Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRBnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ Ersatzmalnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | ® mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

X vermieden 1 vermindert

[1 ausgeglichen [1 ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

L1 ersetzbar L1 ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MalBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Gemeinde Ziegendorf
O Flichen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentimer: Walter-Hase-Str. 42
O Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

O Nutzungsdnderung/-beschrankung Kinftige

O Zustimmungserklirung Unterhaltung: Grundstiickeigentiimer
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6.4.2.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEFars)
CEFarsl Anlage von Lesestein-/Totholzriegel auRerhalb des Plangebietes.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEFarsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: baubedingter Habitatverlust fiir Zauneidechsen
Umfang: Baufeldfreimachung, Uberbauung

MaBRnahme Anlage von drei Lesestein-/Totholzriegel

Beschreibung der Mallnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6

Landschaftszone: Vorland Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Saumbiotope auBerhalb des Plangebietes

Beschreibung der MalRnahme:

Zur Sicherung eines Zauneidechsenhabitates, erfolgt die Anlage von min. 3 Stk. Lesestein- und
Totholzhaufen im Bereich besonnter Saumstrukturen eingriffsnah, auBerhalb des Plangebietes. Es
kdnnen Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig
und in ausreichender Anzahl entlang des siidlichen Randbereichs zu verteilen (s. Abb.). Die Haufen
sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine groRtmdgliche Erwarmung stattfinden kann
(3 m x 2 m). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit
nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Die Lesestein-/Totholzriegel im Randbereich sind dauerhaft zu
erhalten.

Art der MaBnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [l AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [J ErsatzmaBnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden [ vermindert

[X] ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1 nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Gemeinde Ziegendorf
O Flachen Dritter Amt Parchimer Umland
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Walter-Hase-Str. 42
O Grunderwerb erforderlich 19370 Parchim

O Nutzungsinderung / -beschrankung Kinftige o )

O zustimmungserklarung Unterhaltung: Grundstiickeigentliimer
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6.4.3 Kompensationsmaf3nahmen
K 1 Anlage eines freiwachsenden Siedlungsgehdlzes

MafRnahmeblatt

Mafnahmen-Nr. K 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen von Biotopen, Versiegelung

MaRnahme

Anlage eines freiwachsenden Siedlungsgeholzes

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Arten:

Pflanzabstande:

Pflanzqualitat:

FlachengréRBe:

SchutzmaRnahmen:

Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstiick 161/5 (teilweise)

Siedlungshecke mit sparlicher Strauchschicht

Im Geltungsbereich ist eine Hecke aus Uberwiegend Nadelgehdlzen wieg)
Larche, Fichte und Douglasie mit spérlicher Strauchschicht vorhanden. Einige
Geholze sind bereits abgestorben bzw. abgangig, die im Zuge der Umsetzung|
zu roden sind.

Es ist ein 10 m breiter Geholzstreifen anzulegen aus standortgerechten
heimischen Strauch- und Baumarten. Vorgesehen ist eine 4-reihige Hecke,
wobei der vitale Geholzbestand zu integrieren ist.

Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus|
monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Eiche (Quercus robur), Birke
(Betula pendula), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre)
Reihenabstand 1,5 m, Straucher 1,0 m innerhalb der Reihe, Heister 3 x 3 m,
Hochstamm als Uberhélter 15—20 m

Strauch, 2 x v., 0. B., 80 — 100 cm hoch, Heister, 2 x v., 150 — 175 cm, o. B.,
Hochstamm, 14 - 16 cm StU., 3 x v., m. B.

umlaufender Verbissschutzzaun mit mind. 1,80 m Hohe

1.339 m?

Art der MaRnahme

J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme
[ GestaltungsmaRnahme

AusgleichsmaRnahme
O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[J vor Baubeginn

[ mit Baubeginn X mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden
[ ausgeglichen
O ersetzbar

[0 vermindert
[x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. K 2 [ nicht ausgleichbar

O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen Dritter

OxKOOXRO

Flachen der 6ffentlichen Hand

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich
Nutzungsanderung / -beschrankung
Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:
Gemeinde Ziegendorf/
Betreiber und Eigentliimer des
Reiterhofes

Kiinftiger Eigentliimer:

Kiinftige Unterhaltung:
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K 2 Umwandlung von Acker in extensive Weiden

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. K 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 6 Sondergebiet "Reiter- und Ferienhof" Neu Drefahl, Gemeinde Ziegendorf

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen von Biotopen, Versiegelung

MaBnahme Umwandlung von Acker in extensive Weiden

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstiick 161/5 (teilweise)
Ausgangszustand: Ackerflache mit Ackergras
Beschreibung: Es erfolgt auf einer Fliche von 5.493 m? die Umwandlung einer Ackerflache in

Grinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Weide. Die Flache wird im
Feldblockkataster als Acker gefiihrt und ist mit Ackergras fiir die Pferdefiitterung bestellt.

Eine Umwandlung ist durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut in
Grinland dauerhaft umzuwandeln.

Der Umbruch und Nachsaat sind nicht gestattet. Melioration, dauerhafter Einsatz von Dingemitteln
oder Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. September sind Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen
verboten. Die Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 % den
IMalRnahmenflachen hat mit regional- und standorttypischem Saatgut zu erfolgen.

Die maximale Besatzstarke (mittlere Tierdichte je Weideperiode) betrdgt 1,4 GVE je Hektar. Eine
Nutzung als Umtriebsweide ist moglich. Narbenschaden sind zu vermeiden. Einmal jahrliche Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes zwischen 1. September und 14. Marz des Folgejahres bei flachig ausgebreiteten
Grasbestanden mit einer Hohe von mehr als 15 cm sowie bei Geholz-, Stauden- und Schilfaufwuchs.
Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen sind mit der
Naturschutzbehorde gesonderte Mahdtermine zu vereinbaren. Die Mahdhohe betragt 10 cm Uber
Gelandeoberkante. Mahd mit Messerbalken. Keine Zufiitterung auf der Flache und keine Entwurmung]
einschlieRlich 2 Wochen vor dem Auftrieb. Zum Schutz angrenzender Geholze vor Verbiss ist die Flache]
einzuzdunen.

FlichengroBe: 5.493 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Entwicklungspflege durch Beweidung mit Nutzungsoption der Aushagerungsmahd. Dauerhafte

Unterhaltung durch Beweidung bzw. einmalige jahrliche Mahd.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden O vermindert
[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. K 1 [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

B Flachen Dritter Gemeinde Ziegendorf/

O Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentimer:  |Betreiber und Eigentiimer des
O Grunderwerb erforderlich Reiterhofes

X Nutzungsdnderung / -beschrankung Kiinftige Unterhaltung:

O Zustimmungserklarung
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6.5 Kostenschdtzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege Giber einen Zeitraum von 5 Jahren. Die
dauerhafte Unterhaltung der MaRnahmen ist zu sichern.

K 1 Anlage eines freiwachsenden Siedlungsgeholzes

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBlenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
1.339 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 1,00 1.339,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 1.339,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
610 St. |Stréucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B. 4,50 2.745,00
3 St. Heister, 2 x v., 150 — 175 cm, o. B. mit 30,00 90,00
Standsicherung schrigem Pfahl
3 HSt. |Hochstamm, 12 — 14 StU., 3 xv., m. B. 200,00 600,00
mit Standsicherung Zweibock
1.339 m?  |Fertigstellungspflege Feldgehélze 4,00 5.356,00
Summe 514: Pflanzen 8.791,00
519 Gelandeflachen, sonstiges
1.339 m? |4-jdhrige Entwicklungspflege 12,00 | 16.068,00
Feldgehélze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 16.068,00
531 Einfriedungen
198 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 2.376,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 2.376,00
Summe netto 28.574,00
K 2 Umwandlung von Acker in extensiv Weiden
Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBlenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
5.493 m? |einmalige Mahd pro Jahr mit 0,30 1.647,90
Abtransport des Mdhgutes
Summe 512: Bodenbearbeitung 1.647,90
Summe netto 1.647,90

Verwaltungskosten 0,15 €/ m?
Kosten fur Erfolgskontrolle 0,10 €/m? 548,30 €/Jahr

823,95 €/Jahr

Die Umsetzung der Nutzung und Flachenpflege wird durch den Eigentimer des Reiterhofes

gewahrleistet.

Hinzu kommen Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen V 2 und S 1 sowie die aufgefiihrten MalRnahmen

zum Artenschutz.
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6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt mit der Umsetzung des B-Plans die gemeindliche
Entwicklung hinsichtlich Tourismus und Pferdesport eines privat gefiihrten Reiterhofes.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StralRe erschlossen.

Der Flachennutzungsplan als vorbreitender Plan weist den Bereich als landwirtschaftliche
Flache aus und muss aus diesem Grund angepasst werden.

Im Ergebnis einer optimierten Flachennutzung des Gebietes unter Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher Belange hat sich die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschiatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit eine Grundlage tiber mogliche Auswirkungen der
Planung.

Die Gemeinde Ziegendorf verfigt Gber keinen Landschaftsplan, der als Grundlage fiir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgiiter dienen kdnnte. Ein
landschaftsplanerischer Kurzbeitrag zum Flachennutzungsplan (ZumHorz, U. 1994) ist
vorhanden, der sich jedoch (iberwiegend mit einer Bestandsanalyse der Ortschaften
beschaftigt und veraltet ist.

Die vorhandenen Daten lassen dennoch eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren friihzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaBnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieBlich der
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach  Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich.

Die Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen V1, V 2 und S 1 sind vor Beginn der Arbeiten und
wahrend der Bautatigkeiten regelmalig zu kontrollieren.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die VermeidungsmaRBnahmen
Varsl bis Vars5 sowie die AusgleichsmaBnahme CEFarsl festgelegt worden. Zur Einhaltung der
Umsetzung ist geeignetes Fachpersonal einzubeziehen und Kontrollen der
Naturschutzbehorde vorzunehmen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild:

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und Mal8 der Bebauung. Diese sind zu lberwachen.
Durchgriinungen von Plangebieten tragen zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Im
vorliegenden Fall umfasst das eine PflanzmalRnahme, die zu kontrollieren sind (vgl. Schutzgut
Pflanzen). Um eine dominante Wirkung kiinftiger Gebaude und Ferienhduser zu vermeiden,
ist die Einhaltung der festgelegten Hohen zu Gberwachen.

8. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 6
Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof’ in der Gemarkung Drefahl der Flur 2. Die
ErschlieBungsstraRe aus westlicher Richtung von der Ortslage Drefahl ist vorhanden.

Dazu wurde am 11.05.2021 durch die Gemeinde Ziegendorf die Aufstellung des B-Plans mit
Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Ziel des B-Plans ist die Standortsicherung des Reiter- und Ferienhofes sowie Méglichkeiten der
Weiterentwicklung zu schaffen. Der Betreiber des Hofes zahlt zu den bekanntesten
Pferdetrainern Deutschlands auf dem Gebiet des ,,Natural Horsemanship“. Mittlerweile ist der
Standort in Neu Drefahl ein Anlaufpunkt aus touristischer Sicht und des Pferdesports. Die
Gemeinde Ziegendorf unterstiitzt den Hofbetreiber in seinen Absichten den Standort
weiterzuentwickeln.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.
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Im Oktober 2021 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprdagung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fir die Beruicksichtigung von mittelbaren Beeintrachtigungen wurden gemal$ Anlage 5 der HzE
(MLU 2018) zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m abgeleitet. Innerhalb der Wirkzonen fiir
mogliche mittelbare Wirkungen wurde das Vorhandensein von gesetzlich geschiitzten
Biotopen und Biotopen mit Wertstufen > 3 gepriift.

Der Geltungsbereich wird in Ganze landwirtschaftlich genutzt in Form von Pferdeweiden,
Ubungsplatzen sowie Wohn- und Beherbergungszwecken. Ziel des B-Plan ist die Neuordnung
des bestehenden Reiterhofes und die Erweiterung des Angebotes dem steigenden Bedarf
angepasst.

Die ErschlieRung erfolgt tiber einen unbefestigten einspurigen Weg von Drefahl aus.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemaRk § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere der Biotop- und Artenschutz.
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes SO ,Reiter- und Ferienhof”.
Geplant sind vier Teilflachen SO 1 bis SO 4. Darliber hinaus sind Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
im Norden vorgesehen sowie eine StrafRenverkehrsflache, die sich im Wesentlichen am
Bestand der ,,Ruhner BergstraBe” orientiert.

Im SO 1 und SO 3 ist eine GRZ von 0,6 festgelegt. Zuldssig sind im SO 1 Ferienwohnungen,
Anlagen fir die Versorgung, die Unterstellung, das Anbinden und den Auslauf von Pferden,
Reitplatze/ - hallen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Darliber hinaus dirfen Raume fir die betriebliche
Verwaltung, die Betreuung von Gasten und den Géasteservice errichtet werden sowie die dem
Gebiet dienende Anlagen flr Seminare und Schulungen. Zuldssig sind ebenfalls Laden mit
einer Gesamtverkaufsflachen von maximal 100 m? mit dem Kernsortiment Reitbedarf- und
Zubehor, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie dem
Gebiet dienende Anlagen und Einrichtungen fur betriebliche Zwecke.

In den SO 2 bis SO 4 kénnen jederzeit ortsverdanderliche Ferienhduser mit einer Grundflache
von nicht mehr als 60 m? errichtet werden, Reitplatze und der Versorgung, Unterstellung,
Anbinden und Auslauf von Pferden dienende Anlagen. Die GRZ ist in den Teilflachen SO 2 und
SO 4 mit 0,3 ohne Uberschreitung festgelegt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Westen Uber die
vorhandene ,,Ruhner Bergstral3e”. Es handelt sich hierbei um einen unbefestigten Weg, der in
Teilen ertlichtigt ist. Der Weg soll auch weiterhin genutzt werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Ruhner Berge”“. Es wird
parallel ein Antrag auf Herausnahme gestellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die KompensationsmaBnahmen K 1 realisiert. Diese
umfasst die Anlage einer Siedlungshecke. Dariiber hinaus ist die Kompensationsmalnahme
K 2 nordwestlich des Geltungsbereichs vorgesehen. Hier erfolgt eine Umwandlung von Acker
in eine extensive Weideflache.

Im Rahmen des gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (UMWELT & PLANUNG 2024)
wurde fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und fir alle
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europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestianden des § 44 Abs. 1
BNatSchG gepriift.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung ist eine Prasenzkartierung
von Ende Mai bis Ende Juni 2021 der Reptilien und Brutvogel. Fiir alle planungsrelevanten
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte basierend auf Préasenz- und Habitatkartierung
eine Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis ist fir die potenziell und nachgewiesenen vorkommenden Brutvogel- und
Fledermausarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heiflt, dass Abriss-,
Erneuerungs- bzw. Rodungsarbeiten aullerhalb der Brutzeit bzw. Zwischen- und
Sommerquartiersnutzung durchzufiihren sind (Vag2). Rickzubauende Gebdude mit
Quartierstrukturen und Brutpladtzen sind nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal
ggf. durch die Anbringung von Nist- und Fledermauskasten zu kompensieren.

Fiir das Sondergebiet ist ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzusetzen (Varsl).
Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten und
Fledermduse nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne
Blauanteil und amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zurlickzugreifen. Die Beleuchtung muss nach
unten gerichtet sein.

Ruderalisierte Randbereiche und Weideflachen sind Nachweishabitate der Zauneidechse. Vor
Uberbauung potenzieller Habitate ist die Zauneidechse durch entsprechendes
Fachpersonal abzufangen und in geeignete Saumbiotope auRerhalb des gezdunten
Baubereichs umzusetzen (Varg3).

Fiir bodengebundene Tierarten wie Amphibien, Kleinsduger ist eine Baugrubensicherung
wahrend der gesamten Bauphase vorzusehen (Vapg4).

Zur Optimierung von Zauneidechsenhabitaten sind vor Baubeginn aulerhalb des
Plangebietes, jedoch eingriffsnah min. drei Lesestein-/Totholzriegel anzulegen (CEFagz1).

Zur Gewadbhrleistung einer okologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur
Berlicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsdkologische
Baubegleitung von einem Fachbiiro fiir Artenschutz durchfiihren zu lassen (Vaggs5).

Mit den genannten ArtenschutzmalRnahmen kann einem Wertverlust des
Untersuchungsgebiet durch die Beseitigung von Gehdlz- und Biotopstrukturen effektiv
entgegen gewirkt werden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dartber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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Tab. 10: Ableitung der Erheblichkeit.

Schutzgut Bewertung der Beeintrachtigung Erheblichkeit
Mensch und menschliche Gesundheit | geringe Beeintrachtigung -
Pflanzen, geringe Beeintrachtigung -
Tiere, mittlere Beeintrachtigung ++
biologische Vielfalt keine Beeintrachtigung -
Boden geringe Beeintrachtigung -
Flache keine Beeintrachtigung -
Wasser geringe Beeintrachtigung -
Klima und Luft geringe Beeintrachtigung -
Landschafts-/Ortsbild mittlere Beeintrachtigung ++

Kultur- und sonstige Sachgtiter

geringe Beeintrachtigung

+++  sehr erheblich
++ erheblich

- nicht erheblich
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Anlage 1: Karte 1 — Bestandsaufnahme Biotope




UWB zum B-Plan Nr.6 Sondergebiet ,,Reiter- und Ferienhof“ Neu Drefahl

Anlage 2: Karte 2 — Versiegelungen/Uberbauung Bestand
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Anlage 3: Karte 3 — Bestand und Planung
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Anlage 4: Karte 4 — KompensationsmaBnahme K 1
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Anlage 5: Karte 5 — KompensationsmaBnahme K 2




