SATZUNG DER GEMEINDE ROM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SOLARPARK ROM"

e Gesetz

¢ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

¢ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.

Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

* Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV
S. 934, 939)

* Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. Juli 2011, letzte beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

* Hauptsatzung der Gemeinde Rom in der aktuellen Fassung

Hinweise

* Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M -

V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

¢ Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an

Verkehrswegen oder schutzbedirftigen R&umen hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
Betreibers mittels geeigneter Malnahmen zu unterbinden.

Als geeignete MaBnahmen kommen z.B. in Frage:

- die Errichtung von Sichtschutzziunen,

- die Errichtung von bewachsene/berankten Z&unen,

- die Pflanzung von Sichtschutzhecken

- oder alternativ die Anpassung der Modulausrichtung (des Azimut-Winkels)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen auf Lebensriume
und Arten:

Avifauna

e Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten Baumafnahmen hinsichtlich der Avifauna auf die brutfreie
Periode (Ende Juli bis Februar) zur Vermeidung von Stérungen.

Alternativ Bauzeit fir einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivitaten unter bestimmten Voraussetzungen (Kontrolle
unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die BaumaRnahmen (Beunruhigung) dort ohne Unterbrechung
erfolgen.

* Erhalt von Gehélzbiotopen und Schaffung neuer Offenlandbiotope (Extensive Mahwiese)

Reptilien

¢ BaumaBnahmen erfolgen auBerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist
durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu
verhindern. Die Leiteinrichtung ist fur die Dauer der BaumaRnahmen zu erhalten. Die regelméaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit
der Reptilienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfolgen.

Amphibien

» Baumalinahmen erfolgen aulerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist
durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu
verhindern. Die Leiteinrichtung ist fur die Dauer der BaumaBnahmen zu erhalten. Die regelmaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit
der Amphibienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfolgen. Dariber hinaus
tagliche Kontrolle der Baugruben.

Kleinsduger

» Die Umzé&unung der Anlage muss eine Durchl&ssigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Dies wird durch einen Bodenabstand des
Zaunes von mindestens 10 cm gewahrleistet.

I. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung -
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVvVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ=0,65 Grundfldchenzahl

—55,0— anstehendes Gelénde in Meter iber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016
als unterer Héhenbezugspunkt

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

AT Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: private StraRenverkehrsfliche

A Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5. Griinflachen
: ! private Grunflichen
6. Wasserfliachen

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Graben / naturnahe Kleingew#4sser

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

: zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

—-—

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiet: Landschaftschutzgebiet
LSG_095 - Schalentiner See

§ 9 Abs. 6 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

e

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter

*ﬂ—* BemaRung in Meter

e Kataster

_'_"_ S Gemarkungsgrenze

B T gesetzlich geschitztes Biotop § 20 NatSchAG M-V
m Wald (auBerhalb des Geltungsbereichs)

- Nutzungsschablone

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird

nach Beschlussfassung durch den Gemeindevertretung vom 21.02.2024 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Rom" der Gemeinde Rom, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

i Niederspannungsleitung
P o s Kabeltrasse
Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:2.000 dargestellt und beléuft sich auf
Gesamtfléche von etwa Fléche von rund 24,3 ha. Er erstreckt entlang der Bahnstrecke LWL-PCH-Waren und umfasst
in den 5 Planteilen Teilflichen der Flurstiicke 4, 44, 45, 46, 49, 69/14, 159/1 und 160/3 sowie die Flurstiicke 47 und
48, der Flur 1 in der Gemarkung Rom.

Verfahrensvermerke

i

Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage
der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressansprii

P, &
< ovesS
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.10.2021. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Rom im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Parchimer Umland "Amtliches Mitteilungsblatt Amt Parchimer Umland" Nr.
08/19. Jahrgang am 26.08.2022.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
06.09.2022 bis zum 12.10.2022.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 06.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Januar 2023, der Begriindungund des Umweltberichts,
einschlieBlich der Stellungnahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 11 BauGB. Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung, Biotopkartierung, Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung und Blendgutachten, hat
in der Zeit vom 08.05.2023 bis 12.06.2023 wahrend der Dienststunden im Amt Parchimer Umland,
Walter-Hase-StraRe 42, 19370 Parchim sowie auf der Homepage des Amtes Parchimer Umland, nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 28.04.2023 im "Amtliches Mitteilungsblatt Amt Parchimer Umland" Nr. 04/20 Jahrgang bekannt

gemacht worden.
DerBirgermeigter

..................

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 21.02.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 21.02.2024 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 21.02.2024 gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde mit Verfilgung der héheren Verwaltungsbehérde vom A791.2% Az BP. 28968 mit Auflagen und
Hinweisen erteilt.

..................

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird auf der Grundlage
und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 2022{7
ausgefertigt.

Der Buggermejster

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
23982004 im Bekanntmachungsblatt des Amtes Parchimer Umland "Amtliches Bekanntmachungsblatt Amt
Parchimer Umland" Nr.08/20%am .23.97.20/4%nsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ZVOYM in Kraft getreten.

Plangrundlage

Bestandsplan der 6ffentlich besteliten Vermessungsingenieure Urban * Neiseke * Pawel, Ginsterweg 8
19288 Ludwigslust vom November 2023

Tel.: 03874/4259-0 / Fax: 03874/4259-11 / E-Mail: info@urban-vb.de

Lagebezugssystem: ETRS89 (Zone 33); H5henbezugssystem: DHHN2016
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Planungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB

1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient im
Rahmen einer Zwischennutzung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der
Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in diesem Zeitraum
Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen far
die Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.2 Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO
EBS) festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 2 BauGB fir einen
Zeitraum von 40 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung zuléssig. Nach Ablauf sind die vorhandenen Modultische
mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fur die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen vollstandig zu entfernen. Als
Folgenutzung wird fur die sonstigen Sondergebiete SO EBS Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1
Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung geméaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.3 Unzulassig ist wahrend der Betriebsdauer der groBfiachigen Photovoltaikanlagen die Verwendung von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln sowie die Bodenbearbeitung innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO EBS. Die von
den Modulen Uberschirmten Flachen sowie die Modulzwischenrdume gelten als Betriebsflachen der groBflachigen
Photovoltaikanlagen. Die Betriebsfléche ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. Alternativ zur Mahd ist eine
Beweidung mit Schafen mit einem Besatz von maximal einer GroBvieheinheit je Hektar méglich.

1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,65 begrenzt.

1.5 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Metern iber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als bestehende und gesetzlich geschitzte Feldhecke zu erhalten.

2.2 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ist als Brachflache mit Nutzungsoption
als Mahwiese zu entwickeln.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Sondergebietes zulassig. In Einfriedungen sind
Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GrdRe in Bodennahe im Hochstabstand von 15 m einzurichten.

Ubersichtskarte 000464

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2021
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Gemeinde Rom
Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Rom"
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