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TEXT (TEIL B) 3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(textliche Festsetzungen) bis ............ durch Veréffentlichung im Internet auf der Internetseite des Amtes Miltzow un- (Teil B), ist mit der Begriindung einschliellich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
ter der Adresse www.amt-miltzow.de sowie auf dem zentralen Landesportal https://www.bauportal- Erklarung Uber die Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
| Planungsrechtliche Festsetzungen mv.de/bauportal/Bauleitplaene. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geméafl § 10 Abs. 3 BauGB durch 6ffentlichen Aushang am
........................ ortsublich bekannt gemacht worden.
; Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 wahrend folgender
1 grtgd:tl;sba1u“$h$rlB::ézg)ng Die Bekanntmachung und der Bebauungsplan Nr. 29 mit der Begriindung und der zusammenfassen-
’ ’ Montag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr den Erklarung sind gemaR § 10a BauGB erganzend auf der Internetseite des Amtes Miltzow - unter
- VO rentwu I"f - _ _ _ Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr der Adresse www.amt-miltzow.de und in dem zentralen Landesportal unter der Adresse
1.1 Sonstiges Sondergebiet Hafen und Ferienwohnen Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene eingestellt.
S t d B b I N 29 "W h S dll (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO) Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
a ZU ng eS e aU UngSp aneS r O nen am Un ) ) ) ) ) ) ) Freitag 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-
1.2.1  Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen und Ferienwohnen dient einem den kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... offentlichen
OT StahlbrOde der Gemelnde S nd ha en standig wechselnden Personenkreis fir einen zeitlich befristeten Aufenthalt. Zeiten im Ortsteil Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG, Galerie oder nach telefoni- durch Aushang bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
u g ) o . scher Absprache zu jedermann Einsichtnahme aus. zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
1.1.2 Im sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig: folge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
] . ] Die Beteiligung istam ............ durch 6ffentlichen Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. chen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
 Ferienhauser und Ferienwohnungen Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs.
) L 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.
1.1.3  Ausnahmsweise zulassig sind: Sundhagen, den ..........cccccooveuenn... Die Satzung tritt mit Ablauf des ........................ in Kraft.
Praambel . . . " I ) ,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Der Biirgermeister Siegel
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. R fiir freie Beruf Sundhagen, den.............cooooneenen.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394) sowie * Raumelurireie berute i _ _
nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. ) , . _ N 5 o i } _ Der Burgermeister Siegel
344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschluss- e Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 4, Im" Rah_r_nen dgr friihzeitigen Bet?lllgung sind die von der Planung berthrten Behérden und .sonstlgen
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sundhagen vom .............. die folgende Satzung . . ) ) Trager offentl!cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mllt Schrepen VOM ..ooiiennnnns. untgrnchtet und
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Wohnen am Sund“ der Gemeinde Sundhagen, bestehend aus der Plan- e Nutzung eines Teils der Gebaude als Lagerflache und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. zur Abg.abe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolg-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. te gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
2 MaR der baulichen Nutzung
Gemeinde Sundhagen, ......................... (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) Sundhagen, den ....................... Rechtsgrundlagen
Der Biirgermeister Siegel 21 Zahl der Vollgeschosse Der Blrgermeister Siegel - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394);
i - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Die in der Nutzungsschablone des Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse als " . .
HéchstmalR ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet. 5. Die Gemeindevertretung Sundhagen hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des Bebau- vom 21. November 2917 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
ungsplanes Nr. 29 beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemall § 3 Abs. 2 (BGBI. 2023 I Nr.176);
2.2 Firsthéhe von Gebauden BauGB bestimmt. ) . . — ) . )
Die festgesetzte Firsthdhe (Fu) ist das Abstandsmafll zwischen der mittleren Héhenlage der B szrr?lrjinu?gg%bfrFf:;eng‘vu)s?/;brﬁ't?ggg:zre?&?'zpézge(;nGdB?'? gagzt)e"uggnngt ZEPJET:’:;ZI(?zgzeggsegt\Z:
das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache und dem &uReren Schnittpunkt der beiden 149J 2021 (BGBL. 1 S 180'2' - 19:-99).9
Dachschenkel. Sundhagen, den .......c..ccocooveceeneenn. vom 14. Juni ( 1o );
Mafistab 1500 Der Biirgermeister Siegel - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Planzeichnung (TeiI A) 0 10 30m 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicke 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Marz 2025
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) (GVOBI. M-V S. 130);
3.1 Die Errichtung des jeweiligen Hauptgebaudes einschlieBlich Anbauten ist nur innerhalb des 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
festgesetzten Baufeldes zulassig. (Teil B) sowie der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den nach Einschatzung der Ge- ‘,\3/'*‘,9”92(‘)’22“ 1G?/.OMBaII ,%AO\Z/“S(%X(?%'@QATV 2024, 270), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.
meinde Sundhagen wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, war ge- arz ( I ’ )
3.2 Stellplatze konnen auch auBerhalb des ausgewiesenen Baufeldes in der dafir festgelegten maB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich .......................... im Internet auf Gesetz Gber die R d d Landesol des Landes Mecklenbura-V. Landesl
Flache errichtet werden. der Internetseite des Amtes Miltzow unter der Adresse www.amt-miltzow.de sowie auf dem zentralen - >eselz uber die Raumoranung und Landespianung des Landes hleckienburg-vorpommern — Landesp’a-
Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene veréffentlicht nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
SO H+FW | ' ' ' ' zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);
Vv + . . .
N 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 wahrend folgender Zeiten Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
- zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) ~ ; - :
< GRZ 0,8 | Fi=7,50m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen - Montag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr gggi |(?\1GB3L2é S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
22 /SO 167 Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr r- )
\ ) Hinweis: Die Festsetzungen der Kompensationsmaflnahmen erfolgen im weiteren Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr Gesetz des Landes Mecklenbura-V. Ausfiih des Bund t hut ¢ Nat
N o) G k Stah| Verlauf des Bauleitplanverfahrens. Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr ) scisueizzausizhrjr?g:;ese?zc ?\rl]atlérgr;A%rvT/;nveorrrr‘w 22t13r FSSrSa:uZnO%O ?CS%S uMnVeéT?\llrjr%1u82)g§3|ztzz?sg‘;éé:dgrr;
2 Jo 1 i i - - . - . -9),
¢ — 1.60°\ 1.42 1.31 emarkung tahlbrode Freitag 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
1.7 Flur 1 5 MaBRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna im Ortsteil Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG, Galerie oder nach telefonischer Ab-
6.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sprache zu jedermann Einsichtnahme aus.
27 57 Hinweis: Die Festsetzungen zu den vermeidungs-/ und Verminderungsmaflnahmen Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéahrend der Beteiligungs-
- von Eingriffsfolgen fir die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
Bauleitplanverfahrens. VOM ot bis .o durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
) ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
63 nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-miltzow.de - Verwal-
' N I Festsetzungen liber ortliche Bauvorschriften tung - Planung/6ffentliche Auslegung - Gemeinde Sundhagen” ins Internet eingestellt. Es wurde da-
59 (75N (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) rauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili- u
gung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe- G el I Iel n d e S u n d h a e n
60 6.0 ricksichtigt bleiben kénnen.
- 1 Dach
v 5 5.9 Weiche Bedachungen sind fir das Dach des Hauptgebaudes nicht zulassig. Sundhagen, den ........ccceeeiiiii, B Vorentwurf -
i E 6.0 Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebaude ist zulassig. Der Birgermeister Siegel Satzu ng deS Bebauungsplanes N I. 29 "WOh nen am Sund"
s -6.0
2 Ordnungswidrigkeiten OT Stahlbrode der Gemeinde Sundhagen
= 6.1 7. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4
g 6.03 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Punkt 1 getroffenen Vorschriften Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
’ :5.8 zuwiderhandelt. den. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
16 Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Ubersichtslageplan Zur Lage
1 GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. Sundhagen, den ........ccceeeeii
Der Burgermeister Siegel
29 Allgemeine Hinweise , , , o N
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Lage des raumllchen
;5 Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... geprift und gegeneinander und Geltungsbereiches
% 2.28 untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
’\»Q Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
x~ Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 8.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbeson- S //’
2.56 dere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des undhagen, den ............cooeeeennn. =7
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff., zuletzt . , . //’
geandert durch Gesetz vom 12.07.2010, GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutz- Der Birgermeister Siegel ,/
behdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemar § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der 4
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemal § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
= Beauftragten des Landesamtes in unveradndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werk- 9. Die G ind h B | h P ich Teil A
PLANZEICHENERKLARUNG | . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
) ) tage nach Zugang der Anzeige. dem Text (Teil B), am .....cccccv..... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
Zeichnerische Festsetzungen gebilligt
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustéandigen unteren Denk- ’
. . malschutzbehérde und beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Archaologie und Denkmalpflege, Dom-
1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen hof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten. Sundh d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 11 BauNVO) undhagen, den...........occcceeeennen.n.
Sonstiges Sondergebiet i:j (BSrznze des rlaumllchen Geltu;gAZber:'éhenges Der Biurgermeister Siegel
Hafen + Ferienwohnungen ebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o 1 Umgrenzung von Nebenanlagen ‘e
2. MaB der baulichen Nutzung I I Zweckbestimmung: St - Stellplatz Satzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ”WOhnen am Sund 10. Der katastermaRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) e - der Gemeinde Sund hagen der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
GRZ Grundfiachenzahl . . da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
7. Hlnwelzg Verfahrensvermerke abgeleitet werden. | © Geobasis-DEM-V <2021>
. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen z.B. 48 Flursticksnummer P| C” .
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Flurstiicksarenzen _ _ angrunalagen:
28 9 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.05.2025. Die Stralsund, den..............co
g2 D z.B. 59 OK Gelande ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom 22.05.2025 Landkreis \ - Sieqel - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
;E Baugrenze bis 06.06.2025 in den Bekanntmachungskasten und auf der Internetseite des Amtes Miltzow unter andkrels Vorpommern-rugen iege Landkreises Voroommern-Riiaen(Stand Juli 2025
Te 8. Erlduterung Nutzungsschablone www.amt-miltzow.de. - Verwaltung-Bekanntmachung-Gemeinde Sundhagen Kataster- und Vermessungsamt P 9 ( )
c E; o 4. Verkehrsflachen
) é é (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) SO H+FW | | Sundhagen, den .o,
o5 Stral cehrsfiich GRZ | max FH Der Biirgermeister Siegel 11. Der Bebauungsplan Nr. 29 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
< rallenverkehrsflache Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. -
5Es SO H+FwW = Sondergebiet Hafen + Ferienwohnungen ( ) 9 9 9 9 Planverfasser:
ééé 5. Griinflichen I = Zahl der Vollqeschosse als Hochstmaf | . biiro D. Neuh & Part GmbH
=23 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GRZ = max. Grundflachenzahl 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz, Sundhagen, den..............c hgenieurburo L. Neuhaus artner sm
max Fu = maximale Firsthohe in m bezogen mit Schreiben vom ........................... beteiligt worden.
o auf OK Verkehrsflache Der Biurgermeister Siegel
Grinflachen ingeiumeroneshousdo. arkam@inupe | Fox0 3971 /206859
Sundhagen, den ........cccccceeeeeinins
IE' privat Der Biirgermeister Siegel
Projekt-Nr.:  2025-091 MalRstab: 1:500 Datum:  August 2025
H/B =570/ 810 (0.46m?) Allplan 2025




