4. Bauweise
ao abweichende offene Bauweise ) ) _ . Nachrichtliche Ubernahme gemas s 9 abs 6 sace
Dienach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO auf 50 m begrenzte Lénge von Geb&auden darf mit Stallgebduden
Satzung der Gemeln de Sehlen Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu 65 m. 1_chafts- und Naturschutz
uber den vorhabenbezogenen A zulassig sind nur Einzelhauser Umgrenzung gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)
H 117
Bebauungsplan Nr. 9',,Re|tanlage Tegelhof S ———
sowie den 2. Wasserschutz
15 Vorhaben- und ErSCh“eBungsplan | 1 Baugrenze gema? §23 Baulv'o o = Grenze Wasserschutzgebiet Sehlen, Schutzzone IV
a o Gemarkung Malln-Medow Forst = L__l Ausnahmen gem&B §23 (3) Satz 3 BauNvO: = m m 9 ’
A Flur 2 2 Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Blumen-
Planzeichn — (Teil A) fenstern, Hauseingangsireppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und
a z,\e;l'% i 'B':g 1000 Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, Uberschritten werden. Nicht Uberdachte Terrassen als Bestandteile der 3. Waldabstand
o apstab 1 - Hauptanlagen dirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. 30 m Abstand baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstand) gemaB § 20 LWaldG,
""""" 17 —————=y . . o ) . Ausnahmen geméaB § 2 WAbstVO M-V von der Einhaltung des Waldabstandes kénnen zugelassen werden. Legende Plangrundlage/ Entwurfsvermessung
Z I NeA | Fléche fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen Liegenschat tskataster Deckschichtarten
| = = .
B Bezeichnung | Zweckbestimmung | OKGi.HN76 | GR...m2 | FH... mdHN76 | TH... m (i HN 76 4. Hinweise zu Bodendenkmalen % Flurstiicksbezeichnung Schacht eckig Betonstelnpilaster
Mischwald ;
NeA 1 Richterturm 391 40 45.1 441 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige S — Efﬂ;‘;ﬂgﬂsgre"ze Schachf rund pee Ei‘;:[’?:;gpf[agfgr
. . . Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten Flursticksgrenze Schieber / Wasser, Gas Gropflaster
___________ NeA 2 Freifiihranlage 40,0 300 45,0 ohne des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund- ——O——  mit Grenzpunk} (vermarkt) 3;:??{':..':;1”:3"? Fahnenmast Strafenbet on
"""" eigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ror dargestellte ’I':";alﬁf’:“gze"l"f"e"n' Junvermankt) Senaltkashan Wegueiser . Platenbefon /
| \ NeA 3 Nebengebéude 32’3 100 40’2 36’3 A A - der Ubernahme in das Liegenschaftskataster Hinweis-, MEI‘!(Z?II:"IEI‘I/-S"EII‘I Rasengifferplaffen
- 5. Hinweise zu Altlastverdachtsflachen und in das Grundbuch. Verkehrsschilder ?fﬁlg}‘l;ptungnﬁﬁppe/ )
ls | Sonstige Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. : : : S . ; Geodétisches Festpunktfeld Stahlrohrmast atirichtung Bac Abkirzungen
I \ Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes- trigonometrischer Festpunkt Stahlgittermast Eingang Wohnhaus
\‘ StelIpliitze und Garagen gemaB § 12 BauNVO Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde zu verstédndigen Lagefestpunkt Laterne cebsude E?Eﬂﬂﬁen
-------- : Y - 5 5 indi i i 6. Hinweise zum Gewasserschutz - Lagerung Pferdemist Honenfestpunkt Befonmast m. E-Leitung ; Srag™
_________________ TR Uberdachte Stellplaize und Garagen geméaB § 12 BauNVO sindinnerhalb einer Bebauungstiefe von 5m ; 9 9 Strafienbegrenzungslinie Holzmast mit Bauliche Antagen A e fbord
AN senkrechtzur Begrenz ungslinie der offentlichen Verkefrsflache gemessen, nicht zulissig. Die vorgesehene Sammlung des bei der Pferdehaltung anfalenden Stallmistes erfordert eine nach wasser- und baurechtlichen Vorschriften A 2:::::?;:;‘::;9 Sranflache
21 6 Verkehrsflichen errichtete Anlage zum Lagern von Festmist und Jauche. Ein Ab- oder Uberdaufen des Lagergutes, dessen Eindringenin das Grundwasser, in Mauer Baum (Krone mafstablich) Zierstraucher
: oberirdische Gewésser und in die Kanalisation muss zuverlassig verhindert werden. Bei der Auswahl des Standortes fiir das Festmistlager Zaun Eﬂg'g‘gf,'agj{'egs Dachgeschoss
. . ist zu beachten, dass der Abstand der Lagerstatte zu oberirdischen Gewéssern mindestens 25 Meter betrégt. AuBerdem muss sich die ;gzr:ung Nadelbaum Hihenangaben: énlzlam derhv.:uges:nnsse
Baufeld 1 StraBenbegrenzungslinie Dunglege auBerhalb von zeitweise und dauerhaft iiberstauten Flachen befinden. Mauer mit Zaun o Firsthihe Wellashest
e feithay, Die Lageranlage fur Festmist ist auf einer wasserundurchlassigen Betonplatte gemaB DIN 1045 zu errichten. Zur Ableitung der Jauche und stutzmaver Gebuschflache fraufhohe o Ziegel
SIS = : = gegen das Eindringen von Oberflachenwasser aus der Umgebung ist die Betonplatte mit einer seitlichen Aufkantung einzufassen. Die otmgetander Gebiisch einzeln aufgem. Oberkante Schachtdeckel
offentliche StraBenver kehrsfldchen anfallende Jauche ist in abflusslosen Behaltern nach den MaBgaben der DIN 11622 fir Tiefoehalter zu sammeln. Die Lagerkapazitat der Baumreihe Couseh e auTeem Gelandenthe
Dunglege muss auf die Belange des Betriebes und des Gewdasserschutzes abgestimmt sein. Es ist eine mindestens sechsmonatige
C Baufeld 2 - 7 Griinflach Stapelzeit zugrunde zu legen. Die ordnungsgeméBe Verwertung des Festmistes und der Jauche ist nachzuweisen.
--£_ lerdesty e runriachen i i -RI1
. 7. Hinweise zum Artenschutz “\lloe rfaéhren zurr‘ Sba’[ZlIJo ng der Ge mBe|gde Sehlenl, La'\rlldksr,eli{ V_(irpcimme_Ir_n RlIJ rgI;e?“
iese . . R
Bedarfsparkplatz offentliche Griinflache Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden: ulber aen vorha en. ezogener bebauungsplan ) r.- 9 ,,Reltanlage 1egeiho
Geholzflache - Zweckbestimmung: Gehdlzflache - ist die Entnahme von Geholzen bzw. die Baufeldberdumung (z.B. die Entfernung der Krautschicht) nur in den Herbst- und Wintermonaten, sowie den Vorhaben- und ErschIIeBungspIan
auBerhalb der Brutzeit und mdglicher Amphibienwanderungen durchzufiihren,
private Griinflache - hat unmittelbar vor Abriss/ Umbau von Gebauden im Plangebiet oder Fallung alterer Baume mit Héhlen und Spalen eine Sichtung durch ) ) o
Reitslatz Biotop Nr - Zweckbestimmuna: Bioto einen Fachmann bzgl. Gebaude- und Hohlenbriter sowie Fledermause zu erfolgen. Ist bei Nachweis von Arten eine Kompensation 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. ....... der Gemeindevertretung vom 02.07.2013. Die ortsibliche
) Gehérzflét.:.lzle . Zweckbestimmung; Gehé?zfléiche erfordetich, sind Nisthiffen fiir Geb&udebriter und Fledermauské&sten vor der Féllung von Baumen mit Hohlen u. Spalten oder Abriss von Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gem&B Hauptsatzung durch den Aushang an den Bekanntmachungs-
Wiese/ Bedarfsparkplatz - Zweckbestimmung: Wiese sowie bei Reitsport-Veranstatungen Bedarfsparkplatz besiedetten Geb&uden an geeigneten Stelenim Umfeld anzubringen. tafeln vom 08.07.2013 bis zum 23.07.2013 erfolgt. Die Planungsanzeige an die fiir die Raumordnung und Landes-
20 Wiese - Zweckbestimmung: Wiese - Uferrandbereiche von Gewassern sind als Lebensraum fiir laichende Arten zu erhalten und vor Verbiss bzw. Trittschaden zu schitzen. planung zustandige Behorde ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 17 LPIG am 04.07.2013 erfolgt.
Ggf. notwendige PflegemaBnahmen an Gewassern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Absprache mit der zustandigen
| Biotop Nr:RUEOALSS gf”;a"]k””g Tegethof 8. Wasserflachen Naturschutzbehdrde des Landreises Vorpommern— Rigen durchzufthren. Die entsprechenden Auflagen sind zu beachten. 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs des
T e Feldnece : - Im Randbereich/ Umfeld des B-Plangebietes sollten freiwachsende Hecken, sofern méglich, neu entwickelt werden. Plans bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der dazu gehdrigen
Teich 1, Teil des Biotops Nr. RUE04462, stehende Kleingewéasser einschlie Blich Ufervegetation h ; Beg rindung mit Umweltbericht vom 07.04.2015 bis zum 08.05.2015 im Amt_Bergen auf RUg(_an wahrend folgend.er Zeiten
8. Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestanden montags, mittwochs und donnerstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr, dienstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr
~ Teich 2, geschiitztes Biotop ohne Erfassungsnummer, stehendes Gewdsser mit Vegetation g g 2 ; ; ; 0] i B 0 i i ; i
~ ~ / ’ ‘ Derdurch BaumaBnahmen ggf. anfallende humose Oberboden (,Mutterboden*) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Z%ﬂ;:;i;t:rgsv\)/é%r;eiglsd;rz Xﬁélggfng?rfig?rflg\:]ogggg}r?:nr?f;imli:‘tﬁigﬁ ﬁg::eg::‘ﬁligen:gcﬂﬁ;? yg?éveet;f;f?tssvfrzgint%?]#;:
’ _ FIA Fro o [21F . i Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des _ A ’
S / ok s 2L e 2L LT 2B I C el 1 UL G [ S ) Mutterbodens auf dem Baugrundstlick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die durch den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.03.2015 bis zum 31.03.2015 ortsublich bekannt gemacht
/ riussiggas- / Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann wor Ort mittels einfacher Flachenversickerung oder mittels Mulden- lokalen Bodenverhéttnisse einschlieBlich der Kémungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt. worden.
, ‘& versickerung erfolgen. Die im Umfeld der Bauflachen liegenden Gehdlzbiotope (oder Einzelbdume) sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen Bauzaun zu 3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Gemarkung Mélin-Medow / Bei der einfachen Flachenversickerung sind Sickerflachen mit etwa der 2,5-fachen GréBe der angrenzenden, versiegelten Flache anzu- schitzen. 11.03.2015 (iber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
{ i 7 g / legen und dauerhaft zu erhalten.
101 - Sollten diese Flachen nicht verfiigbar sein, sind Mulden anzulegen. Bei einer Muldentiefe von 0,2 m sind Muldenfiachen mit einer GroBe Pflarlzva'schlége 4. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2015 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Gemarkung Sehlen = von mindestens 10% der angeschlossenen versiegelten Flache anzulegen. Die Mulden sind mit Rasen zu begrinen. Die Mulden- Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazu gehérige Begriindung gebilligtund zur Auslegung bestimmt.
Flur 1 bdschungen kénnen flach ausgebildet werden, so dass nomale Rasenmahd méglich ist. In die Mulden ist das Regenwasser oberirdisch Pflanzliste
e einzuleiten. : : :
1 , ; . , . - rmerke enthalten.
150 o E Sollte aufgrund der GréBe der anzuschlie Benden, versiegeltten Flachen (z.B. groBe Stallgebdude) eine Muldenversickerung nicht méglich Bergahom Acer pseudoplatanus In der Fassung des Entwurfes sind noch keine weiteren Verfahrensvermerke enthalte
3 H sein so istdas Niederschlagswasser in eine Vorflut einzuletten. Die hierfir notwendige wasserrechtliche Edaubnis geman §§ 8, 9, 10, 55 & : ;
] ! . " Esdhe Fraxinus excelsior
{j . . 57 WHG ist bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Feldahom Acerc e
i 20 TeXﬂIChe Festsetzu ngen (Tell B) Ausflhrliche Hinweise - siehe Begriindung zum BP Nr. 9, Pkt. 3.2 sowie Anlage 5 - Baugrundgutachten vom 04. September 2015 ) )
a8 Soitzahom Acer plaanoides
j Planzeichen | Planzeichenerklirung 10.  Flachen fiir die Landwirtschaft Hein-Buche Carpinus betilus
Bepm 03 gemaB PlanzV Baupl hili Rd-Biche Fagus sylvatica
i auplanungsrechtliche Festsetzungen u - . . . .
- i ; Art der baulichen Nt Fléache fir die Landwirtschaft — hier Weidefléche SandBirke Betula pendula
: H . rt der baulichen Nutzung Voael-Kirsche Arunts avium -
i 11.  Schutz, Pl d Entwickl Natur und Landschaft SietEich ® Satzung der Gemeinde Sehlen
. i R/Z — ,Reitanlage mit Zimmerei“ gem&B § 12 Abs. 3 BauGB - Schulz Filege und Entwickiung von Natur und Landscha U:'T’e 1one 8::;“5' ‘{resistema Formen) . d h b
N | i Die ,Reitanlage mit Zi i“ di i il izeit- =SS pec uber den vorhabenbezogenen
i ¢ H ” ge mit Zimmerei“ dient vorwiegend dem zetlich begrenzten Aufenthalt zu Zwecken der Freizeit = u . . )
‘ i gestaltung und Erholung sowie dem Erholungsaufenthalt in Ferienhausern, Ferienwohnungen und Ferien- i M Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt \bgelbeere Sorbis aucuparia .
i/ 2l e appartements, der Ausibung des Reitsports und der Pferdehaltung. — i ] g i
I I ppartements ¢ P ¢ _ S : — Linde Tiacordta, Tc.55p. T. daphlos Bebauungsplan Nr. 9 ,Reitanlage Tegelhof
// Teich 1 Hi Zulassig sind: N Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch Laubb&ume der Pflanzliste wie folgt zu .
i | y Biotop NrRUE0LE2 . s - H - eine Reitanlage und die dazugehdrigen Wirtschaftsgebaude und Nutzungen, wie eine Reithalle, Pferdestalle, Ur.r;gBr_elzjzung V‘:? FBIach;n ersetzen: sowie den
I [ e e tatiom ‘g ﬁj Lager- und Futterhauser, Raume fiir Biro und Verwaltung, ein Richterturm, Reitplitze, eine Freifiihranlage, mitBindungentur Beplianz- - bei Junggehdlzen: ein Ersatzbaum in gleichwertiger Stammstérke .
i t — Lagerplatze fiir Futter und Mist, ungen und fiir die Erhaltung - bei Stammumfang 50 bis 75¢cm in1,0 m Héhe: ein Ersatzbaum, Stammumfang 16/18 cm Vor ha ben- un d Ersc h Ile Bu n gsp Ia n
Lf;g flache - Ferienhauser sowie Ferienwohnungen und -appartements von Baumen, Strauchern - bei Stammumfang 75 bis 150cm in 1,0 m Hohe: zwei Ersatzbé%ume,__Stalmmumfang 16/18 cm
v . - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der . astt) 150 Cmetaqrg/L:gfang fur jeweils wettere 75 cm Umfang: ein zusatzicher Baum,
Reitanlage Tegelhof zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Baum, zuerhalten ) ammum. ang em ) . )
- ein Laden sowie eine Schank- und Speisewirtschaft zur Versorgung des Gebietes, Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzu ng ist dann erfillt, wenn die Er.satz pfl_anzu_ng nach
, - der Versorgung des Gebietes dienende Kinderspielplatze s owie sonstige dem Sport und der Freizeit dienende Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art
! Anlagen, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. entsprechenden Austrieb aufweist.
- nur im Flurstiick 100/1, mithin auBerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes . . Praambel
’ / 1 Wohngebaude o el Beschluss —NF.: ..o
, ’,' Sl quenusz . Ausnahmsv»(eise_ k6nr_1en_ zugela_sse_n we_rden: Grenze des erweiterten riumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Aufgrund der §§ 10, 12 des "Baugesetzbu_ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
einschlieflich der Ufervegetation - 1 Zmmereibetrieb mit bis zu drei Mitarbeitem 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach
- I;gume I%_”ffe"? ?er#fer:.l's.hvor?(%tw ﬁa“NXO mit %ﬁ Z_ltJl_Z‘r’]"e'ZM'tarkbe'teW Beschlussfassung der Gemeinde Sehlen die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Raume fiir soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, . « . . . .
- sonstige der Gebietsversorgung dienende nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Ejr' ?j ” Rel\}anr!la%e TegelZOfé bers];[.ehsend auls Planzelch nugg (T-O-elll.Az] und I:D’reXt“CheE .':teSBetzurlgBen (Tg(lsl
) L bestehend aus den Teilflichen A, B und C ) es ornaben- un rscnliebungsplanes sowie e rtlichen auvorschriten gema §
Nicht zulassig sind: _ Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
- Wohr_1ungen, die nicht derFr_emgenbeherbergung_oder Qer Nutzun_g durch A_ufsnchts- und — Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) erlassen.
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter der Reitanlage dienen. mit Fahrrecht zugunsten von Feuerwehrfahrzeugen zu belastende Fliche
Ausgenommen hiervon sind Wohnungen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, mithininnerhalb des erweiterten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen —
Bebauungsplanes Nr. 9 (Rurstiick 100/1).
Bauliche Nutzungen und Anlagen innerhalb des Waldabstandes nach §20 Abs. 1 LWaldG M-V ortliche Bauvorschriften gemiB § 9Abs.4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V
Die Zulassigkeit baulicher Nutzungen und Anlagen ist auf die Erhaltung vorhandenen baulichen Bestandes und auf
Nutzungsanderungen innerhalb des baulichen Bestandes beschrankt, Neu- und Wiedererrichtungen sind unzuléssig. 1. Ausnahme Giiltigke it
Ausgenommen hiervon ist die Neuerichtung von Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit hierfir eine L ) o ) )
Ausnahme nach § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V erteilt wird. Ausgenommen von den drtlichen Bauvorschriften sind im Bestand vorhandene bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen auBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungs planes, mithin innerhab des erweiterten Geltungsbereiches des vorhaben-
Bedingungen nach § 12 Abs. 3a i.V.m. §9 Abs. 2Nr. 2 BauGB bezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 (Flurstiick 100/1).
Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. .
Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Nutzungen auBerhab des raumilichen Geltungsbereiches des Vorhaben- 2. Dachformen & -oberflachen
und ErschlleBungsrilanes, mithin innerhalb des erweiteten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- Décher mit einer Flache von mehr als 40 n? sind als steil geneigte Dacher mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufiihren. Als Dachform
planes Nr. 9 (Flurstick 100/1). sind Sattel, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig. Als Materialien flir die Dacheindeckung sind rote Dachziegel, Schilfrohr, Zink- und
2. Festsetzung der Hohenlage Kupferbleche sowie andere Bleche in Grauténen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind D&cher mit einer Flache von weniger als 40 m2 und
Gemarkung Tegelhof 9 9 Dacher von Nebenanlagen, die Geb&aude sind. Diese sind auch mit von voranstenenden Festsetzungen abweichenden Dachoberflachen und
Flur 1 absolute Héhe der mittleren Geldndeoberflache im Héhenbezugssystem SNN76 (Bezeichnung der Hohen: HN 76) im mit geringerer Dachneigung, auch als Flachdach z ulassig. Pl biet
7 oKG jeweiligen Baufeld. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) der jeweiligen Hauptnutzung ist 0,2 m ber Fir alle D&cher ist die Verwendung leuchtender oder stark reflektierender Oberflachen und Farben nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon angebie
75 der OKG zu errichten. Eine Uber-/ Unterschreitung der OKFF um max. +/- 0,2 m ist zul&ssig. : =
sind Glasoberflachen.
o 3. MaB der baulichen Nutzun
Baum- u. Gebischfliche g 3_ Gauben
GR ... m? Maximale Grundflache gema 3 § 16 BauNVO . . . . . . o
T 17 im jeweiligen Baufeld zuztglich einer nicht Giberdachten Terrasse mit einer Grundflache von 30 m2 Gauben miissen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mindestens 0,5 m (gemessen jeweils in die
Lotrechte projiziert) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Die Gesamtbreite der
B . EhiEE FH...m4 HN 76 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB im Hohenbezugssystem SNN76 (Bezeichnung der Héhen: HN 76) im Gauben darf 1/3 der Breite der darunterliegenden AuBenwand nicht lberschreiten.
il jeweiligen Baufeld. Eine Uberschreitung der FH um max. 0,1 mist zul&ssig. "
. : g g 9 4. Oberflaichen von Fassaden
TH...mu HN76 Traufhéhe als HéchstmaB im Hohenbezugssystem SNN76 (Bezeichnung der Héhen: HN 76) im jeweiligen Baufeld.
“ Ein: Uberschreitung der TH L‘rn moax 0.1 mgist zuléssig. ( 9 yimj g Als Fassadenoberflache sind nur Putz in gedeckten Farben oder roter Backstein sowie Klinker als Hauptbaustoff zulassig. Komplementére
’ und gliedernde Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassen. Die Verwendung leuchtender oder stark reflektierender
OKG 0. HN 76 GR ... m? FH ... mi HN 76 TH... mGHN76 Oberflachen und Farben ist nicht zuléssig.
B 31: T IR [ \\/ . R Baufeld 1 37,8 916 46,3 443 5. Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen
aure 35 /5 oy \ \\\
,,,,,,,,,, shes, StallCXc [t ) Blotop NeMUEQLLSS i Baufeld 2 37,5 1.773 453 431 Stetllpi:étze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten missen, sind aus versickerungsfahigem Material zu
35 erstellen. . .
© LUNG-MV, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV
» Baufeld 3 36,5 128 44,1 39,7 6. Einfriedungen Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (06.01.2015 - 17:37)
e | Baufeld 4 .
Tetargrung %47 | [ . 35.1 174 39.2 370 Entlang 6ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Grundstlicksgrenzen sind nur offene Einfriedungen wie heimische Hecken oder Rankgehdlze mit -
(,f?,).m -' Baufeld 5 33,8 216 40,9 37,6 einer Hohe bis maximal 1,8 m auch in Kombination mit transparenten Zaunen (Maschendrahtzéune, filigranes Stab-, Draht- & Gitterwerk) sowie Bearbeitungsstand Entwurf November 2015 ARNO MLLOFFENTLICHBESTELL TER VERVESSUNGSINGEN EUR
s 331 o - 370 Koppelzdune in gleicher Hohe zuldssig. Sockelmauem sind nur als Ausgleich der Héhenlage mit einer maximalen Hohe bis 0,5m zulassig. Durchfihrung Verfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ) ﬁg?g’;ﬁ;‘A;’fgoB;E;;;LNIN“QSZS/‘Q’RME‘:;S;SSTLLED’;
aufel , ) ) . . . . .
7. Anlagen zur Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien Aroersiand 25 lovenbe 2015
Baufeld 7 33,0 285 40,7 36,8 i ) ) o i i i ) Land M-V Bezugssystem Lage | GK 42/83 3°
AN Anlagen fir die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energie sindim Plangebiet zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen mit - ” - - -
R S ' Baufeld 8 29.6 105 352 342 Solarkollektoren/-modulen auf Flach- und Pultddchern mit von der Dachneigung abweichender Neigung. Windkraftanlagen sind nur als der Kreis Vorpommern-Riigen Bezugssystem Hohe | SNNT76 (Bezeichnung der Hohen: HN 76)
. a0 30.3 126 53 339 G_einEets_vr?rsorgémgAdiIenende Tlginr?l?la%?dn"n;]it einer Anlrz]agenlgbhe von max. 10 m Gber der Hohe der jeweiligen Geldndeoberfléche z uléssig. Gemeinde Sehlen Entwurfsvermessung | ObVI Arno Mill, April 2014
, , ) Die Errichtung der Anlagen auf Schilfrohrdachern ist nicht zulassig. Gomarkung Mo1in Medow. Teaelhof Liegerschafiskarte Amti che Liege nschaftskarte des Lanck reis Vorpommern-
= = H d Riigen vom 01.04,2014
Baufeld 11 32,7 433 42,2 36,4 Mll- und Abfallbehélter sind, soweit fremder Sicht nicht entzogen, mit einem Sichtschutz (Einhausung, Begriinung) zu versehen. Flurstiicke verschiedene Auftrags-Nr. AM 2013.03




