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Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Neubau eines Feuerwehr-
gebédudes und einer Kindertagesstitte am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgeb&udes und einer Kin-
dertagesstatte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin wird auf der Grundlage der nachfolgend
aufgefiihrten Rechtsvorschriften aufgestelit:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802);

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V Gl Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuer-
wehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein* der Gemeinde Lubmin wurde am
30.09.2019 in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lubmin gefasst.
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Im Seebad Lubmin befindet sich ein Feuerwehrgebéude fiir die Freiwillige Feuerwehr Lubmin.
Das derzeitige Feuerwehrgebéude befindet sich im Ortskern von Lubmin (Freester Strafle).

Das Gebaude ist der zentrale Standort fir Einsétze durch ehrenamtlich tatige Fachkrafte. Hier
werden Rettungseinsétze vorbereitet, Fahrzeuge, Ausristungen und Geratschaften bereitge-
halten und Schulungen fur Einsatzkréfte im Einsatzfall durchgefiihrt. Des Weiteren verfigt die
Freiwillige Feuerwehr (iber eine Jugendfeuerwehr, dessen Ausbildung ebenfalls hier durchge-
flhrt wird. Sie umfasst die Vorbereitung auf die spatere Ubernahme in den aktiven Dienst.

Das vorhandene Feuerwehrgebdude entspricht nicht mehr den gesetzlich vorgeschriebenen
Standards. FUr eine optimale Einsatzbereitschaft sind geeignete Voraussetzungen fiir die
Feuerwehrfahrzeuge sowie fiir die Ausbildung der Kameraden zu schaffen. Weiterhin stehen
nicht ausreichend Parkplatze fir die Einsatzkrafte zur Verfigung.

Der Ort Lubmin hat sich aufgrund dessen fiir einen Neubau des Feuerwehrgebiudes entschie-
den. Die Errichtung der Standortfeuerwehr ist im Kreuzungsbereich der Landesstralle L 262
und dem Wohngebiet ,Am Teufelstein“ vorgesehen. Das Grundstiick ist derzeit unbebaut.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Bebauungsplanes wird den Uberlegungen des
Tragers der Kita ,Hoppentosse”, dem Institut Lernen & Leben e.V., zum Neubau einer weiteren
Kindertagesstéatte am Standort Lubmin Rechnung getragen. Die jetzige Kapazitat ist nicht
mehr erweiterbar. Durch die Umsetzung der Bebauungsplédne Nr. 1, Nr. 12 und Nr. 14 der
Gemeinde Lubmin als Wohngebiete werden Familien mit Kindern nach Lubmin ziehen. Ein
Anstieg der Nachfrage auf einen Kindertagesplatz ist bereits zu verzeichnen. Eine Erhdhung
der Kapazitat ist dringend erforderlich, um den vorhandenen Bedarf zu decken.

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vorbe-
reitet werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrge-
baudes und einer Kindertagestatte am Teufelstein” der Gemeinde Lubmin sollen die Voraus-
setzungen flr eine gezielte stddtebauliche Entwicklung im Seebad Lubmin gewihrleistet wer-
den. Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir den Neubau eines Feuerwehrgebdudes
sowie einer Kindertagesstatte.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes
und einer Kindertagesstétte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin wird als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kindertagesstétte festgesetzt.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrge-
baudes,

- Schaffung von Baurecht fir die geplante Kindertagesstétte,
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
erforderlich.

Die Planung wird nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt in dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).
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2.2  Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Lubmin verfiigt {iber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der seit dem
16.12.2004 wirksam ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrge-
baudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein" der Gemeinde Lubmin ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Dauergrintand
gemaRl § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt und gleichzeitig als Fléche fir Mallnahmen zur
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4 Baugesetzbuch mit dem Vermerk extensive Weide festgesetzt.

Die Planungsziele fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 befinden sich damit nicht
mit den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubmin ausgewiesenen stadtebau-
lichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lubmin wird nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der FlachengroRe des réumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am
Teufelstein* der Gemeinde Lubmin wird auf ein separates Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Lubmin verzichtet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin wird dieser
Teilbereich mit aufgenommen und in den Flachennutzungsplan eingearbeitet.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofle

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt im Seebad Lubmin, welches denselben
Namen tragt, wie die Gemeinde. Das Seebad Lubmin befindet sich im Osten des Bundeslan-
des Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch Dauergriinland und vorhandene Bebauung, im
Osten durch vorhandene Bebauung, im Siiden durch die Landstrale L 262 und im Westen
durch die Stralte ,Am Teufelstein“ sowie durch landwirtschaftliche Flache begrenzt.

Als Plangrundlage fiir die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr.
15 dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten des Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand August 2021).

Im Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 befinden sich die Flurstiicke
797, 798/1, 798/4, 798/5, 799/1, 799/3, 801/3, 801/4 teilweise, 867 und 868/1 der Flur 1, Ge-
markung Lubmin.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes
und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin umfasst eine Flache von
ca. 13.150 m.
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Begrindung B
Flurkarteniibersicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines
Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstitte am Teufelstein* der Gemeinde Lubmin
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung
Die Gemeinde Lubmin befindet sich im Nordosten des Bundeslandes Mecklenburg-Vor-
pommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald

Nordlich grenzt Lubmin unmittelbar an den Greifswalder Bodden, ein Nebengewasser der

Ostsee.
Die unmittelbaren Nachbargemeinden sind im Sidosten Krdslin und Rubenow, im Siden

Wousterhusen und im Stdwesten Briinzow
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Etwas weiter westlich befindet sich die Universitats- und Hansestadt Greifswald und siiddstlich
liegt die Stadt Wolgast, die das Tor zur Insel Usedom bildet.

Der Ort Lubmin ist gemal dem akluellen Landesraumenlwicklungsprogramim Mecklenbury-
Vorpommern von Juni 2016 als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren sollen als Uberdrtlich
bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert werden.

Dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand August 2010) ist zu ent-
nehmen, dass Grundzentren die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifi-
zierten Grundbedarfs versorgen sollen. Sie sollen als Uberortlich bedeutsame Wirtschafts-
standorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fiir die Bevoélkerung ihres Nahbereiches bereit-
stellen.

4.2 Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird derzeit als Dauergrinland genutzt.

Das vorhandene Feuerwehrgebaude im Seebad Lubmin entspricht nicht mehr den gesetzlich
vorgeschriebenen Standards und auch die Nachfrage nach Kindertagesplatzen steigt stetig an.

Um zum einem den gesetzlich vorgeschriebenen Standards einer Feuerwehr und dem Bedarf
an Kindertagesplatzen gerecht zu werden, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Neubau eines Feuerwehrgebsudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemein-
de Lubmin.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 soll Baurecht fir die Errichtung einer Feuer-
wehr und einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

4.3 Ver- und Entsorgung

m VerkehrserschlieRung
Das Plangebiet wird durch die Strale ,Am Teufelstein* erschlossen, welche eine Anbindung
an das stadtische Verkehrsnetz ermdglicht.

Die Strafle ,Am Teufelstein“ schlielt an die Landesstrale L 262 an. Somit ist die Anbindung
des Plangebietes an das tberdrtliche Verkehrsnetz gegeben.

m Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfoigt vom Wasserwerk Lodmannshagen.

= Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung, die Versorgung mit Elektroenergie und
Gas sowie die Telekommunikation des Plangebietes werden (ber die Strafie ,Am Teufelstein*
vorgenommen.

m Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V 8. 254), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V S. 282), haben die Gemeinden die Ldschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.
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4.4  Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Nach der naturrdaumlichen Gliederung gehért das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekis-
tenland, zur GroBlandschaft Nordliches Insel- und Boddenland sowie zur Landschaftseinheit
Sidliches Greifswalder Boddenland.

Die Flache des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines
Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstétte am Teufelstein® wird derzeit als Dauergriin-
land genutzt.

Gemal § 14 BNatSchG und gemal § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Be-
bauung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursa-
cher zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung mit einem Feuerwehrgeb&dude und einer Kindertagesstétte
werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit
an die vorhandene Bebauung des Seebades Lubmin anpasst. Ein harmonisches Einfligen in
den umgebenden Landschaftraum wird angestrebt.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu entnehmen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Das vorhandene Feuerwehrgebdude im Seebad Lubmin entspricht nicht mehr den gesetzlich
vorgeschriebenen Standards. Aufgrund dessen, hat sich das Seebad Lubmin dazu entschlos-
sen in dem sUdéstlichen Teil des Plangeltungsbereiches, derzeit genutzt als Dauergriinland,
ein neues Feuerwehrgebaude zu errichten. Fir eine optimale Einsatzbereitschaft sollen geeig-
nete Voraussetzungen fur die Feuerwehrfahrzeuge sowie fiir die Ausbildung der Kameraden
geschaffen werden.

Weiterhin werden Parkplatze fir die Einsatzkrafte um das Feuerwehrgebaude herum zur Ver-
fiigung gestellt.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird der stetigen Nach-
frage nach einem Kindertagesplatz in der Gemeinde Lubmin nachgekommen. Im nérdlichen
Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die Kindertages-
statte Hoppetosse des Institutes Lernen & Leben e. V. vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertages-
statte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin soll das geplante Vorhaben den stadtebaulichen
Entwicklungen angepasst werden. Planerische Ziele sind der Neubau eines Feuerwehrgebau-
des sowie einer Kindertagesstatte.

Durch die Bereitstellung des raumlichen Geltungsbereiches kann die Gemeinde Lubmin auf
die stetige Nachfrage nach Kindertagesplatzen reagieren und den vorgeschriebenen Stan-
dards einer Feuerwehr gerecht werden.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Neubau eines Feuerwehrgeb&dudes
und einer Kindertagesstatte am Teufelstein®“ der Gemeinde Lubmin
Begrindung i Seite 10

Durch die geplante Bebauung mit einer Feuerwehr und einer Kindertagesstéatte wird das Orts-
bild abgerundet und an die vorhandene Bebauung im Ort Lubmin angeschlossen.

Mil dem Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertages-
statte am Teufelstein* der Gemeinde Lubmin sollen diese Planungsziele planungsrechtlich
vorbereitet werden.

5.2 Bebauungskonzept

In dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehr-
gebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin sind die Errich-
tung eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstatte vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird eine stadtebaulich geordnete Entwick-
jung innerhalb des Plangeltungsbereiches im Ort Lubmin sichergestellt.

@ Bebauung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 werden Baufenster mittels Bau-
grenzen fir die Errichtung der geplanten Bebauung aufgezogen.

Fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebdudes
und einer Kindertagesstatte am Teufelstein* der Gemeinde Lubmin wird eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Bei der festgesetzten offenen Bauweise darf eine Gebaudelange von 50,00 m
nicht Gberschritten werden. Weiterhin missen die Baukorper den gesetzlich geforderten Ab-
stand zur angrenzenden Bebauung gemaR der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhal-
ten.

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und ,Kindertagesstatte” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
fest.

In den Nutzungsschablonen der jeweiligen Baufelder sind Angaben zum Mal} der baulichen
Nutzung festgesetzt. Dazu zdhlen unter anderem die zu befestigende Grundflache (GR), die
Anzahl der Voligeschosse und die Firsththe. Diese ausgewiesenen Angaben sind bei der Er-
richtung zwingend einzuhalten. Eine Uberschreitung der Angaben zum MaR der baulichen
Nutzung ist unzulassig. Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird der
Flachenverbrauch minimiert. Weiterhin wird das raumliche Erscheinungsbild bestimmt und
somit ein harmonisches Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet.

In dem Baufeld 1 ist ausschlieBlich die Errichtung einer Kindertagesstatte und in dem Baufeld
2 ist ausschlieflich die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes zuléssig.

Die zulassige Grundflache (GR) ist der Wert in Quadratmetern, der durch bauliche Anlagen
{iberdeckt werden darf.

Zum Schutz der natiirlichen Funktion des Bodens und einer mafivollen Flacheninanspruch-
nahme sind im Baugenehmigungsverfahren bestimmte (berbaute Flachen bei der Ermittiung
der tatsachlichen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO einzurechnen.

Zur zu befestigenden Grundfldche zahlen alle Haupt-, Nebengebaude und die hinzuzurech-
nenden Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache.
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GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir
Garagen und Stellpltze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig. Die insgesamt versiegelte Flache darf den Wert der tatsdchlichen Grundflachenzahl
um bis zu 50 %, maximal jedoch bis zu einer GRZ 0,8 Uberschreiten.

In dem Baufeld 1 des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ist als maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse ein Vollgeschoss (1) ausgewiesen. Folglich kann die vorge-
sehene Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss errichtet werden.

In dem Baufeld 2 des Plangeltungsbereichs sind als maximal zulassige Zahl der Voligeschos-
se zwei Vollgeschosse (II) ausgewiesen. Folglich kann die vorgesehene Bebauung mit maxi-
mal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hohe einer baulichen Anlage festzu-
setzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Héhe der Vollgeschosse ausge-
wiesen werden. Zur Héhenbegrenzung wird eine maximale Firsth6he fiir das geplante Gebau-
de festgesetzt. In dem Baufeld 1 wird eine Firsthéhe von 7,50 m und in dem Baufeld 2 eine
Firsthéhe von 10,20 m festgeschrieben.

Die angegebenen Héhenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fiir die Firsthohen dirfen
nicht {berschritten werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen miissen die ausgewiese-
nen Hohenangaben nicht ausschdpfen, sondern kdnnen durchaus niedriger errichtet werden.

¢ Nebengebdude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Es ist zulassig, Nebengebaude, Nebenanlagen, Steliplatze, Carports und Garagen auflerhalb
des jeweils ausgewiesenen Baufeldes zu errichten, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Nebengebaude, Nebenaniagen, Garagen und Carports sind mit maximal einem Vollgeschoss
auszubilden.

Die bendtigte Flache flr den geplanten Stellplatzbedarf sowie die Lage fiir die Kindertagesstat-
te und das Feuerwehrgebdude werden erst bei der objektkonkreten Planung festgelegt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes
und einer Kindertagesstatte am Teufelstein* der Gemeinde Lubmin wurden daher in der Plan-
zeichnung (Teil A) keine Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen.

@ I[mmissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung muss auch der Immissionsschutz beriicksichtigt werden. Ins-
besondere die Anforderungen des Larmschutzes gewinnen dabei aktuell an Bedeutung.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind nach § 3 BImSchG ,Immissionen, die nach Art, Ausmaf
und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Immissionen sind dabei Luftverun-
reinigungen (Rauch, Rul}, Staub, Gase Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die auf Men-
schen, Tiere, Pflanzen oder andere Sache wirken".

In der Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V) vom 02. Mai 2022 wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 die Larmsituation zu untersuchen ist, um
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die Erheblichkeit der Larmimmissionen ausgehend von der geplanten Feuerwehr auf die Kin-
dertagesstétte und die benachbarte Wohnbebauung bewerten zu konnen.

Nach ermeuler Ricksprache mit dem LUNG ist ein immissionsschutzrechtliches Gutachten
nicht mehr erforderlich. Dennoch wird festgesetzt, dass wahrend der Nachtzeit - von 22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr - lediglich optisches Blaulicht fir Einsatzfahrten verwendet werden darf. Die
Verwendung des Martinshorns ist wéhrend der Nachtzeit unzulassig.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurden gemal § 86 Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern Festsetzungen zu drtlichen Bauvorschriften getroffen.

Mit der Aufsteliung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 werden 6rtliche Bauvorschriften
vorgenommen, um eine zeitgemafe Bebauung zu ermdglichen.

Das Dach der geplanten Kindertagesstatte in dem Baufeld 1 kann mit einer Dachneigung von
0° bis 30° errichtet werden.

Das Dach der geplanten Feuerwehr des Baufeldes 2 kann mit einer Dachneigung von bis zu
48° errichtet werden.

Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet fiir die Dacheindeckung sind
unzuléssig.

Die Fassade kann frei gestaltet werden. Unzuldssig sind lediglich Fassadenflachen mit groB3-
flachig grell bunten, glénzenden oder stark spiegeinden Materialien sowie Verkleidungen aus
gefaltetem Blech.

Einfriedungen sind, soweit erforderlich, als Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder Ma-
schendrahtzaunen auszufiihren.

Soweit nicht Uber 2,00 m hohe Zaune als Ballfangzdune erforderlich sind, sind Hecken in
Kombination mit Maschendrahtzdunen zuldssig.

Flachenhafte Leuchtmittel und blinkende Lichtwerbung sind unzuléssig.

5.3 VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieBung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes
ist gesichert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ist (iber die Straflen ,Am Teufelstein® und durch
die Landesstraflle L 262 an das innerortliche Stralennetz sowie an das regionale und Gberre-
gionale Straflennetz angebunden.

Bei der Errichtung von StraRen sind an Strafeneinmiindungen sowie an Ein- und Ausfahrten
die Flachen fiir Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen
freizuhalten.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beaufiragte Baufirma bei der unteren
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Stralenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche An-
ordnung geman § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Auftraggeberer-
laubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttragers sowie ein Verkehrs-
zeichenplan fiir die Baustellenabsicherung beizufigen.

5.4  Ver- und Entsorgung
Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits unter Punkt 4.3 einige Aussagen getroffen.

Die fiir die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

m Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Lodmannshagen. Der
Betreiber des Wasserwerkes ist das Entsorgungswerk fir Nuklearanlagen GmbH Lubmin.

Bezliglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet
auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und
bei ausreichendem Druck zur Verfliigung steht.

Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist
deren Ausflhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu (ibertragen. Hierzu sind nur Gerate und
Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfekti-
on und Spiilung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffen-
heit zu erbringen.

e Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wurde fiir die geplante Neubebauung mit 96 m3h Gber
zwei Stunden entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelf.

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) flir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V S. 282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Sie
haben dazu insbesondere eine den o&rtlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige
offentliche Feuerwehr aufzustellen, auszuristen, zu unterhalten und einzusetzen. Hierzu ge-
hért auch ein fiir die Freiwilige Feuerwehr entsprechend dem Stand der Technik vorzuhalten-
des Feuerwehrgeratehaus.

Bei der Planung von Feuerwehrhdusern ist neben anderen Vorschriften insbesondere die
DGUV Vorschrift 49 ,Feuerwehr” zu beachten. Sie formuliert spezielle Schutzziele.

Fir die bedarfsgerechte Neuplanung von Feuerwehrhausern ist mit der Normreihe DIN 14 092
,Feuerwehrhauser” eine einheitliche konkrete Grundlage geschaffen.

Die allgemeinen Anforderungen fir Arbeitsstétten ergeben sich aus der Arbeitsstattenverord-
nung (ArbStattV) sowie deren Technischen Regeln fur Arbeitsstatten (ASR) und sind zu be-
riicksichtigen. Nach § 20 Abs. 1 BrSchG M-V ist die Hanseatische Feuerwehrunfallklasse Nord
im Genehmigungsverfahren fiir den Neu-, Um- und Ausbau von Feuerwehrgeb&uden, als Tra-
ger der Unfallversicherung, zu horen.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebiudes
und einer Kindertagesstiitte am Teufelstein” der Gemeinde Lubmin
Begrundung Seite 14

Die zustandige 6ffentliche Feuerwehr, die Feuerwehr Lubmin, kommt als Stitzpunkifeuerwehr
zum Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenret-
tung vorgegebenen Frist Rettungsmafinahmen einzuleiten und wirksame Loscharbeiten zu
beginnen. Uber die Nachforderung weiterer Kréfte und Mittel entscheidet der Wehrfilhrer nach
Einsatzstichwort, vorgefundener Lage bzw. bei Abstimmung eines Feuerwehrpianes (mind.
notwendig fiir den Bereich der Kindertagesstétte).

Im Bereich Wohngebiet Teufelstein auf dem Flurstiick 1-851/3 befindet sich ein Loschwasser-
behalter mit einer Kapazitat von 100,00 m?, Ein weiterer Loschwasserbehélter befindet sich im
Bereich Altes Dorf/Hafenstralle mit einer Kapazitat von 100,00 m®. Damit ist die Léschwasser-
versorgung fiir das Plangebiet gewahrleistet.

s Regenentwiésserung

Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stlicken zu versickern.

m Gasversorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist durch
Anschluss an das vorhandene Gasnetz vorgesehen.

m Elektroversorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist durch
Anschiuss an das vorhandene Elektroenergieversorgungsnetz vorgesehen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

Bei der Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom, muss die
Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnumer 0800 330 1903, erfolgen. Weite-
re Hinweise sind im internet unter www.telekom.de/umzua/bauherren zu finden.

5.5 Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Griinordnerische Festsetzungen und Malnahmen

Durch die geplante Neubebauung mit einem Feuerwehrgebdude und einer Kindertagesstatte
findet geman § 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzausfiuhrungsgesetzes (NatSchAG) M-V in
Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb bestimmter Frist durch geeignete Kompensationsmallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
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Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natiiiche Umwelt, die sich durch die
Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ergeben, werden in dem Umweltbericht
dargestellt und bewertet, siehe Teil 2 der Begriindung.

Die mit den ausgewiesenen Malinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgestelit.
Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Die grinordnerischen Maflnahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
dienen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschafts-
raum unterstitzen.

Anpflanzung einer Feldgeholzhecke

Als KompensationsmalRnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Pflanzung einer
3-reihigen Feldgehdizhecke (3,00 m breit) mit einem beidseitigen Brachesaum von 2,00 m
geplant.

Die Heckenpflanzung ist auf einer Lange von 162,00 m um das Baufeld 1 vorgesehen.

Durch die Auswahl siedlungstypischer Arten wird Bezug auf das Landschaftsbild genommen
und die asthetische Einbindung gesichert.

Es werden einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzgite verpflanzter Strauch, ohne
Ballen, 3 bis 4 Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch gepflanzt. Als Uberhalter werden in einem Ab-
stand von 20,00 m untereinander einzelne Bdume als Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballen und einem Stammumfang von 12 — 14 cm gepflanzt.

Neben der Fertigstellungspflege ist eine 2-jahrige Entwicklungspflege vorgesehen.

Feldgeholze folgender Artenzusammensetzungen sollen gepflanzt werden: Birke (Betula pen-
dula), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (Quercus rubra), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus communis), Hasel (Co-
rylus avellana), Vielbliitige Rose (Rosa muiltiflora), Hundsrose (Rosa canina), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Heckenrose (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weiltdorn
(Crataegus monogyna).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben
Art und Qualitat zu ersetzen.

Anpflanzen von Einzelbaumen

Im Baufeld 2 sind pro 200 m? vollversiegelter Flache mindestens ein grofkroniger Baum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und
Qualitéat zu ersetzen.

Die Pflanzqualitéat bei Baumen gilt mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm mit
Baumverankerung und Ballen.

Die Auswahl der Geholze hat standortgerecht, siche Pflanzliste, zu erfolgen.
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Einzelbdume folgender Artenzusammensetzungen kénnen sollen gepflanzt werden: Feldahorn
(Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Felsenbirne (Amelanchier lamarkii), Bir-
ke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus colurna), Rotdorn
(Crataegus laevigata "Paul's Scarlet’), Apfel in Sorten (Malus i. S.), Vielblitiger Apfel (Malus
floribunda), Kirsche in Sorten (Prunus i. S.), Blutpflaume (Prunus cerasifera), Mehibeere (Sor-
bus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brou-
wers'), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur).

Hochstdammige Obstgehdlze sollte in Form altbewahrter, regional bezogener Sorten gewahit
werden.

Einzahlung in das Okokonto ,Naturwald Briinzow"

Als Ersatzmalnahme ist die Zuordnung der erforderlichen Kompensationsaquivalente (13.740
KFA) zum Okokonto VG-028 ,Naturwald Briinzow" auszufiihren.

Die MafRnahmenfléache befindet sich Ostlich von Brinzow teilweise im Europaischen Vogel-
schutzgebiet (SPA) 1747-402 ,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund”.

Ziel der Malinahme ist die selbststédndige Entwicklung und freie Sukzession des Eschen-
Schwarzerlen-Waldes.

s Festsetzungen und Mafnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes
und einer Kindertagesstatte am Ieufelstein" der Gemeinde Lubmin wurde ein Fachbeitrag mit
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im Mai 2022 erarbeitet.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Vermei-
dungs- und Minderungsmaflinahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse ent-
sprechend zu berlcksichtigen sind:

e Geholzrodungen werden auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Ok-
tober bis 1. Marz.

Unter Berlicksichtigung des potentiellen Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf.
notwendige Stubbenrodung (Wurzeistockrodung) dagegen erst wahrend der Aktivitatsphase
dieser Art, ab Mai.

Die Gehdlze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei langerer Lagerung
von Kleintieren als Versteck genutzt werden oder auch von Végeln, z. B. Zaunkonig, besie-
delt werden kénnen.

» Individuenverluste durch Kollision von Vigeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei
Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Au-
Renreflexionsgrad von maximai 15 % und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme
z. B. AuRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

e Zur Verhinderung der Totung und Verletzung von Zauneidechsen und anderer Kleintiere
durch temporare Failenwirkung werden wahrend der Bauphase mobile Schutzzdune um die
Baufelder errichtet.
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Zudem werden, um die Entstehung von Kieintierfallen zu vermeiden, keine Schéchte (Licht-
und Entwésserungsschachte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von
Schéchten (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgréfle von maximal 3 mm).

e Minimierung der Lichtemissionen der Stralen-Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung
der Gebdude auf das notwendige MaR (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von in-
sekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben z. B. Einschrankungen
bzw. Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der R&uber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. At-
traktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultra-
violett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kieiner sind die Auswirkungen auf die Organis-
men. Im weillen Lichtspektrum ist warmweilles Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin
zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsméglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonale Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenz-
austrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blend-
schutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben
nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

5.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuer-
wehrgebdudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin werden
planungsrelevante Belange untersucht und in die Begriindung aufgenommen. Die Aufhahme
weiterer Hinweise erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

» Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umwelt-
medizin und Hafenéarztlicher Dienst

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Lodmannshagen.
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Der Betreiber des Wasserwerkes ist das Entsorgungswerk flr Nuklearanlagen GmbH
Lubmin. Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das
Plangebiet auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

Werden Anschlussarbeiten fir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist
deren Ausfiihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu ibertragen. Hierzu sind nur Gerate
und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfek-
tion und Spiilung ein Nachweis iiber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaf-
fenheit zu erbringen.

3. Standort Kindertagesstatte

Entsprechend den Hygienegrundsatzen fur Kindertagesstéatten muss flr die Planung des
Standortes beachtet werden, dass der Schutz vor Verkehrslarm gesichert wird.

Der mafigebliche Auenldrmpegel solite 55 dB/A) nicht GUberschreiten.

« Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpfie-
ge

Gem. § 2 Abs. 5 i. V. m. Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6. Januar 1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12, zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) sind auch
unter der Erdoberfliche, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb
noch nicht entdeckte archdologische Fundstitten und Bodenfunde geschitzte Boden-
denkmale.

dologischer Sicht sind im Geltungsbereich der Planung Funde mdglich, daher sin
folgende Regelungen als Mafinahmen zur Sicherung von Bodenden
und fiir die Bauausfiihrung zu Ubernehmen:

,Der Beginn von Erdarbeiten, wie Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briichen usw. ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege anzuzeigen.”

Wenn wahrend der Erarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiitte-
te Gewolbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfaligru-
ben, Estriche und andere Béden, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise
auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde
wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen,
Knochen, Skeletireste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln,
Schiiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
mank § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer oder zuféliige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmaipflege unverzig-
lich zur Aufbewahrung zu Gbergeben.
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Im Falle der Entdeckung von bedeutenden Befunden muss mit der Forderung zu deren
Erhaltung am Originalstandort und den sich daraus ergebenden Folgen (Umplanung) ge-
rechnet werden.

Bei offentlichen Planungen und Mafinahmen gemal § 1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6
DSchG M-V ist die vorherige Beteiligung des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege -
als Trager offentlicher Belange - erforderlich.

* Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Verdnderungen der Verkehrsflihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strallen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lage-
plan mit Mal3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorzulegen.

Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende Ver-
kehrsflachen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die
spatere Beschilderung und Markierung dazu passen.

Dies gilt gleichermafen fiir ,normale® StralRen, als auch wenn die neu zu schaffenden Ver-
kehrsflache(n) spater als verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert
werden sollen.

Zur Erlauterung: Von zentraler Bedeutung fiir die Akzeptanz und Funktionalitat der durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip
»der Einheit von Bau und Betrieb®. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der
baulichen Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstan-
den. So soll beispielsweise an einer Kreuzung die Stra3e mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige
sein, die auch die grof3ere Bedeutung in ihrer StralRenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem
gesamten Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z. B. die
Klassifikation einer Strafle) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/Umgestaltung, die den betrieblichen Anfor-
derungen besser Rechnung tragt, so dass auf unnétige oder verwirrende Verkehrsbeschil-
derung bzw. Sonderformen (wie z. B. abknickende Vorfahrten, Vorfahrtsregelung in Tem-
po-30-Zonen etc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die Ausfihrungen der Techni-
schen Universitat Berlin, Fachgebiet Wirtschafts- und Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v.
Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05.2015].

Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderung flr Verkehrsteilnehmer ent-
stehen.

Die Stralen miissen so angelegt werden, dass

- die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewdhrleistet ist.

- eine (eventueli notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und zweifels-
frei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Strallenverkehr auswirken, miissen die Un-
ternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der unte-
ren Strallenverkehrsbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 StVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen ab-
zusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Strallen-
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sperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Strafe und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-
grabe-/bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Straenbaulastirdgers beizufiigen.

Bei Maflnahmen im offentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, soiche
Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegeniiber den Mafd-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Strafien fihren, den Vorrang. Diese Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der Baumafinahme zu beachten, Alle BaumalRinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den
StraBenkdrper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StraBenbau-
lasttrager abzustimmen.

Seitens des Baulasttrigers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung - ein Vor-Ort-Termin mit der
Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren StraRenverkehrsbehdrde zu vereinbaren, um
vor Ort die endgiiltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen.

Im Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie - eventuell notwendig werdender Anhorung wei-
terer Behorden und Institutionen, soweit ihr Zustandigkeitsbereich beriihrt ist - wird dann
die entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO! Seitens
des Baulasttragers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung - ein Vor-Ort-Termin mit der Polizeiin-
spektion Anklam sowie der unteren StraRenverkehrsbehdrde zu vereinbaren, um vor Ort
die endgiiltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. im Ergeb-
nis dieses Vor-Ort-Termins sowie - eventuell notwendig werdender Anhérung weiterer Be-
hérden und Institutionen, soweit ihr Zustandigkeitsbereich berithrt ist - wird dann die ent-
sprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

» Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kiaren, ob sich evtl.
Rohrleitungen (Gewasser |l. Ordnung) auf dem Grundstlick befinden.

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern If. Ordnung (z. B. Graben) sind entspre-
chend § 38 Wasserhaushaltsgesctz in cinem Abstand von mind. 5,00 m ab Boschungs-
oberkante von einer Bebauung auszuschliefen/von dem geplanten Bauvorhaben freizuhal-
ten.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist diese rechtzeitig vor Beginn der Bau-
mafnahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald an-
zuzeigen (Entnahmemenge, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Lageplan, Einleitstelle des
geforderten Grundwassers sind anzugeben bzw. vorzulegen, (Ansprechpartner: Frau Le-
wenhagen, Tel. 03834 87603258).

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem zustandigen
Zweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandiung ist sicherzustellen.

Von den Dach- und auf den Steliflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadios gegen Anlieger auf dem Grundstlick versickert werden. st eine Versickerung des
Regenwassers schadlos gegen Anlieger nicht moglich, muss das Regenwasser fachge-

recht abgeleitet werden.
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Falls der Einbau von Erdsondenanlagen (Warmepumpen) zur Nutzung von Erdwérme vor-
gesehen ist, ist daflr gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehotrde des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald zu stellen.

Die Zustimmung der unteren Wasserbehdrde ist vor Baubeginn einzuholen. Entsprechende
Antragsformulare liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor (Ansprechpartner: Herr We-
gener, Tel. 03834 87603260).

Fur den Bau einer Abwasseranlage (Kleinklaraniage) ist gesondert eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
beantragen (Ansprechpartner: Frau Lewenhagen, Tel. 03834 87603258).

* Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zusténdigen
Ordnungsbehérde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung liber die néchste
Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungs-
dienstes.

* Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald uUber die Abfallentsorgung (Abfall-
wirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Diese Satzung ist
Uiber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder {iber die Internetseiten des Land-
kreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald mbH (hitp://www.vevg-karisburg.de/) verfligbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forderun-
gen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zu-
letzt giiltige Fassung, zu sortieren und anschlieend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufithren.

« Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt
glltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt glltigen Fassung zu bertlicksichtigen. Danach
haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
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Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsor-
ge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1 S. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfille die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/ Abfallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, Teile |, Il und Iii, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wiahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise aus Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

« Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Naturschutz
Auf der Flache befindet sich eine planfestgestelite Kompensationsmalinahme.

Es handelt sich um die id 2610 des Kompensationsflachenverzeichnisses M-V. Hier wur-
den radwegbegleitende Baume gepflanzt.

Die gepflanzten Baume entlang der Zufahrtsstrale zum Bebauungsplan 6a ,Teufelstein®
waren Grundvoraussetzung fir die Durchfiihrung des vorhergehenden Eingriffsvorhabens.
Die volle Funktionsfahigkeit der Baume ist erst nach 25 Jahren erreicht. Sollte auch hier ei-
ne Fallung gepriift werden, gilt neben dem Alleenerlass eine zusétzliche Ausgleichspflicht
fur den Verlust des Einzelbaumes in seiner 6kologischen Funktion aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan.

« Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Breitband

Der Plangeltungsbereich berihrt Bereiche des geforderten Breitausbaus, jedoch nicht im
geférderten Ausbaupolygon liegt.

Bei der ErschlieBung des Geltungsbereiches ist von dem zu ErschlieBenden (Gemeinde
oder Bautrager) darauf zu achten, dass Leerrohr fiir die Telekommunikationsinfrastruktur
mit verlegt wird. Sollen einzelne Grundstiicke erschlossen werden, muss bei dem unten
aufgefiihrten Telekommunikationsunternehmen nachgefragt werden.

Die Trasse wurde genehmigt. Es handelt sich um das Projekigebiet VG22-13 Clus-
terd_002. Das Projektgebiet VG22-13 befindet sich gerade in der Umsetzungsphase. Fur
sinen genaueren Trassenverlauf oder einer Mitverlegung, muss das ausflihrende Tele-
kommunikationsunternehmen kontaktiert werden:

Anschrift: ATL Antennentechnik Lubmin
Kemnitzer Weg 10 a
17509 Hanshagen
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Telefon: 038354/23580
Telefon mobil: 0171/9479417
» Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), insbesondere § 4 Abs. 2
und § 30 Abs. 2 Nr. 2 LBauO M-V, ist zu beachten und einzuhalten.

« Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fur gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
(Feuerwehr, Kita) kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der Baumaf}-
nahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet wer-
den.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung:

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bau-
hermn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehre-
re Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tétig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkorridor zu bestellen sowie durch dieses eine Unterlage fiir spatere Ar-
beiten an der baulichen Anlage zusammenstellen. Eine damit erforderlichenfalls verbunde-
ne Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit Dezernat Stralsund zu Ubersenden (Baustellenverord-
nung - BazstellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283).

« Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fiir weitere Planungen und Vor-
haben sind die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schutzen.

= Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Im Land Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlief3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszu-
schliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen {ber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) kbnnen gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhalten
werden.
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Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de sind unter ,Munitionsbergungsdienst* das An-
tragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden. Ein entspre-
chendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

« Belange des Polizeiprédsidiums Neubrandenburg

Durch, auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante, Bebauung, Bepflanzung oder Werbe-
anlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir die Verkehrsteilnehmer entstehen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsfidchen sind die entsprechenden Unterlagen zum
frihestmdglichen Zeitpunkt zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Strafen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungs- sowie
Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Die StrafRen sind so anzulegen, dass die nach Fertigstellung angedachte Vorfahrtsregelung
(z. B. Rechts vor Links) eindeutig erkennbar ist.

Dem Strallenverkehrsamt ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur Bestatigung
vorzulegen.

« Belange des StraBenbauamtes Neustrelitz

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich linksseitig der L 262 im Abschnitt 030 von ca.
km 3.955 bis ca. km 4.000, wobei ein kleiner Bereich innerhalb der straflenrechtlich-
relevanten Anbauverbotszone liegt (Abstand zur Fahrbahnkante ca. 13 m). Die Baugrenze
wurde jedoch auflerhalb der v. g. Grenze festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Gemeindestrale Am Teufelstein, die bei km
3.934 im Abschnitt 030 linksseitig an die Landstralle anbindet, vorgesehen.
Zufahrten zur L 262 in diesem Bereich sind auszuschlief’en.

« Belange der E.DIS Netz GmbH
Im Planbereich verlaufen Mittcl- und Nicderspannungskabel der E.DIS Netz GmbH.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt
werden. Vorab muss eine Kabeleinweisung angemeldet werden, um die exakte Lage der
Versorgungsanlagen zu ermitteln.

Sollten Bestandsanlagen fiir das Projekt storend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Bau-
feldfreimachung zu stellen. In diesem Falle miissen entsprechende Ersatzirassen oder
Standftachen fur unsere Anlagenteile neu bestimmt werden.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch die Erweiterung unseres
vorhandenen Aniagenbestandes abgesichert werden. Erforderiichenfalis muss dazu mog-
lichst mittig im Plangebiet eine zusatzliche Trafostation gestellt werden. Der Flachenbedarf
hierfur wire ca. 3,0 m x 2,0 m zuzlglich 1,0 m allseitiger Umpflasterung.

u gegebenen Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei der E.DIS Netz
GmbH anzumelden. Danach kénnen die technische Lésung festgelegt und ein entspre-
chendes Kostenangebot fiir die Anschilisse ausgereicht werden.
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5.7 Fiachenbilanz

. FlachengroBe | FlachengroBe
Flachennutzung in m? in %
Gréfle des Plangebietes 13.150 100,00
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 11.207 85,22
~Feuerwehr" und ,Kindertagesstatte”

Baufeld 1 Kindertagesstatte 2.045 15,55
Baufeld 2 Feuerwehr 3.680 27,98
verbleibende Flache in der Flache fir den Gemeinbedarf 5.482 41,69

'Verkehrsflachen 736 5,60
StraRenverkehrsflache - h 702 - 5,34

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg 34 0,26
Griinfliche 1.107 8,42
Stralenbegleitgriin 68 0,52
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1.039 7,90
sonstigen Bepflanzungen
Flache fiir die Landwirtschaft 100 0,76
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
11 Rechtliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprufung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriffung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feu-
erwehrgebéudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin wurde zu-
nachst eine Scopingunterlage erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung zusammen mit den Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fiir die Erstellung des Umweltberichtes bilden iberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147);

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert am 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467},

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- QGesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

- Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).
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1.2  Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung fiir alle Bauleitpidne im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht nur fir die Aufsteliung, sondern auch
fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau
eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein" der Gemeinde Lubmin
wird eine Umweltpriifung (UP) durchgefihrt und ein Umweltbericht gemaf den §§ 2 Abs. 4 und
2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der
Umweltprifung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lubmin hat am 30.09.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebédudes und einer Kinder-
tagesstatte am Teufelstein” der Gemeinde Lubmin gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Grole von ca. 13.150 m2. Die Fléche befindet sich
siidwestlich des Seebades Lubmin in der

Gemarkung Lubmin
Flur 1
Flurstiick 797, 798/1, 798/5, 799/1, 799/3, 867 und 868/1

Die oben benannten Flurstiicke befinden sich derzeit im Aulenbereich. Folglich besteht fir das
geplante Vorhaben nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 soll Baurecht fir die Errichtung einer Feuer-
wehr und einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Die folgenden Planungsziele sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erreicht
werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrge-
baudes,

- Schaffung von Baurecht fur die geplante Kindertagesstatte,
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspfiege.

1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.15 ,,Neubau eines Feuerwehrge-
baudes und einer Kindertagesstitte am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Kindertagesstétte* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest.

In dem Baufeld 1 ist ausschlielich die Errichtung einer Kindertagesstatte und in dem Baufeld 2
ist ausschlielllich die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes zuldssig.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein giiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgliter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach
der Mafinahmenrealisierung werden dargestelit und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroRklimatisch gehort das nérdliche Insel- und Boddenland zum geméfigten OstseekUstenkli-
ma. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweisbar.
Der Kiistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere Luft-
feuchtigkeit und eine starkere Windexposition geprégt. Das Seeklima weist deutlich mehr Son-
nentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Lubmin bei Werten um 12 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt fiir Lubmin 340 mm/a. Vorherrschende Windrichtung ist Studwest.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natlrlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-

gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fir die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Bereich des Plangebietes sind in der
Woeichseleiszeit entstanden. Vorzufinden sind hauptsdchlich Sande und Geschiebelehm.

Die Boden des Plangebietes sind durch ehemals intensive landwirtschafiliche Bewirtschaftung
erheblich anthropogen Uberpragt.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zum Nérdlichen Insel- und
Boddeniand und zur Landschaftseinheit Sldliches Greifswalder Boddenland.

Die Flache des Untersuchungsraumes wird als Dauergriinland genutzt.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens ist gemall Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vorpom-
mern fiir den Raum Lubmin als sehr hoch angegeben.
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2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal} begrenzt
werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten
Vorhaben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die
Landwirtschaft, fir Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich um Grinlandflachen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.
Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt < 5,00 bis 10,00 m.

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine besonderen Wert-
und Funktionselemente herauszustellen.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitit)

Als heutige potenziell natiirliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich werden im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Waldmeister-Buchenwald
einschlieBlich der Auspragung als Perigras-Buchenwald als Waldart genannt.

. Biotoptypen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vor-
pommern® (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umweit, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2)
angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 vorhan-
den:

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer Griinlandflache eingenommen. Die Fla-
che wird 2-mal jahrlich gemaht. Sie weist einen geringen Krauteranteil auf. Dominierend sind
Gréser.

Charakteristische Pflanzenarten sind: Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Giersch (Aegopodium podagraria), Léwenzahn (Taraxacum sect. Rude-
ralia), Brennnessel (Urtica dioica), Breitwegerich (Plantago major), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Sauerampfer (Rumex thyrsiflora),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Géansefingerkraut (Potentilla anserina), Géansebliimchen
(Bellis perennis) und Gundermann (Glechoma hederacea).
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12.1.1 Sandacker (ACS)

Westlich der Strafe ,Am Teufelstein” ragt ein gro¥flachiger und ausgeraumter Ackerschlag in
das Plangebiet hinein. Die Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt, aktuell wird Getreide an-
gebaut.

13.1.1 Siedlungsaehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Es handelt sich um Geholzbestinde aus Birken, Kiefern, Weiltdorn, Hasel, Wildapfel etc. im
Ortsrandbereich von Lubmin. Der Geholzbestand bildet die Grenze zwischen Wohn- und Dauer-
grinlandflachen im 6stlichen Teil des Plangebietes.

14.7.5 Straf}e (OVL)
Dazu z&hlt die mit Asphalt befestigte Strae ,Am Teufelstein® im Ort Lubmin.

14.7 .2 versiegelter Rad- und Fullweq (OVF)

Im westlichen Teil des Plangebietes verlduft ein straflenbegleitender Radweg. Dieser ist mit Be-
tonsteinpflaster befestigt.

14.7.1 Pfad (OVD)

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlduft ein unversiegelter, einspuriger Weg. Dieser ist
weitgehend vegetationsfrei.

2.6.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

Radwegbegleitend ist eine Baumreihe aus Ahorn vorhanden.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsverdnderung im Plan-
gebiet einher. Eine Beeinflussung gesetzlich geschiitzter Biotope ist durch die geplanten Mal3-
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nahmen nicht zu erwarten.

2.7.2 jungerer Einzelbaum (BBJ)

Darunter wurden die einzeln stehenden Birken im westlichen Teil des Plangebietes kartiert.

. Tiere

Fiir das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvégeln sowie Saugetieren vor, die Riickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im Mai 2022 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitz-
ten Arten und der Européischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.5).
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o Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt
- die Artenvielfalt
- die Okosystemvielfalt

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitit) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okpsysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfoigt (iber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

- Strale (OVL)

- versiegelter Radweg (OVF)

- Artenarmes Frischgriuniand (GMA)

- Sandacker (ACL)

- Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX)
- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- Pfad (OVD)

- Jlngerer Einzelbaum (BBJ)

- Ruderale Trittflur (RTT)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fir die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang 1V der FFH-RL streng geschlitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedeiten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fiir die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehort naturrdumlich zum Ostseekistengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Sldliches Greifswalder Boddenland innerhalb der GroBlandschaft Nérdliches In-
sel- und Boddenland zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit ist durch weitrdumige Acker- und Griinlandflachen
gepragt.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsbildraum Ackerlandschaft um Wusterhusen. Das Land-
schaftsbildpotenzial wird als mittel bewertet.
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Die Flache des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines
Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein” wird derzeit als Dauergrinland
genutzt.

Durch die geplante Bebauung mit einer Feuerwehr und einer Kindertagesstétte wird das Ortsbild
abgerundet und an die vorhandene Bebauung im Ort Lubmin angeschlossen.

Aus der geplanten Neubebauung mit einem Feuerwehrgebdude und einer Kindertagesstatte
werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit an

die vorhandene Bebauung des Seebades Lubmin anpasst. Ein harmonisches Einfigen in den
umgebenden Landschaftraum wird angestrebt.

o Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft aufert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshdhe etc., durch Strukturele-
mente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kistenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Solitar-
baume, Feldgehbize).

Der Landschaftsraum wird von Acker-und Grinlandfldchen dominiert.

. Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft tlinren und damit zum Heimatgefahl

beitragen konnen.

Durch den Erhalt unberiihrter Teile bzw. weniger anthropogen berformter Bereiche ist dennoch
eine ausgeprégte Eigenart der angrenzenden Wiesen- und Weideflachen vorhanden.

] Schdnheit
Schénheit wird in diesem Zusammenhang als Naturnahe verstanden. Je naturndher eine Land-
schaft ist, je gennger der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso ho-

her wird die Schdnheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker-, Wiesen- und Weideflachen gepragt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitét erheblich storende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Westlich grenzt an das Plangebiet die StraRe ,Am Teufelstein“ und sidlich die Landesstralle
L 262 an.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen und angrenzende Be-
bauung nicht zu erwarten.
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2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Gemal § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehodrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffallige Bo-
denverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs.1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz
Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.
2.2  Schutzgebiete und schiitzenswerte Lebensraume

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Natur-
schutz und Landschaftspflege und Trinkwasser.

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes.

Im Plangeltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Baume geméafl § 19 NatSchAG
M-V. Es handelt sich hierbei um eine radwegbegleitende Baumreihe.
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23 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

‘Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voribergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsarbei-
ten, Baustelienverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Bebau-
ungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) eingehalten werden. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber bereits
bestehende verkehrliche Anbindungen (Landesstralle L 262 und Strafe ,Am Teufelstein®).
Inanspruchnahmen von Bdden und Vegetationen fir den Baustellenverkehr sind somit nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Verande-
rungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Veréanderungen des Bodens, der morphologi-
schen/hydrologischen Verhéltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten
sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
| unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flécheninén_spruchnahme/Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen, La-
gerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau-und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Geldandemodellie- |
rungen (Verfilllarbeiten)

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung ne u- |
er Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

| - temporare Scheuchwirkungen flr Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporére optische Stdérung durch Baufah_rzeuég sowie Baustoff- und Restmittellagerun-
gen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

| Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des Be-
ibauungsplans ist die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstatte. Es
sind Storwirkungen fur Arten aus dem Umfeld durch die zunehmende menschliche Prasenz,
Geradusch- und Lichtemissionen mdglich.

| Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Fldchen kommt es zu einer
lweiteren Bodenversiegeiung. Es findet ein Totaiveriust auf diesen Fidchen statt. Durch die
Neuversiegelung geht Boden als Standort fiir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.
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[ Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:
L

| - Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-|
[ dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag, Bodenverdichtung)

| - Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

| - visuelle Wirkungen (optische Storung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensrdumen

- Flachenbeanspruchung (lnanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandiung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der
Flora und Fauna)

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und ei-
ner Kindertagesstatte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die
klimawirksamen Freiflaichen erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturveriaufe und
geringere Luftfeuchten durch versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschiitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete Kompensationsmalinahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voribergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der BaumaBnahme zuriick-
gebaut.

Weiterhin kénnen Verunreinigungen von Bdden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.
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2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 und 2 sowie die geplanten Verkehrsflachen werden ca.
0,6 ha unbebaute Flache am Ortsrand der Orislage Lubmin versiegelt. Die Flédche wird derzeit
als Griinland genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebau-
des und einer Kindertagesstitte am Teufelstein" der Gemeinde Lubmin wird im Norden durch
Dauergriinland und vorhandene Bebauung, im Osten durch vorhandene Bebauung, im Suden
durch die Landesstrafie L 262 und im Westen durch die Strae ,Am Teufelstein® sowie durch
landwirtschaftliche Fiache begrenzt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und der im westlichen und sudlichen Teil des Plange-
bietes verlaufenden Stralenverkehrsflachen ist die Flache fir die angestrebte bauliche Entwick-
lung geeignet.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fiir den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieRung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdichtun-
gen, Abgrabungen und Aufschiittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Gebie-
tes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwassereubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Maf} zu beschrénken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhélitnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von BausteHleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind vorlibergehender Art und
kdnnen durch geeignete Mafinahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach Beendi-
gung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang 1V der FFH-RL streng geschutzten
Arten und der Européischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Mai 2022 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen:

Die Begehung der Vorhabenfidche fand am 11.05.2022 statt. Die Potenzialabschatzung bzw.
das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter Tier- und

flanzenarten wurden an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem wurden
Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportals des Landes M-V und Verbreitungsatlas
der Amphibien und Reptilien Deutschlands.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei der Begehung wurden keine Standorte von Pflanzenarten nach Anhang iV der FFH-RL in-
nerhalb der Baugebietsgrenze vorgefunden.
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Zudem sind aufgrund der vorhandenen Standortverhéltnisse im Untersuchungsraum keine ge-
schitzten Pflanzenarten zu erwarten. Eine Beeintrdchtigung von Pflanzenarten nach Anhang |V
der FFH-RL ist damit nicht gegeben.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir folgende Tierarten wurde eine Prifung der Verbotstatbesténde durchgefihrt, da diese po-
tentiell im Untersuchungsgebiet vorkommen kdnnen:

Zu prifende Tierarten des Anhang 1V der FFH-RL

Reptilien
Zauneidechse Lacerta agilis R
Fledermiuse . .
Mopsfledermaus | Barbastella barbastellus
GrofRes Mausohr | Myotis myotis
Bartfledermaus Myotis mystacinus
Teichfledermaus Myotis dasycneme
Brandtfledermaus - Myotis brandtii
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Abendsegler - Nyctalus noctula
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
' Fransenfledermaus Myotis nattereri .
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Mickenfledermaus ) Pipistrellus pygmaeus
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Braunes Langohr Plecotus auritus
Kafer
Eremit ) Osmoderma eremita
Fledermause

Fledermausquartiere kbnnen auf der Vorhabenfliche ausgeschlossen werden, da keine Gebau-
de oder geeigneten Baumhdhlen vorhanden sind. Als Jagd-/Nahrungshabitat werden von Fle-
dermausen vor allem insektenreiche Biotope mit Leitstrukturen wie beispielsweise Gewasser
und deren Ufer, Waldrander, Gebiisch- und Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuobstgebiete
bevorzugt.

Auf der Freiflaiche des Plangebietes wird das Insektenvorkommen als gering eingeschatzt, so
dass folglich auch mit einem eher unterdurchschnittlichen Auftreten von Fledermausen zu rech-
nen ist. Die angrenzenden Gehdlze stellen hingegen geeignete Jagd-/Nahrungshabitate dar,
wobei aber nur eine wenig intensive Nutzung durch einzelne Individuen beispielsweise Zwerg-,
Miicken-, Rauhaut-, Fransenfledermaus und ggf. des Braunen Langohrs erwartet wird.

Durch den Wegfall der Freiflache und ggf. einzelner Gehdlze durch die Bebauung und Nut-
zungsanderung sind keine erheblichen Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der loka-
len Population auswirken, zu erwarten. Auf der Vorhabenflache kénnen jedoch Stérungen durch
intensive Emissionen kinstlicher Beleuchtungen (Strallen- & Wegebeleuchtung, Auflenbeleuch-
tung der Geb&ude) nicht ausgeschlossen werden.
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Lichtemissionen kénnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswirken, sondern auch bei Fle-
dermausen zur Beeintrachtigung der Nutzung von Jagdhabitaten fuhren, weshalb Minderungs-
mafnahmen erfordertich sind.

Reptilien

Aus Lubmin bzw. der unmittelbaren Umgebung ist das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) bekannt. An den Randern der Vorhabenflache gibt es nur wenige geeignete Habitatstruk-
turen (sonnenexponierte Platze, Bereiche mit grabbarem Boden (Eiablageplatze) und potentielle
Uberwinterungsquartiere) fiir diese Art, dennoch wird ein Vorkommen einzeiner Individuen ins-
besondere in den dstlichen Randstrukturen nicht ganzlich ausgeschlossen. Die Freiflache eignet
sich hingegen aufgrund fehlender Kleinstrukturen nicht. Um Tétungen und Verletzungen von
Zauneidechsen im Zuge der Bebauung zu vermeiden, sind daher Vermeidungsmafnahmen um-
zusetzen.

Amphibien

In unmittelbarer Umgebung zur Vorhabenflache befinden sich keine geeigneten Feuchtbiotope
(z. B. Sélle, Weiher, See oder Ldschteich) und somit potentielle Laichhabitate von Amphibien.
Das regelméRige Vorkommen von Amphibien wird daher auf der Planflache ausgeschlossen.

Xylobionte Kafer

Ein Vorkommen geschiitzter holzzersetzender Kéferarten, wie beispielsweise Eremit (Osmo-
derma eremita) kann ausgeschlossen werden, da in den Gehdlzen keine geeigneten Hohlungen
festgestelit wurden.

Weitere Artengruppen

Aufgrund der Verbreitung bzw. der Biotopausstattung wird ein Vorkommen geschitzter Vertreter
weiterer Artengruppen ausgeschlossen.

Europiische Vogelarten nach Art.1 und Art.4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie

Sperber Accipiter nisus
' Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Feldlerche " | Alauda arvensis 1
Wiesenpieper | Anthus pratensis B
Mausebussard Buteo buteo
Bluthanfling ' Carduelis cannabina
Stieglitz " Carduelis carduelis
Grinfink | Carduelis chloris R
Weillstorch ' Ciconia ciconia R
| Kernbeiler | Coccothraustes coccothraustes
Haustaube Columba livia f.domestica
Hohltaube Columba oenas
Ringeltaube Columba palumbus
Aaskrahe ) Corvus corone
Dohle Corvus monedula
Mehischwalbe | Delichon urbica
' Buntspecht Dendrocopus maijor

| Goldammer | Emberiza citrinella
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Rotkehlchen Erithacus rubecula R
Turmfalke Falco tinnunculus
Buchfink Fringilla coelebs
Eichelhdher Garrulus glandarius
Gelbspdétter Hippolais icterina
Rauchschwalbe - Hirundo rustica
Neuntoter R Lanius collurio
Sprosser Luscinia luscinia

| Nachtigall | Luscinia megarhynchos
Grauammer | Miliaria calandra
Schwarzmilan Milvus migrans

| Rotmilan Milvus milvus
Bachstelze Motacilla alba
Wiesenschafstelze Motacilla flava
Grauschnépper Muscicapa striata
Blaumeise Parus caeruleus
Kohimeise Parus major

[ Haussperling Passer domesticus
Feldsperling Passer montanus
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Fitis Phylioscopus trochilus
Elster Pica pica
Heckenbraunelle Prunella modularis
Gimpel Pyrrhula pyrrhula -

| Girlitz Serinus serinus
ﬁrkentaube Streptopelia decaocto
Star Sturnus vulgaris
Monchsgrasmlicke Sylvia atricapilla
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Klappergrasmiicke Sylvia corruca R
Zaunkonig - _"TFogI&iyteS tFogIodytes
Amsel Turdus merula
Singdrossel Turdus philomelos
Wacholderdrossel Turdus pilaris
Misteldrossel Turdus viscivorus
Vogel

Am 0Ostlichen Rand der Vorhabenflache sind Straucher und Baume vorhanden, in denen zum
Zeitpunkt der Begehung folgende Vogelarten festigestellt werden konnten: Amsel, Grunfink,
Kohimeise, Nachtigall und Ringeltaube. Héhlungen in den Gehdlzen und somit potentielle Brut-
platze wurden nicht festgestellt. Diese Gehdlze kdnnen jedoch neben den festgestellten Arten
noch weiteren siedlungstypischen Vogelarten (z. B. Blaumeise, Elster, Haussperling, Rotkehl-
chen) als Nahrungshabitat und/oder als Fortpflanzungsstatte dienen.
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Freibriternester konnten aufgrund der bereits starken Belaubung nicht direkt festgestelit wer-
den. Diese konnen zudem in jeder Brutperiode neu angelegt werden. lhr Schutzstatus erlischt
mit dem Ende der Brutzeit. Rodungen einzelner Gehdlze auf bzw. am Rand der Vorhabenfléache
haben keinen erheblichen Einfluss auf den Erhaltungszustand der jeweiligen Population. Durch
Rodungen wiahrend der Brutzeit kdnnen jedoch Verbotstatbestande ausgelost werden, weshalb
eine Bauzeitenregelung erforderlich wird.

Auf der regelmaRig geméhten Freifliche sind beispielsweise folgende Vogelarten (Nahrungs-
gaste) zu erwarten: Amsel, Bachstelze, Elster Nebelkrdhe, Gartenrotschwanz, Ringeltaube und
Singdrossel. Durch die geringe Gréser- und Krauterdiversitat und folglich geringe Dichte an Wir-
bellosen weist die Flache keine besondere 6kologische Bedeutung auf, so dass ausgeschlossen
werden kann, dass durch die Bebauung der Flache essentielle Nahrungshabitate verioren ge-
hen. Zudem sind kurzrasige Flachen im Siedlungsraum ein haufig vertretener Biotoptyp. Es
handelt sich auch nicht um Dauergriinland, welches ansonsten als essentielles Nahrungshabitat
des Weilistorches angesehen werden misste.

Eine potentielle Gefahr der Tétung oder Verletzung stellen Glasflachen von Neubauten dar. Kol-
lisionen von Vdgeln mit Glasflachen von Gebauden fiihren immer wieder zu Verlusten, weshalb
MinderungsmaBnahmen getroffen werden missen.

° Biotoptypen

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voriibergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Storreizen sowie Schadstotteintragen kommen.

Anlagebedingt fiihrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.
Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintréchtigungen durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben.

° Biologische Vielfalt

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.
Bezlglich der genetischen Vielfalt ist abzukléren, ob das geplante Vorhaben einen Ortlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder

Skonomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Beziiglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.
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Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fihrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fiihrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben fiihrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfiigen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten Fe-
rienhauser an die vorhandene Bebauung in der Ortslage L.ubmin anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildraume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Weiden,
Wiesen, Kleines Haff) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegrdfie und der Gebdudehdhe getroffen.

Im Verhdaltnis zum Bestand flihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlieRlich temporéren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal § 2 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schiitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenkmale
sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Neubau eines Feuerwehrgebéudes und einer
Kindertagesstitte am Teufelstein®“ der Gemeinde Lubmin
Umweltbericht Seite 40

2.4  Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende Mafinahmen geplant:

¢ Gelandemodellierungen werden so gering wie mdglich gehalten.
¢ Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

» Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Geholzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaitung und -héhe sind geeignete Mafinahmen, die geplanten Geb&ude in das
Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Land-
schaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Mal3nahmen vorgeschlagen:

« Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor Befahren;

¢ Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumalinahmen ist der Boden
entsprechend DIN 18915 tiefgrindig zu lockern.

» FEinsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;

« ordnungsgemafe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden,

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Gelandes mit Baumaschinen;

» tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
« fachgerechte Entsorgung von Bauabféllen, Verpackungsmaterialien u. a.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende konfliktvermeidende Mafl3nahmen er-
forderlich:

VM1 __ Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Gehélzrodungen werden auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober
bis 1.Méarz.

Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf. notwen-
dige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) dagegen erst wahrend der Aktivitdtsphase dieser Art,
ab Mai.

Die Gehdlze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei langerer Lagerung von
Kleintieren als Versteck genutzt werden oder auch von Vogeln, z. B. Zaunkénig, besiedelt wer-
den kénnen.
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VM2 Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei
Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegeite Glaser mit einem Aullenre-
flexionsgrad von maximal 15%, und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, z. B. Aullen-
jalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

VM3 Reptilienschutz

Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Zauneidechsen und anderer Kleintiere durch
temporare Fallenwirkung werden wahrend der Bauphase mobile Schutzzaune um die Baufelder
errichtet.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine Schachte (Licht- und
Entwéasserungsschichte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten
(Abdeckung mit einer Maschenweite/ Lochgréfie von maximal 3 mm).

VM4 Minimierung der Lichtemissionen der Aufdenbeleuchtungen

Minimierung der Lichtemissionen der Straflen-/Wegebeleuchtung und Aufenbeleuchtung der
Gebaude auf das notwendige Mal} (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-
ffledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen.

Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Aftraktiv auf Insekten
wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil
einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weilden Lichtspekt-
rum ist warmweilles Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsméglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekien und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z.B. kleiner Grenzaus-
tritiswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blend-
schutzvorrichtungen einrichten, madglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben
nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

CEF-MaBRnahmen

Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.
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2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmaRnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfoigt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welicher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
fiegen, sondern mitunter auch groBraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein konnen.

Tiefgreifende Verdnderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei einer
Nichtdurchfithrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im
Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsmoéglichkeiten

Das Plangebiet schlieft ndrdlich und &stlich an die bestehende Bebauung des Ortes Lubmin an.
Folglich fiigt sich der rdumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15
harmonisch in den Ort ein. Ein harmonisches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum
wird angestrebt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Planungsziel.

- Schaffung von Baurecht flir den geplanten Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kin-
dertagesstétie

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmafnahmen

Gemaflt § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Malinahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den gepianten Baumanahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MalRnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete Ma3nahmen wie z. B. Baumschutz unterstitzt werden.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des
Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt
werden, um Gberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmallinahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmafl3nahmen

Ersatzmafnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein tkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Grolke des Untersuchungsgebietes: 13.150 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

| 2.6.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)
| 2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA) 11.065,00 m?
10.2.1 Ruderale Trittflur (RTT) 275,00 m?
12.1.1 Sandacker (ACS) 55,00 m? —
13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) 880,00 m?
14.7.1 Pfad (OVD) | 485,00 m?
114.7.2 versiegelter Rad-und FuRweg (OVF) 205,00 m?
| 14.7.5 Stralle (OVL) 185,00 m?

Ermittiung des Lagefaktors:

Der Abstand zu einer Stérquelle betrigt weniger als 100 m, da das Plangebiet durch die Stralle
,Am Teufelstein“ erschlossen wird. Daher ist ein Lagefaktor von 0,75 anzusetzen.

2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittiung)

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverinde-
rung {(unmittelbare Wirkungen/Beeintrichtigungen)

Flachenversiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1 - 2

Baufeld 1 GR = 2.000 m? 2.000 m? GMA
Baufeld 2 GR = 3_.680 m_2 _9,_m2 PWX, 38 m? OVD_, §.633 m2 GMA
ggsamt: | _ 5.680 m?
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Flichenversiegelung durch geplante Strae und Gehweg

Stralle 702 m? - 383 m? vorhandene Versiegelung= 319 m? | 275 m? GMA, 44 m* RTT
Gehweg 34 m? 34 m?* RTT
gesamt: 353 m?
' [ Eingriffsflachen-
(E%CS:S Biotopwert des aquivalent fiir Bio-
Biotoptyp b X betroffenen x | Lagefakior |=|topbeseitigung bzw.
etroffenen Bi Biot “nd
Biotoptyps iotoptyps iotopveranderung
(m? EFA)
Artenarmes
Frischgriinland 5.908 3 0,75 13.293,000
(GMA)
| Siediungsgehdiz
aus heimischen 9 3 0,75 20,250
Baumarten (PWX)
Pfad (OVD) 38 1 0,75 28,500
Ruderale Trittflur
(RTT) 78 1,5 0,75 87,750
6.033 ~_gesamt: 13.429,500

Funktionsveriust auf den nicht zu versiegelnden Flichen innerhalb des Baufeldes 1

Baufeld 1 2.038 m? (ausgewiesenes Baufeld) - 2.000 m? (GR)= 38 m? ‘ 38 m?2 GMA
Flache Eingriffsflachen-
(?) dos Biotopwert des aquivalent fir Bio-
Biotoptyp bé't‘r.offe‘r;:an X betroffenen x | Lagefakior |=|topbeseitigung bzw.
i Biotoptyps Biotopverénderung
Biotoptyps (m? EFA)
Artenarmes
Frischgrinland 38 3 0,75 85,500
(GMA) |
38 | gesamt: | 85,500

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

vollversiegelte Zuschiag fir Voll- Eingriffsflidachenaquivalent fur Teil-
Biotoptyp bzw. q_berbau- g versiegelung bzw. | _ | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung (m?
te Flache in Uberbauung EFA)
m? 0,2/0,5 |
Artenarmes
Frischgriinland 5.908 0,5 2.954,000 ‘
(GMA) :
' Siedlungsgehdlz
aus heimischen 9 0.5 4.500
Baumarten
(PWX)
Pfad (OVD) 38 0,5 19,000
Ruderale Trittflur
(RTT) 78 0,5 39,000 .
6.033 gesamt: 3.016,50
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

| Eingriffsflachen- +| Eingriffsflaichen- @ Eingriffsflichen- | =| Multifunktionaler Kompensa- |
| aquivalent fir Bio- aquivalent fur | &Aquivalent fir Teil- tionshedarf |
| topbeseitigung bzw. Funktionsverlust Nollversiegelung [ (m? EFA)

| Biotopver-anderung {m?2 EFA) bzw. Uberbauung

. (m? EFA) (m? EFA) I

| 13.429,50 85,50 3.016,50 16.531,50

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Anpflanzung einer mehrreihigen Feldgehdlzhecke

Als Kompensationsmalinahme fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Pflanzung einer
3-reihigen Feldgehdlzhecke (3,00 m breit) mit einem beidseitigen Brachesaum von 2,00 m ge-
plant.

Die Heckenpflanzung auf einer Gesamtlange von 162 m ist im Plangebiet im Bereich des Bau-
feldes 1 zum freien Landschaftsraum hin vorgesehen.

Durch die Auswabhl siedlungstypischer Arten wird Bezug auf das Landschaftsbild genommen und
die asthetische Einbindung gesichert.

Es werden einheimische, standorigerechte Gehélze der Pflanzgiite verpflanzter Strauch, ohne
Ballen, 3 bis 4 Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch gepflanzt.

Als Uberhalter werden einzelne Baume als Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Drahtballen und einem
Stammumfang von 12 - 14 cm gepflanzt.

Neben der Fertigstellungspflege ist eine 2-jahrige Entwicklungspflege vorgesehen.

Feldgehdlze folgender Artzusammensetzungen sollen gepflanzt werden: Birke (Betula pendula),
Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche
(Quercus robur), Feldahom (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Wildbirne (Pyrus
communis), Wildapfel (Malus communis), Hasel (Corylus avellana),Vielblitige Rose (Rosa mul-
tiflora), Hundsrose (Rosa canina), Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenrose (Lonicera xyloste-
um), Schlehe (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilldorn (Crataegus monogyna).

Anpflanzung von Einzelbdumen

Im Baufeld 2 sind pro 200 m? vollversiegelter Flache mindestens ein grof3kroniger Baum zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Laubbdume als
Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflan-
zen. Die Auswahl der Gehdlze hat standortgerecht, siehe Pflanzliste, zu erfolgen.

Artenliste fiir zu pflanzende Baume:

Acer campestre (Feldahorn) Prunus i.S. (Kirsche in Sorten)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus cerasifera (Blutpflaume)

Amelanchier lamarkii (Felsenbirne) Sorbus aria (Mehlbeere)

Betula pendula (Birke) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus intermedia 'Brouwers™ (Schwedische Mehlbeere)
Corylus colurna (Baumhasel) Tilia cordata (Winterlinde)

Crataegus laevigata "Paul’'s Scarlet’” Quercus robur (Stieleiche)
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(Rotdorn) Quercus petraea (Traubeneiche)
Malus i.S. (Apfel in Sorten)
Malus floribunda (Vielblitiger Apfel)

5 [ T
Flgg:\e Kompensa-
Komoen- tionsflachenaquivalent
Kompensationsmal}- P Kompensationswert Leistungs- |_ | fir beeintrachtigte
sations- | x X =
nahme maf- der Malinahme faktor Kompensa-
tionsmafinahme
nahme i . (m? KFA)
L (m?) | h
Anpflanzung einer
mehrreihigen Feld-

geholzhecke inklusive
Brachesaum (162,00 1.134 2,5 0,85 2.409,75
m lang, 3,00 m breit

und 2,00 m beidseiti- ‘
ger Brachesaum) |

‘Anpflanzung von Ein-

zelbdumen 450 1 0,85 382,50
(18 Stiick a 26 m?)
: | gesamt: 2.792,250
| |

Einzahlung in Okokonto
Der verbleibende Kompensationsbedarf betragt 13.740 m2KFA.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auerhalb des Plangebietes
durch Ersatzmafinahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet selbst keine geeigneten
Flachen fir die Kompensation vorhanden sind, sieht die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teu-
feistein“ der Gemeinde Lubmin die Abidsung von Kompensationsfidchendquivalenten aus einem
Okokonto vor.

Das von der Gemeinde favorisierte Okokonto VG-028 ,Naturwald Briinzow“ befindet sich im
Landkreis Vorpommern-Greifswald in der Landschaftszone Ostseekistenland.

Die Okokontofiachen befinden sich mit einer Gesamtfiache von ca. 11,2211 ha Gstiich von
Briinzow teilweise im Européischen Vogelschutzgebiet (SPA) 1747-402 ,Greifswalder Bodden
und Sidlicher Strelasund®. Der Ausgangszustand ist durch einen diversen Eschen-
Schwarzerien-Wald mittleren Alters gekennzeichnet.

Im Rahmen des Okokontos wird auf die Nutzung des Waldes hinsichtlich wirtschaftlicher Art
verzichtet.

Der Wald soll sich selbst entwickeln diirfen und einer freien Sukzession unterliegen. Durch den
Nutzungsverzicht entsteht eine groRe Menge an Totholz, welches ein wertvoller Rohstoff fur
Destruenten wie Pilze und holzfressende Insekten ist, gleichzeitig aber auch neue Habitate
schafft.

Hohlen in Totholz sind als Brut-, Wohn- und Entwicklungsraum flir verschiedene Tierarten rele-
vant, aulerdem stellen besonders holzfressende Insekten eine wichtige Nahrungsquelle dar.
Totholz fordert somit die Vernetzung innerhalb des Okosystems, was zu dessen Stabilisierung
und Resistenz gegeniiber ungiinstigen Umweltfaktoren beitragt.
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Ein Absterben von Baumen flihrt darlber hinaus zu einer hoheren Verfigbarkeit von Sonnen-
licht am Waldboden, wodurch liber die Stufen der Sukzession zunachst ein Aufwuchs von krau-
tiger Vegetation und spater die Verjlingung des Waldes durch den Aufwuchs von standortge-
rechten Strduchern und Baumen geférdert werden. Somit wird ein Strukturreichtum begiinstigt.

[ <

7l aw,ts_z:.xm ..
0OS-Daten des LUNG M-V

Mit der Ablésung der Okopunkte aus den Okokonten kann die vollstindige Kompensation
der Eingriffe durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lubmin
nachgewiesen werden.

3 Angewandte Verfahren der Umweltpriifung
Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensationsmo-
dell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommem®(HzE 06/2018) vom Ministerium

fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umweltre-
levanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte

am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstéatte geschaffen werden.
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~Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. im-Geltungsbereich des  Bebau-
ungsplanes Nr. 15 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegeiung bisher unversiegelter Fla-
chen durch die Ausweisung der Baufelder. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
MaRnahmen der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.
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Bebaungsplan

Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lubmin
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1. Einfiihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europdische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fiir alie européischen Vogelarten darin, einen giinstigen Er-
haltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Besténde der Arten langfristig zu sichern.
Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU (iber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutz-
instrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Be-
stimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fiir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaf Art. 5 V-RL fir alle européischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also liberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die européischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 ilbernommen. In diesem Zusammenhang milssen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2008 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. | S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermallen gefasst:
,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arien nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zersiéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Européischen

Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-

schriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen,

um akzeptable und im Volizug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbots-

bestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

oy

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Salz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder soiche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
tréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MaRBnahmen) festgeselzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiiizte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 geiten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-

hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit, einschlieflich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der maflgeblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden d&ffentlichen Interesses ein-

schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absalz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richi-
linie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

In Lubmin, am Teufelsstein, sollen auf einer regelméRig geméahten Freifliche ein Feuerwehr-
gebdude und eine Kindertagesstétte gebaut werden. Die Vorhabenfléche befindet sich am
Siedlungsrand.

So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschiitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestédnden des § 44 (1) BNatSchG méglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Gberprifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und

dient den Genehmigungshehodrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
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schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen mdégliche
VermeidungsmaRnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (sog. CEF-Malnah-
men) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Aus-
nahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Natur-

schutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberpriift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu, dass
Projektwirkungen entweder volisténdig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen der vorhabenbedingt be-
troffenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-MaR-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen
Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besied-
lungsniveau gewéhrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto gegen die ein-
schlagigen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang |V der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittiung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben ver-
ursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegeiung von Boden durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/ -umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellier-
ungen (Verfillarbeiten)
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- temporare Larmemission und Erschiitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporére Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporére optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerung-
en

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zum Vorhaben besteht bei-
spielsweise liber die StralRe Altes Dorf. Der Bauherr hat wéhrend der Bauphase dafiir Sorge
zu tragen, dass der Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbe-

sondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandemn
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/ Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensrdumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der

Flora und Fauna)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Fldchennutzung als Feuerwehr-
stiitzpunkt und Kindertagesstatte. Es sind Storwirkungen fur Arten aus dem Umfeld durch die
zunehmende menschliche Prasenz, Gerdusch- und Lichtemissionen méglich.
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Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshiiffen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene

Relevanzpriifung

18.05.2022

Arten gekennzeichnet, fiir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung erfolgt.

Tab. 1: Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

I:rissenschafﬂicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber  Vorkommen bzw. potenzielles |Prilfung der Verhotstat-
ame Projektwirkungen durch Vorkommen im Vorhaben- estinde notwendig
Vorhahen moglich geblet-Wirkraum/ Erfassung
Amphibien
Triticus cristatus Kammmolch ja A‘Vo.rkcmmen‘nicht 2u .enuam_e_n. nicht notwendig
Bombina bombina Rotbauchunke ja ';‘::;‘; %or:,eg";ﬂ:g Laichgewasser
Rana dalmatina Springfrosch ja
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | ja
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Pelobates fuscus Knablauchkrdte 8
Rana arvalis ‘Moorfrosch ja |
Hyla arborea Laubfrosch ja |
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse -] B&eﬁﬁeﬁ@mmen Rt\hen_tﬁg_
ar?)ngfa_austriaca_ Schlingnatter j Vorkommen auf Grund der Bio- nicht n?twen&ig o
Emys orbicularis Européische ja o :’Dz‘ﬁ usstastgnl? Eichttzu e\rlwamrtep
Sumpfschildkrite iung.sg:ri;:t ke?n :l?givﬁ:kaiter:&f-
L tretenswahrscheinlichkeit
Fledermiuse
Eplesicus nilsonii [Nordfiedermaus ja :geméirs bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
Plecoius austriacus G_raues Langohr ja ?ee:x:aﬁz‘;:gﬁ:ﬁae?:e IS o
Barbastella barbastellus |Mopsfledermaus ja |potentielles Vorkommen inotwendig
{Myotis myotis Groftes Mausohr i |
[Myotis mystacinus Bartfledermaus ia
[Myotis dasycneme Teichfledermaus ja
[Myotis brandi Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus (2 weifarbfledermaus ja
Nyclalus leisleri Kleinabendsegler ja
Myotis daubentonii \Wasserfledermaus ja
Nvefalus noctula \Abendsegler ja
Ep—te_s]"cus serofinus Breitfliigeifiedermaus ;é Sl
Myotis nattereri Fransenfledermaus ia
Pipistrelius pipisirelius  [Zwergfledermaus i '
ﬁipisrrellus pygmaeus  |Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhautiedermaus i
Plecotus auritus Braunes Langohr 'j_a
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Fortsetzung Tab. 1: Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Nissenschafilicher  [Deutscher Name Empfindiichkelt gegeniibar Pro-Vorkommen bzw. potenzielles fung der Verhotstatbestin-
rkungen durch Vorhaben en im Vorhabenge-  Ide notwendig
&glich hiet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
Aisus vorticulus Zieriche Tellerschnecke| ja Vorkommen nicht zu enwarten, |nicht natwendig
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja ’ﬁ:l:ge%eelgneten Habitate vor-
Vertigo angustior Schmale ja |
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige ja
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
\Windelschnecke
Libellen
|Aeshina viridis Griine Mosaikjungfer ja gemé&R bekanntem Verbreitungs- nicht notwendig
hus flavi Asiatische Keiliungf ia gebiet keine signifikante Auf-
oy us. .awp!?s '..Sla, il e|.|u = ] tretenswahrscheinfichkeit
Leucorrhinia albifrons  Ostliche Moosjungfer ja |
Leucorrhinia caudalis  Zierliche Moosjungfer ja !
Leucorrhinia pectoralis  {Grofke Moosjungfer ja |
Sympecma paedisca [Sibirische Winterlibelle ja |
|Kéfer
Lucanus cervus Hirschké&fer ja Igeméﬂ bekanntem Verbreitungs- nicht notwendig
" - gebiet keine signifikante Auf-
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock ja tretenswahrscheinlichkeit
Dytiscus latissimus Breitrand ja _[Vorkommen nicht zu erwarten,  nicht notwendig
'Graphaderus bilineatus Schmalbindiger ja keine geeigneten Habitate vor-
N : handen
Breitfliigel- Tauchkafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer ja
Osmoderma eremita  [Eremit, Juchtenkafer ja potentielies Vorkommen notwendig s
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja \gemaf bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig, '
Scheckenfalter gebiet keine signifikante Auf-
Lycaena helle Blauschillernder ja tretenswahrscheinlichkeit/
Feuerfalter Gebiet ist nicht als Lebensraum
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja geeignet/ keine der bekannten
- - - : - Futterpflanzen der Raupen oder
Proserpinus proserpina  Nachtkerzenschwérmer ja der Falter vorhanden
|Meeressduger
Phocoena phocoena Schweinswal ja Gebiet ist nicht als Lebensraum  |nicht notwendig
Halichostus grypus Kegelrobbe ja geeignet
Phoca vitulina Seehund ja
Landsduger
Luira lutra [Fischotter ja Gebiet ist nicht als Lebensraum  nicht notweﬁdig
Castor fiber Biber ja geeignet |
|Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja |
Canis lupus Européischer Wolf ja
|Rundmiuter
Lampeira fluvialilis Flussneunauge ja Gebiet ist nicht als Lebensraum  [nicht notwendig
Eam_petra planeri Bachneunauge ja geeignet
Pefromyzon marinus Meerneunauge ja
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Ebsenschaﬁﬁcher Deutscher Name pfindlichkeit gegeniiber Pro- Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstatbestin-
ame ektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- e notwendig
biet-Wirkraum/ Erfassung

Fische

Acipenser sturio Baltischer Stor j Gebiet ist nicht als Lebensraum  |nicht natwendig

Alosa alosa Maifisch ja geeignet

Alosa fallax Finte ja

Aspius aspius Rapfen ja

Cabitis taenia Steinbeifter ja

Coitus gobio Westgroppe ja B

Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja

Pelecus culfratus Ziege ja

Rhodeus amarus Bitterling ja

Romanogobio befingi  |Stromgriindling ja

Salmo salar Lachs ja

Gefdlipflanzen

Angelica palustris sumpf.EngeMur-Z ja Standortbedingungen nicht [nicht notwendig

LA pium repens .g:'ﬁeczéScheiberich ) ia Iguelgnﬂ

Cypripedium calceolus  Frauenschuh ja lgemaR bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig
- gebiet keine signifikante Auf-

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte 12 tretenswahrscheinkichkeit

Lipars loesli glljanrl]g{(-r(::inzkraut, Torf- ja ::?:’:);bedmgungen nicht nicht notwendig

Luronium natans Ef:s"émgi?des ia
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m'tésémcﬁaﬁiicher eutscherName  EGVO  [VSRL 5chV |Empfindlichkelt  Vorkommen bzw, |Priifung der Ver-
ame 33887  |Anh.1 nl 1, Sp. 3igegeniiber Projeit- [potenziclles Vor-  |batstathestinde

Anh. A streng irkungen durch  |kommen im BR/  |notwendig

chiitzt] Vorhaben maglich \Vorhabengebiet

Accipiter gentilis Habicht v ja nicht zu erwarten* nicht otwendig
WAccipiter nisus Sperber v ja pot. Vorkommen notwendig
Acrocephalus IDrosselrohrsénger 1 v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendiy
arundinaceus
IAcrocephalus paludicola |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
}icrocephalus palustis  Sumpfrohrsanger | ja_ nicht zu erwarten* i nicht notwendig
|Acrocephalus Schilfrohrsanger ' v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
|schoenobaenus
lAcrocephalus scipaceus  Teichrohrsénger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferiaufer v ia nicht 2u erwarten* | nicht notwendig
|Aegithalos caudatus |Schwanzmeise a pot Vorkommen natwendig
1 Aegolius funereus Rauhfultkauz v v ja J nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Aix sponsa " |Brautente’ I i I ja ‘nicht zu ewarten* | nicht notwendig
|Alauida arvensis Feldlerche i ja pot. Vorkommen notwendig
Alca forda Tordalk R ja nicht zu erwarten” |  nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvoge! A i nicht zu erwarten* | nicht notwendig
iAnas acuta Spiefiente ia nicht zu erwarten® |  nicht notwendig ]
lAnas clypeala Liffelente ja nicht zu erwarten* | IWlwendig
|Anas crecca Krickente ] 1T ja nicht zu erwarten* - nicht notwendig
1Anas peneiope Pfeifente N ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
iAnas plalyrhynchos Stockente ja nicht zu enﬂan'eﬁ*_!m'
Anas querquedula Knakente v ja | nichtzu erwarten* | nicht notwendig |
Anas sirepera ~ [Schnatterente T T ja | "nicht zu erwarten® | nicht not;vendig_
|Anser albifrons Blessgans r _j? nicht zu erwarten* | nicht notwendig
iAnser anser Graugans ' ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
\Anser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
\Anser erythropus 2werggans - ja nicht zu erwarten* | _nicht_notwendig
iAnser faballs Sa_atgans ja nicht zu erwarten™ | nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans - ja | nicht zu erwarten® |  nicht notwendig |
iAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Anthus campeEtn's_ N _B_rachpieper v v ja ' nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Anthus pratensis Wiesenpieper | o ) "pot Vorkommen | notwendig
Anthus trivialis Baumpieper . ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Apus apus Mauersegler ' ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Aquila chrysaelus Steinadler I N ja nicht zu erwarten® |  nicht nolwenaig_
Aqui? cIaTga_ Schelladler ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Aquila pomarina Schreiadler v v ja nicht zu erwarten® | _nicht natwendig
iArenaria interpres Steinwilzer I ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiner ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Asio flemmeua Sumpfohreule v v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
\Asio otus Waldohreule v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
iAthene noctua Steinkauz v ja | nichtzu erwarten® | nicht notwew'
Aythya ferina Tafelente ja nicht zu ewarten® | Wlwendig
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let
iAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* |  nicht nolwendig
\Aythya marila Eemente ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Mya nyrocé Moorente v v v ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig [
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht 2u erwarten* | nicht notwendig
Bolaurus stellaris Rohrdommel v v | ja | nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Branta leucopsis Weil%wangengaﬁs ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig ]
Bubo bubo Unu v v 1 ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Bucephala clangula "~ [Schellente ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig '
|Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v B TR ia | poL Vorkommen notwendig
Buteo Iabopus Rauhfuflbussard g ja nicht zu erwarten* | _ni?:ﬁﬁtwendig_
Calidris alpina ssp. schinzii Kleiner v ja | nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
AAlpenstrandlaufer |

Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer ' v ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
s Alpenstrandlaufer —
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chioris Grinfink ja Nachweis |  notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Carduelis spinus o 'Erlenzeisig - ja | nicht zu erwarten® | nicht notwendig
arpodacus erythrinus \Karmingimpei v l ja nicht zu erwarten™ |  nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlgufer ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer B ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Charadrius alexandrinus | Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregengfeifer v ja - nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja | nicht zu erwarten® | nicht natwendig
Childonias hybridus ;Weiﬂbart-Seeschwalbe " v ja | nicht zu enwarten” |  nicht notwendig
Chlidonias niger Traverseeschwalbe | | v v ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig_
Cicomiaciconia  WeiRstorch i = T v | v "5 | pot Vorkommen notwendig
Ciconia nigra ~ |Schwarzstorch T v v _E nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Cinclus aéruginosus Rahrweihe | v v o ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Circaefus gallicus Schlangenadier B ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Circus cyaneus |Komweihe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe - B B ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja | nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Coccothroustes [kembeiter [ ja pot. Vorkommen '} notwsndig
coccothraustes ‘ l
Columba livia f. domestica Haustaube . ja pot. Vorkommen | notwendig
Columba oenas [Hohitaube N - - E nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Columba palumbus |Ringe!taube | [ 1 Nachweis notwendig
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Corvus corax Kolkrabe ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Corvus eorone iAaskrahel Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkréhe ja nicht zu erwarten* niéhrnbﬁnen_cﬁg -
Corvus monedula iDohIe ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix corfunix Wachtel ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Crex crex Wachtelkdnig 4 v ja | nicht zu erwarten* | nicht nétwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Eygnus bewickii Zwergschwan Bl ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* |  nicht notwenﬂ
Delichon urbica Mehischwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major  [Buntspecht i = ja pot. Vorkommen notwendig
Endrocapus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten® | icht notwendig |
Dryabates minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht N N 4 ja | nicht zu ewarten* | nicht notwendig
Emberizacitinella ~ |Goldammer T e e 2 Nl pot. Vorkommen | notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nfht_not'wm
Emberiza schoeniculus  Rohrammer B - ja picht zu erwarten* | nicht notwendig
Erithacus rubecuila Rotkehichen Sl ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten® |  nicht nofwendig
Falco subbuieo Baumfalke 2 ja nicht zu erwarten™ | nicht notwendig_
Falco finnunculus Tumfalke v = B _Ja B pa-h- Vorkommen notwendig A
Falco vespertinus Rotfultfalke v ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper 1 ja 'm{ nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink |l ja pot. Voﬁiomrpfn notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Fulica alra Blésshuhn/Blessralle I ja ! nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v | ja nicht zu erwarten* | nicht notwendi
Gallinago galliEgo Bekassine v ja nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
GallTachlomEus ) Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Gamulus glandarius ~ [Eichelhaher | 1 ja pot Vorkommen | notwendig
Gavia arclica Prachttaucher - N ja nicht zu erwarten* | nicht notw?dig )
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Glaucidium passerinum  Sperlingskauz v v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Grus grus Kranich v v | ' R ja | nicht zu erwarten* | nicht notwenﬁ
Haematopus ostralegus  |Austemfischer | ! | B nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja * nicht zu erwarten* | m'
Himantopus himantopus |Stelzenlaufer ' | ja nicht zu erwarten* | _nicht notwendig
Hippolais iclerina Gelbspatter ja pot. Vorkommen I _n-oﬁaW
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nachweis notwendig
|-I;H1ryél;us_ minutus 'Zwergdommel B ja nicht zu erwarten® | _nicht notwendig
Lynx forquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig |
Lanivs collurio INeuntater | v | = ja bot. Vorkommen ) noiwénaié :
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Lanius excubitor Raubwiirger v ja | nicht zu erwarten* |  nicht natwendig
Lanius minor Schwarzstimwirger ja nicht zu erwarten* | nicht nm
Lanius senator Roﬂ(opfwiJrgeF ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus argenlalus Silberméwe ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendTg N
L arus canus [Sturmmawe = I ja | nicht zu erwarten* | nicht notwerEg 1
|arus melanocephalus ;Schwarzkopfmiiwe v ja " nicht zu erwarten® | nicht notwendig i
Larus marinus Mantelmowe T ja nicht zu ewarten* | nicht natwendig
Larus minuius Mrgmﬁwe ] ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe . o ia nicht zu erwarten™ | nicht noTwendig '
1 imosa limosa —'Whnepfe i ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
L ocustelia fhuviatths Schiagschwir [ ja | nicht zu enwarten® | nicht notwendig
Locustella luscinioides  Rohrschwid | R ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Locustellanaevia  [Feldschwil I N ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig
L oxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten® | nicht notwerw
Luliula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten™ nim
L uscinia luscinia Sprosser — ja " pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall i " | Nachweis | nowendig |
Luscinia svecica _'Blamm_cﬁ v 1 v o ia_ ) | nicht zu erwarten® | niEhfnotWenHiﬁ |
'L_ymnacyptes minimus Zwergschnepfe _ v ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente i [ | ja “nicht zu erwarten* I nicht notwendig
Melanilta nigra Trauerente | | ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergséger i ja nicht zu erwarien® | nicht noiwendig
Mergus merganser '-Génseség_er T - ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Mittelsager [ ja nicht 2u erwarten® |  nicht notwendig
Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Grauammer { e i - _p&— V_o-d-(o}nmeu notwendig
Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Rotrmilan v ia pot. Vorkommen notwendig
Bachstelze je pot. Vorkommen notwendig
lMotacilla cinerea _'Gebirgsstelze i 1 i ja_ " | nicht zu erwarten* |  nicht nﬁvﬁg—
Motacilla citrecla Zitronenstelze [ ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Motacilla fava IWiesenschafstelze -_'E =TI - — = —Ta— ] pot. Vorkommen | n_ovuéﬁ_dig_
Muscicapa parva B _Eﬁ;éschnéppér— i [ "5 v v T nicht zu erwarten* | nicht notwendig |
Muscicapa sirigta Grffuschnapper Jl B A pot. Vorkommen Eotwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Nucifraga caryocaiactes  [Tannenh&her ja nicht zu erwarten™ |  nicht notwendig
Numenius arquata Grofier Brachvogel v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Qeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten*'_' nicht notwé'ndig_
Oriolus oriolus Pirol ] ja nicht zu erwarten™ |  nicht notwenFu
Pandion halisetus ~ Fischadler T v ja | nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
|Panurus biarmicus Bartmeise - - o ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise - ia nicht zu erwarten* nm i
Parws caeruleus | |Blaumeise e ] —_j—a—_ 1 pEL_Vi)rkommen ' ﬁotwendig '
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Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Parus major ___Wnﬁ B alia | j@ | Nachwels | notwendig
\Parus monianus Weidenmeise ja nicht u erwarten* ' nicht notwendig
Parus palustris N Eumpfmeise j_a_ N nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Fasser domesticus Haussperiing ia pot. Vorkommen notwendig
Passer monfanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix —-‘?Rebhuhn i ja nicht zu enwarten* | nicht notwendig
lPemis apivorus Wespenbussard 2 ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig |
Phalacrocorax carbo [Kormoran ja nicht zu erwarten™ |  nicht notwendig
Phalaropus lobatus (Odinshihnchen ja | nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Phasianus colchicus ~ Fasan ) I i | nicht zu erwarten* | nicht notwendig |
Philornachus pugnax Kampflaufer ja nicht zu erwarten™ | nicht notwendig
iPhoenjcurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkemmen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkemmen notwendig
Phylloscopus colybita  Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
F-’h]/Fos?Epus sbilatix 'Wadlé‘ﬁbsﬁnggr' ' | jé nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Phylloscopus frochilus  |Fitis __ I ja | potVorkommen | notwendig |
Pica pica_ Elster R R = ;a_ oy -pot.Vonenm ﬁét\;le_n-aiﬁ =
Picuscanus ~~ (Grauspect | ja | nichtzuemwarten* | nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht ja | nicht 2u erwarten” | nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten® | nicht notwenaig '
Po?ﬁc?ps gn'_seig;na Rothalstaucher [ ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher T ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ o % ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig

Kleine Ralle S|
Porzana porzana Tiimpelsumpthuhn ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Prunefia medularis Heckenbraunelle 3 _ja pot'._\iork.or;inen ul rﬁwéﬂ&ﬁ -
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten*® | nicht notwendig
Pyirhuta pyrhula Gimpel ia pét. Vorkommen notwendig i
Rallus aquaticus Wassemalle ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Recurvirosira avoselta  |Sabelschnébler ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Regulus ignicapilius Sommergoldhahnchen ' ja night zu erwarten*® |  nicht notwendig
W 'Wintergal-dhéhnchen N ja nicht 2u enwarten® |  nicht nofwendig
Remiz pendalinus Beutelmeise ' ja nicht zu erwarten™ niEhtn_otweHdig '
Riparia riparia Uferschwalbe I ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehlchen ' ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Saxicola forquata ISchwarzkehichen ja | nicht zu erwarten* | nicht M
Scolopax rusticola ]Waldschnepfe ja nicht zu erwarten® | nicht natwendig
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Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig

Sitta europaea T [Keiber | “ié "~ [ nichtzu ewarten* | nicht n-o_w
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig |
Sterna caspia " Raubseeschwalbe ' v v ja “nicht zu erwarten® |  nicht notwendig
|Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® | nicht notwerw
Sterna paradisasa Kistenseeschwalbe v v i@ nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ia | nicht zu erwarten* nicht notwendig '
Streptopelia decaocto  Turkentaube ' i pot Vorkommen |  notwendig |
Streptopelia turtur Turteltaube v - ja | nicht zu erwarten* | nicht notwendig '
Strix aluco Waldkauz <« T ja | nicht zu ewarten” | nicht notwendig |
Sturnus vulgaris Star ) ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Minchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Domgrasmilcke ia pot. Vorkommen notwendig
S}Ma curnuca Kléppergrasmﬁcke il ] ia ' poL_\iorkommen notwendig i
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v 2 nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Wusruﬂcollis 'Zwergtemcheri T ja | nicht zu erwarten™ | nicht notweﬁ
Tadoma tadorna Brar?gan_s T | T ja ';m= nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tringa ochropus |Waldwassertaufer | | v ja nicht zu erwarten* |  nicht notwendig
Tringa fotanus Rotschenkel T v ja nicht zu erwarten™ nichm
Troglodytes froglodytes  [Zaunkdnig 1@ pot. Vorkommen notwendig
Tudusifacus  |Rotdrossel 0 ]a' " | nichtzv erwarten* | nicht ho_tw_eﬁig_
Turdus merula [Amsel [ ia Nachweis notwendig
Turdus philornelos Singdrassel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris ‘!Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Tardus viscivorus ‘Misiel_drgel_ - N v i@ | potVorkommen |  notwendig

Tylo alba Schlejereule v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Upupa spops '|Wiedehopf i '} ) v | ia | nicht zu erwarten” | nicht notwendig
% aalge Trottellumme _.' | 1 - ja | M erwarten” - nicht notwendig
Vanelius vanellus Kiebitz ' v | ja nicht zu erwarten® | nicht notwendig
Erlauterungen: ]

EG-VO 338/27: Verardnung tiber den Schutz von E Jer Tier- und PA ren durch Uk g des Handels

FFH-RL Anh. 1V: Art gelistet in Anhang iV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverardnung

Potenzielles Vorkommen/ potentieller Nahrungsgast: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefien und
auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinfich
{* Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelméRiger Nahrungsgast ist auf Grund der Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Eine Begehung der Vorhabenflache erfolgte am 11.05.2022. Die Potenzialabschatzung bzw.
das mdgliche Vorkommen und das Geféhrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarien wurde an Hand der Biotopausstatiung und der Ortslage beurteilt. Zudem
wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportals des Landes M-V und Ver-

breitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands.

Abb. 2 bis 5 Ansichten der Vorhabenflache in Lubmin

4, Potentialeinschatzung und Konfliktbewertung
4.1 Vogel

Am gstlichen Rand der Vorhabenflache sind Straucher und Bdume vorhanden, in denen zum
Zeitpunkt der Begehung folgende Vogelarten festgestellt werden konnten: Amsel, Griinfink,
Kohlmeise, Nachtigall und Ringeltaube. Hoéhlungen in den Gehélzen und somit potentielle
Brutplatze wurden nicht festgestellt. Diese Gehélze kénnen jedoch neben den festgestellten
Arten noch weiteren siedlungstypischen Vogelarten (z. B. Blaumeise, Elster, Haussperling,

Rotkehichen) als Nahrungshabitat und/ oder als Fortpflanzungsstatte dienen. Freibriiternester
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konnten auf Grund der bereits starken Belaubung nicht direkt festgestelit werden. Diese kon-
nen zudem in jeder Brutperiode neu angelegt werden. |hr Schutzstatus erlischt mit dem Ende
der Brutzeit. Rodungen einzelner Geholze auf bzw. am Rand der Vorhabenflache haben
keinen erheblichen Einfluss auf den Erhaltungszustand der jeweiligen Population. Durch Ro-
dungen wahrend der Brutzeit kénnen jedoch Verbotstatbestande ausgeldst werden, weshalb
eine Bauzeitenregelung erforderlich wird.

Auf der regelmafig gemahten Freiflache sind beispielsweise folgende Vogelarten (Nahrungs-
gaste) zu erwarten: Amsel, Bachstelze, Elster Nebelkrahe, Gartenrotschwanz, Ringeltaube
und Singdrossel. Durch die geringe Graser- und Krauterdiversitat und folglich geringe Dichte
an Wirbellosen weist die Flache keine besondere ékologische Bedeutung auf, so dass ausge-
schlossen werden kann, dass durch die Bebauung der Flache essentielle Nahrungshabitate
verloren gehen. Zudem sind kurzrasige Flachen im Siediungsraum ein héufig vertretener Bio-
toptyp.

Es handelt sich auch nicht um Dauergriinland, welches ansonsten als essentielles Nahrungs-
habitat des WeiRlstorches angesehen werden misste.

Eine potentielle Gefahr der Tétung oder Verletzung stellen Glasflachen von Neubauten dar.
Kollisionen von Végeln mit Glasflachen von Gebauden fiihren immer wieder zu Verlusten, wes-

halb Minderungsmaflnahmen getroffen werden miissen.

4.2 Fledermiuse

Fledermausquartiere kénnen auf der Vorhabenflache ausgeschlossen werden, da keine Ge-
baude oder geeigneten Baumhdohlen vorhanden sind.

Als Jagd-/ Nahrungshabitat werden von Flederméusen vor allem insektenreiche Biotope mit
Leitstrukturen wie beispielsweise Gewésser und deren Ufer, Waidrander, Geblsch- und
Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuobstgebiete bevorzugt.

Auf der Freiflache des Plangebietes wird das insektenvorkommen als gering eingeschatzt, so
dass folglich auch mit einem eher unterdurchschnittlichen Auftreten von Fledermausen zu
rechnen ist. Die angrenzenden Gehélze stellen hingegen geeignetere Jagd-/ Nahrungshabi-
tate dar, wobei aber nur eine wenig intensive Nutzung durch einzelne Individuen beispiels-
weise Zwerg-, Miicken-, Rauhaut-, Fransenfledermaus und ggf. des Braunes Langohrs er-
wartct wird. Durch den Wegfall der Freiftache und ggf. einzelner Gehélze durch die Bebauung
und Nutzungsénderung sind keine erheblichen Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand
der lokalen Populationen auswirken, zu erwarten.

Auf der Vorhabenfliche kénnen jedoch Stérungen durch intensive Emissionen kiinstlicher Be-
leuchtungen (Stralen- & Wegebeleuchtung, AuBenbeleuchtung der Geb&ude) nicht ausge-



schiossen werden. Lichtemissionen kénnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswirken, son-
dern auch bei Fledermdusen zur Beeintrachtigung der Nutzung von Jagdhabitaten fithren,

weshalb Minderungsmafnahmen erforderlich sind.

4.3 Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber iberwiegend in
geringer Dichte vor. Sie besiedelt ein breites Spektrum unterschiedlicher Lebensraume (z.B.
Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrénder, Feldraine, Brachen,
Parklandschaften, Friedhtfe und Garten).

Aus Lubmin bzw. der unmittelbaren Umgebung ist das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) bekannt. An den Randern der Vorhabenflache gibt es nur wenige geeignete Habitat-
strukturen (sonnenexponierte Platze, Bereiche mit grabbarem Boden (Eiablageplatze) und
potentiellen Uberwinterungsquartiere) fur diese Art, dennoch wird ein Vorkommen einzelner
Individuen insbesondere in den dstlichen Randstrukturen nicht ganzlich ausgeschlossen. Die
Freiflache eignet sich hingegen auf Grund fehlender Kleinstrukturen nicht.

Um Tétungen und Verletzungen von Zauneidechsen im Zuge der Bebauung zu vermeiden,

sind daher Vermeidungsmafinahmen umzusetzen.

44 Amphibien

In unmittelbarer Umgebung zur Vorhabenflache befinden sich keine geeigneten Feuchtbiotope
(z. B. Solle, Weiher, See oder Léschteich) und somit potentielle Laichhabitate von Amphibien.

Das regelmafRige Vorkommen von Amphibien wird daher auf der Planfliche ausgeschlossen.

4.5 Xylobionte Kafer

Ein Vorkommen geschiitzter holzzersetzender Kéferarten, wie beispielsweise Eremit (Osmo-
derma eremita), kann ausgeschlossen werden, da in den Gehdlzen keine geeigneten Hohl-

ungen festgestellt wurden.

4.6 Weiterer Artengruppen

Auf Grund der Verbreitung bzw. der Biotopausstattung wird ein Vorkommen geschitzter Ver-

treter weiterer Artengruppen ausgeschlossen.
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5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmafRnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsméglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-

rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlégigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestinde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfiiktanalyse entsprechend
beriicksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Okto-
ber bis 1.Mérz.

Unter Beriicksichtigung des potentielien Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf.
notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) dagegen erst wahrend der Aktivitétsphase
dieser Art, ab Mai.

Die Gehtlze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei langerer Lagerung von
Kleintieren als Versteck genutzt werden oder auch von Végeln, z. B. Zaunkénig, besiedelt wer-

den kénnen.

VM2 Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei
Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aullen-
reflexionsgrad von maximal 15%, und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, z. B.

AuRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

VM3 _Reptilienschutz
Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Zauneidechsen und anderer Kleintiere durch
temporare Fallenwirkung werden wihrend der Bauphase mobile Schutzzdune um die Bau-

felder errichtet.

Zudem werden, um die Entstehung von Kieintierfallen zu vermeiden, keine Schachte (Licht-
und Entwasserungsschachte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von
Schachten (Abdeckung mit elner Maschenweite/ Lochgrdfe von maximal 3 mmy).

VM4 Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Minimierung der Lichtemissionen der StraRen-/ Wegebeleuchtung und Auenbeleuchtung der
Gebaude auf das notwendige MaR (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/

fledermausfreundlichen Lichtquelien.
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Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.

Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Bezieh-

ungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf

Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsétzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und

Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im

weillen Lichtspektrum ist warmweilRes Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu be-

vorzugen.

Weitere Minimierungsmaéglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- Zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

5.2 CEF-MaRnahmen

Es sind keine CEF-MaBRnahmen erforderlich.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berilicksichtigung der vorangehend beschriebenen VermeidungsmaRnahmen
untersucht. Aus Effektivitdtsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erfillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-

troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem giinstigen Erhaltungszustand). Grundlage
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fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeinirachtigungen sind
die aus den Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend
abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nm. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatien im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stdrungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

Gebiisch- / Baumfreibriiter/ Halboffenlandvogel
Europaische Vogelarten geman Art. 1 VS-RL

-—

Grundinformationen
Tiergruppe im UG: I nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Unter der Artengruppe der Gebiischbriiter werden Arten zusammengefasst, fir die niedrige bis mittelnohe
Geholzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe sind
Gartengrasmiicke {Sylvia borin), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und
Zaunkaénig ( Troglodytes troglodytes). In der Gruppe finden sich sowohi Freibriter als auch Hohlenbriter. Die Brutzeit
beginnt bei dem Zaunkénig, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Ende Mérz.

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelfarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRe bis groBe Baume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine
besonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groiie Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe
seien Eichelhaher (Garrulus glandarius), Ringeltaube (Columba palumbus) und Elster {Pica pica) genannt. Diese
Arten sind sowohl in der Kulturlandschaft als auch im Siedlungsbereich héufig. Als Standvogel bleiben sie das ganze
Jahr in lhrem Brutgebiet. Die Nestbauaktivitaten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut
beginnt ab Ende Mérz.

Unter der Artengruppe der Halboffenlandvigel werden hier Singvogelarten zusammengefasst, filr die Geholzbe-
stande als Nisthabitat dienen, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker und
Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind Amsel (Turdus merufa) und Singdrossel (Turdus
philomelos).

Lokale Population:
Am 6stlichen Rand der Vorhabenfléche sind Stréucher und Baume vorhanden, in denen zum Zeitpunkt der Begehung
folgende Vogelarten festgestelit werden konnten: Amsel, Griinfink, Kohlmeise, Nachtigall und Ringeltaube. |




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bebauungspian Nr.15 "Neubau eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein”

der Gemeinde Lubmin

18.05.2022

' Gebiisch- / Baumfreibriiter/ Halboffenlandvégel .

Européiische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL |

Héhlungen in den Gehdlzen und somit potentielle Brutplétze wurden nicht festgestellt. Diese Gehdlze kdnnen jedoch
neben den festgestellten Arten noch weiteren siedlungstypischen Vogelarten (z.B. Blaumeise, Elster, Haussperling,
Rotkehichen) als Nahrungshabitat und / ader als Fortpflanzungsstéite dienen. Freibriiternester konnten auf Grund
der bereits starken Belaubung nicht festgestellt werden. Diese kénnen in jeder Brutperiode neu angelegt werden, ihr
Schutzstatus erlischt mit dem Ende der Brutzeit.

Auf der regelmaRig geméhten Freifldche sind beispielsweise folgende Vogelarten (Nahrungsgéste) zu erwarten:
Amsel, Bachstelze, Elster Nebelkrahe, Gartenrotschwanz, Ringeltaube und Singdrossel.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden.

Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes fiir zu erwartenden Brutvogelarten wird als stabil bzw. als zu-
nehmend angegeben (z. B. Ringeltaube, Gartenrotschwanz & Nachtigall - Zunahme, Amsel - leichte Zunahme, Elster
- stabil).

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehélzradungen innerhalb der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen
kommen. Zudem sind Verluste durch Kollisionen mit Glasflachen moglich.

Konfliktvermeidende Ma3nahmen erforderlich:

Geholzrodungen werden auferhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.Mérz.

Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf. notwendige Stubbenrodung
{Wurzelstockrodung) dagegen erst wéhrend der Aktivititsphase dieser Art, ab Mai.

Die Geholze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei l&ngerer Lagerung von Kleintieren als Versteck
genutzt werden oder auch von Vageln, z. B. Zaunkdnig, besiedelt werden kdnnen.

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflichen werden vermieden indem bei Neubauten reflexions-
armes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gl&ser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%, und beweg-
liche oder feste Sonnenschutzsysteme, z. B. AuRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

[0 CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Llja D nein
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Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr, 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung gehen keine essentielle Nahrungshabitate ader Brutplatze verloren. Transparente, reflektieren-
de Glasflachen kénnen jedoch zu erheblichen Stérungen filhren.

X Konflikivermeidende Maf3nahmen erforderlich:

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflichen werden vermieden indem bei Neubauten reflexions-
armes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aufienreflexionsgrad von maximal 15%, und beweg-
liche oder feste Sonnenschutzsysteme, z. B. AuRRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stérungsverhot ist erfiilit: (ja X nein '

2.3

Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Geschiitzte Lebensstétten oder essentielle Nahrungshabitate gehen nicht verloren.
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Gebiisch-/ Baumfreibriiter/ Halboffenlandvégel
Europiische Vogelarten gemat Art. 1 VS-RL

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiilit: Oja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgende Verbote:

Schiidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rédum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stdrung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fuhrt.
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6.2.1 Saugetiere

i Sammelsteckbrief Fledermiause

Tierarten nach Anhang iV der FFH-RL

Grundinformationen
Arten im UG: [ ] nachgewiesen potenziell méglich

Flederm&use nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochen-
stuben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland
auf feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nacht-
lichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftraume iiber Gewassern oder an Waldsaumen
zur Nahrungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien
wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehélzen von Gewassem.

Lokale Population:

Fledermausquartiere knnen auf der Vorhabenflache ausgeschlossen werden, da keine Gebaude oder geeigneten
Baumhdhlen vorhanden sind.

Als Jagd-/ Nahrungshabitat werden von Fledermausen vor allem insekienreiche Biotope mit Leitstrukturen wie
beispielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrénder, Gebiisch- und Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuchst-
gebiete bevorzugt.

Auf der Freiflache des Plangebietes wird das Insektenvarkommen als gering eingeschatzt, so dass folglich auch
mit einem eher geringen Auftreten von Flederméusen zu rechnen ist. Die angrenzenden Gehdlze stellen hingegen
geeignetere Jagd-/ Nahrungshabitate dar, wobei eine Nutzung durch nur einzelne Individuen von beispielsweise
Zwerg-, Miicken-, Rauhaut-, Fransenfledermaus und Braunes Langohr erwartet wird.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Flederm&use sind vielfachen Geféhrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekie Populationseinbullen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
méglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der hier zu erwartenden
Zwerg-, Miicken-, Fransenfledermaus und des Braunes Langohrs als giinstig bewertet, der der Rauhautfledermaus
als ungiinstig-unzureichend.

21

Prognose des Tdtungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Totungen und Verletzung kdnnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen ausgeschlossen werden. Eine Totung im
Jagdhabitat ist nicht zu erwarten.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich; -
[J CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiilit: Lja nein

22

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind durch intensive Lichtemissionen im Jagdhabitat méglich.

Konfliktvermeidende Malnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der Stralen-/ Wegebeleuchtung und Auflenbeleuchtung der Gebaude auf das
notwendige Maf} (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

O] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stdrungsverbot ist erfiillt: Lja X nein
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| Sammelsteckbrief Fledermduse
Tierarten nuth Anhang IV der FFH-RL

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. § BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im Bereich des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
(1 CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ia nein

6.2.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL |

1 Grundinformationen
Arten im UG: [[] nachgewiesen potenziell mglich

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt heute in Mitteleuropa folgende naturnahe bzw. anthropogen gestaltete
Habitate: Diinengebiete, Heiden, Halbirocken-/ Trockenrasen, Waldrénder, Feldraine, sonnenexponierte Bdsch-
ungen aller Art, Ruderalflure, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschiisse und Brachen. Als Kulturfolger
ist die Art auch in Parklandschaften, Garten oder auf Friedhdfen zu finden.

In Mitteleuropa verlassen die Tiere meist ab Ende Mérz/ Anfang April ihre Winterquartiere. Einzelne Tiere treten bei
glinstiger Witterung aber auch schon ab Ende Februar auf. Die adulten Individuen ziehen sich vorwiegend Ende

September/ Anfang Oktober in ihre Winterverstecke zuriick. Der GroRteil der Schiiipflinge ist noch bis Mitte Oktober
aktiv. Im November werden Zauneidechsen nur ausnahmsweise beobachtet.

Lokale Population:

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber iiberwiegend in geringer Dichte vor.
Aus Lubmin bzw. der unmittelbaren Umgebung ist das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bekannt. An
den Randern der Vorhabenflache gibt es nur wenige geeignete Habitatstrukturen (sonnenexponierte Pléize,
Bereiche mit grabbarem Boden (Eiablageplétze) und potentiellen Uberwinterungsquartiere) fur diese Art, dennoch
wird ein Vorkommen einzelner Individuen insbesondere in den dstlichen Randstrukturen nicht ganzlich ausge-
schlossen. Die Freiflache eignet sich hingegen auf Grund fehlender Kleinstrukturen nicht.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher be-
wertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. In M-V hat die Zauneidechse langfristig
erhebliche Bestandseinbuflen hinnehmen miissen. Dadurch hat die Isolation der Bestande stark zugenommen,
Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungiinstig-unzu-
reichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1 Prognose des Toétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind im Zuge der BaumafRnahmen durch Baumfallungen (Stubbenrodung) und das Er-
richten von Baugruben (Fallenwirkung) méglich.

X Konfliktivermeidende Mafinahmen erforderlich:
Gehdizrodungen werden auferhalb der Vogelbrutzeit durchgefithrt, d. h. im Zeitraum 1. Oklober bis 1.Méi 2.

Unter Berlicksichtigung des potentielien Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf. notwendige Stubbenrodung
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL |

(Wurzelstockrodung) dagegen erst wahrend der Aktivitatsphase dieser Art, ab Mai.

Die Gehdlze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei iéngerer Lagerung von Kleintieren als Versteck
genutzt werden oder auch von Vgeln, z. B. Zaunkdnig, besiedelt werden kdnnen.

Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Zauneidechsen und anderer Kleintiere durch temporare Fallen-
wirkung werden wahrend der Bauphase mobile Schutzzdune um die Baufelder errichtet.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine Schéchte {Licht- und Entwasserungs-
schachte) angelegt, alternativ erfolgt eine gesignete Sicherung der Schachte (Abdeckung mit einer Maschenweite/
Lochgrofie von maximal 3 mm).

[[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tdtungsverbot ist erfiillt: Clja nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénn-
ten, sind nicht zu erwarten, da es sich bei der Vorhabenflache um kein Optimathabitat handeit.

| ] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich; -

] CEF-Mafnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: ja nein

2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

| Durch die Bebauung werden keine essentiellen Habitate beansprucht.
(] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen

gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, aufgeflhrt:

- Séaugetiere: Igel
Mit den vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen kann auch der hinreichende Schutz dieser
Tierarten gewahrleistet werden.
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. VermeidungsmaBnahmen kann dem Eintreten einschldgiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit
nach den MaRgaben des BNatSchG zuléssig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Fe-
bruar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 85).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), geéndert durch Richt-linie
97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, AB. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABL. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 iiber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines

Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstétte am Teufelstein®

der Gemeinde Lubmin

Planzeichnung (Teil A)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lubmin vom

B0 A0 29720 die folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feu-
erwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein® der Gemeinde Lubmin, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Zeichnerische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

6. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GR Grundfléche mit Flachenangabe

Flache fur die Landwirtschaft

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze

o] offene Bauweise

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen
fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Baume

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flichen mit Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachenzum Anpflanzen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
- Kindertagesstatte

- Feuerwehr

8. Sonstige Planzeichen

[}

BF1 Baufeldnummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

4. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9. Hinweise

z.B. 867

StraRenverkehrsflachen Flurstucksnummer

Flurstiicksgrenzen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

10. Erlduterung Nutzungsschablone

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BF
Zweckbestimmung: Gehweg
GR 1
VA Einfahrt/ Ausfahrt max FH
5. Griinflachen ;
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) Bauweise | Dachform

Stralkenbegleitgriin

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

5.1

6.1.3

7.4

7.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr® und ,Kindertages-
statte”
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Errichtung einer Kindertagesstatte und eines
Feuerwehrgebaudes.

Die Errichtung einer Kindertagesstétte in dem Baufeld 1 ist zuléssig.

In dem Baufeld 2 ist die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Zulassige Grundflache

Das in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung - Grundflache mit Flachenangabe (GR) — darf nicht Giberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
als HéchstmaR ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

Firsth6he von Gebauden

Die festgesetzte Firsthéhe (Fy) ist das AbstandsmaR zwischen der mittleren Héhenlage der das
Grundstlick erschlieRenden privaten Verkehrsflache und dem &uReren Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die baulichen Anlagen sind in der offenen Bauweise zu errichten.

Es ist zulassig, Nebengebiude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen auRerhalb
des jeweils ausgewiesenen Baufeldes zu errichten.

Festsetzungen zu Nebengebiuden, Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und
Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebengebsude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit maximal einem Vollgeschoss
auszubilden.

MaRnahmen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Nachtzeit—~ von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr- ist bei einem Einsatz der Feuerwehr
ausschlieRlich die Verwendung von optischem Blaulicht zuldssig. Die Verwendung des
Martinshorns ist in der Nachtzeit nicht gestattet.

MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Gehélzrodungen werden auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1.
Oktober bis 1. Mé&rz.

Unter Berlicksichtigung des potentiellen Vorkommens der Zauneidechse erfolgt die ggf.
notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) dagegen erst wahrend der Aktivitdtsphase
dieser Art, ab Mai.

Die Gehélze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei I8ngerer Lagerung von
Kleintieren als Versteck genutzt werden oder auch Végeln, z. B. Zaunkdnig, besiedelt werden
kénnen.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei
Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %, und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, z.
B. AuRkenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht.

Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Zauneidechsen und anderer Kleintiere durch
temporédre Fallenwirkung werden wahrend der Bauphase mobile Schutzzdune um die
Baufelder errichtet.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine Schachie (Licht-
und Entwésserungsschéchte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von
Schéchten (Abdeckung mit einer Maschenweite/ Lochgréfe von maximal 3 mm).

Minimierung der Lichtemissionen der StraRen-/ Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchiung der

Gebiude auf das notwendige MaR (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/

fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrénkung bzw.

Verdnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Ré&uber-Beute-

Beziehungen. Beleuchtungen soliten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv

auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Uliravioleti-

und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im

weiken Lichtspekirum ist warmweiRes Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu

bevorzugen.

Weitere Minimierungsméglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdéglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewéhrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht — Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfulit

- Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fldche (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfiltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - Kompensationsmafnahmen ~

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artenzusammensetzung der potenziell natlirlichen
Vegetation entsprechend zu gestalten und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Anpflanzung einer Feldgeholzhecke

Als KompensationsmaBnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Pflanzung
einer 3-reihigen Feldgehdlzhecke (3,00 m breit) mit einem beidseitigen Brachesaum von 2,00
m geplant.

Die Heckenpflanzung ist auf einer Lénge von 162 m um das Baufeld 1 vorgesehen.

Die Pflanzung soll am Eingriffsort in der Gemarkung Lubmin, Flur 1 auf den Flurstlicken 867
und 868/1 erfolgen.

Es sind Gehdlze folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Birke (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildbirne (Pyrus communis)
Wildapfel (Malus communis)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrose (Rosa multiflora)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Lonicera xylosteum)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Pflanzungen sind wie folgt durchzuflihren:

Anpflanzung 2-mal verpflanzter Straucher ohne Ballen, 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm hoch,
Pflanzung von Uberhaltern (Bé&ume |. Ordnung) in einem Abstand von 20 m untereinander
(Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang von 12 bis 14 cm). Die
Art Prunus spinosa sind als Pflanzen in Tépfen vorzusehen.

Fur die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijéhrige Entwicklungspflege
vorzusehen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben
Art und Qualitat zu ersetzen.

Die Realisierung der Pflanzung der KompensationsmaRnahme ist dem Landkreis

Vorpommern-Greifswald, SG Naturschutz schriftlich anzuzeigen.

Anpflanzen von Einzelbdumen

Im Baufeld 2 sind pro 200 m? vollversiegelter Flache mindestens ein groRkroniger Baum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und

Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzqualitat bei Baumen gilt mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm mit
Baumverankerung und Ballen.

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

Die Auswahl! der Geholze hat standortgerecht, siehe Pflanzliste, zu erfolgen.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Amelanchier lamarkii (Felsenbirne)

Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus laevigata “Paul’'s Scarlet’ (Rotdorn)
Malus i. S. (Apfel in Sorten)

Malus floribunda (Vielbltiger Apfel)

Prunus i. S. (Kirsche in Sorten)

Prunus cerasifera (Blutpflaume)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia ‘Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Stieleiche)

Hochstédmmige Obstgehdize sollten in Form altbewéhrter, regional bezogener Sorten gewahlt
werden.

1.3 Einzahlung in das Okokonto ,Naturwald Briinzow"

Als ErsatzmafRnahme ist die Zuordnung der erforderlichen Kompensationséquivalente (13. 740
KFA) zum Okokonto VG-028 ,Naturwald Brinzow* auszufiihren.

Die MaRnahmenflache befindet sich ostlich von Brinzow teilweise im Europaischen
Vogelschutzgebiet (SPA) 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sdlicher Strelasund®.

Ziel der MaRnahme ist die selbststéndige Entwicklung und freie Sukzession des Eschen-
Schwarzerlen-Waldes.

Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafnahmen und Kosten |
(§9Abs.1ai.V.m.§1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB)

Die zur Herausstellung der KompensationsmaRnahmen anfallenden Kosten sind durch iden
Vorhabentréger zu tragen.

\

Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V)

Dacher

Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet fir die Dacheindeckuhgen
sind unzulassig.

{
Fassade ‘

\
1

Unzuléassig sind Fassadenflichen mit groRflachig grell bunten, glénzenden oder stark
spiegelnden Materialien sowie Verkleidungen aus Blech. }

Einfriedungen {

Einfriedungen sind, soweit erforderlich, als Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder
Maschendrahtzdunen auszufiihren.

Soweit nicht Uber 2 m hohe Z&une als Ballfangzaune erforderlich sind, sind Hecken in
Kombination mit Maschendrahtzdunen zulassig.

Werbeanlagen
Flachenhafte Leuchtmittel und blinkende Lichtwerbung sind unzuléssig
Ordnungswidrigkeiten

|
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den in den Punkten 1 bis 5
getroffenen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit efiner
GeldbuRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Allgemeine Hinweise 1

1

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmediiln und
Hafenérztlicher Dienst

1. Trinkwasserschutzgebiet

|
Der Planbereich befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. 3
2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Lodmannshagen. Der Betrei-
ber des Wasserwerkes ist das Entsorgungswerk flr Nuklearanlagen GmbH Lubmin. Bezlglich der
Trinkwasserversorgung muss swhergestellt werden, dass fur das Plangebiet auch in der Saison ge-
sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur
Veriligung steht.

Werden Anschlussarbeiten fir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so isF deren
Ausfilhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu Gbettragen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen. ;

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und
Spilung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu| erbrin-
gen.

{
{

3. Standort Kindertagesstitte |
Entsprechend den Hygienegrundsatzen fur Kindertagesstatten muss fir die Planung des Stahdortes
beachtet werden, dass der Schutz vor Verkehrsldrm gesichert wird.

Der maRgebliche AuRenldrmpegel sollte 55 dB/A) nicht Uberschreiten.

{

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Gem. § 2 Abs. 5 i. V. m. Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v. 6. Januar 1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, 8. 12, zuletzt geé&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewss-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstat-
ten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich der Planung Funde méglich, daher sind folgende
Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir die Bauausfiih-
rung zu Ubernehmen: ’:

.Der Beginn von Erdarbeiten, wie Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrlichen
usw. ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdl-
be, Verfilllungen von Graben, Brunnenschichte, verfilllte Latrinen- und Abfallgruben, Estriche und
andere Béden, gemauerte Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllie Gruben, Grében,
Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mtnzen, Urnenscher-
ben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften al-
ler Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeige-
pflicht besteht gem&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentlimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG in unverédndertem Zustand zu e]rhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege unverziiglich zur
Aufbewahrung zu Ubergeben.

Im Falle der Entdeckung von bedeutenden Befunden muss mit der Forderung zu deren ErhaltUng am
Originalstandort und den sich daraus ergebenden Folgen (Umplanung) gerechnet werden.

Bei 6ffentlichen Planungen und MaRBnahmen gemaBl § 1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V
ist die vorherige Beteiligung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege ~ als Tréager ffentlicher
Belange —~ erforderlich. i

‘

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgehiet Verkehrsstelle

Bei Verdnderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Mafken, gof.
Markierungs - und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgele?t wer-
den.

Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende Verkehrsfla-
chen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die spatere Beschilde-
rung und Markierung dazu passen. Dies gilt gleichermafen fur ,normale” StraRen, als auch wenn die
neu zu schaffenden Verkehrsfliche(n) spater als verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Termpo-30-
Zone beschildert werden sollen. i
Zur Erlauterung: Von zentraler Bedeutung fur die Akzeptanz und Funktionalitdt der durch Verkehrs-
zeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip ,der Einheit von
Bau und Betrieb“. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der baulichen Gestaltung ‘Lnd der
betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstanden. So soll beispielsweise an einer Kreu-
zung die StraRe mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die auch die gréRere Bedeutung in ihrer Stra-
Renbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktio-
nale Bestandteile (wie z. B. die Klassifikation einer Strale) sollten dagegen in den Hintergrund ‘treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/Umgestaltung, die den betrieblichen Anforderungen
besser Rechnung trégt, so dass auf unndtige oder verwirrende Verkehrsbeschilderung bzw. Sonder-
formen (wie z. B. abknickende Vorfahrten, Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen etc.) verzichtet
werden kann [vgl. hierzu auch die Ausfthrungen der Technischen Universitét Berlin, Fachgeblet Wirt-
schafts- und Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05. 2%15]

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende FaHrzeuge
oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderung fur Verkehrsteilnehmer entstehen. {

|
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Die StraRBen miissen so angelegt werden, dass

- die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und Feuer-
wehr gewahrleistet ist.

- eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und zweifelsfrei
erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, missen die Unternehmer
- die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren StraRenver-
kehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen (hach § 45
StVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraRensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu re-
geln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Strale und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem An-
trag ist die entsprechende Aufgrabe-/bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraBenbau-
lasttragers belzufligen.

Bei MaRnahmen im offentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien
anzuwenden, dass fur den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und
die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniliber den MaRnahmen, die zur Einschréankung bzw.
zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von Strafen fihren, den Vorrang. Diese Grundsatze
sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaRnahme zu beachten, Alle Baumafhahmen
bzw. Beeintréchtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem
zustéindigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO! Seitens des Bau-
lasttragers ist — rechtzeitig vor Fertigstellung — ein Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam
sowie der unteren Straenverkehrsbehérde zu vereinbaren, um vor Ort die endgiltigen Standorte der
Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie — even-
tuell notwendig werdender Anhérung weiterer Behérden und Institutionen, soweit ihr Zusténdigkeits-
bereich beriihrt ist — wird dann die entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kléren, ob sich evtl. Rohrlei-
tungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstlick befinden.

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewsssern Il. Ordnhung (z. B. Graben) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer Be-
bauung auszuschlieRen/von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist diese rechtzeitig vor Beginn der BaumaRknahme
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen
(Entnahmemenge, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Lageplan, Einleitstelle des gefoérderten Grund-
wassers sind anzugeben bzw. vorzulegen, Ansprechpariner: Frau Lewenhagen, Tel. 03834
87603258).

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem zusténdigen Zweckverband
Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen.

Von den Dach- und auf den Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos ge-
gen Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. Ist eine Versickerung des Regenwassers schad-
los gegen Anlieger nicht méglich, muss das Regenwasser fachgerecht abgeleitet werden.

Falls der Einbau von Erdsondenanlagen (Wérmepumpen) zur Nutzung von Erdwérme vorgesehen ist,
ist dafur gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu stellen.

Die Zustimmung der unteren Wasserbehorde ist vor Baubeginn einzuholen. Entsprechende Antrags-
formulare liegen bei der unteren Wasserbehtrde vor (Ansprechpartner: Herr Wegener, Tel. 03834
87603260).

Fur den Bau einer Abwasseranlage (Kleinklsranlage) ist gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen (Ansprech-
partner: Frau Lewenhagen, Tel. 03834 87603258).

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in flur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen.

Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei
den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen, so ist der Fundort zu r&umen und abzusperren.

GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zusténdigen
Ordnungsbehérde unverzlglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die néchste
Polizeidienststelle erfolgen, Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Diese Satzung ist
{iber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(hitp://www .kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises
Vorpommern-Greifswald mbH ( http://www.vevg-karlsburg.de/ ) verfligbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgema&B entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | 8. 212), in der zuletzt glltige
Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufiihren,

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), in der zuletzt gliltigen
Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
8. 759), in der zuletzt glltigen Fassung zu beriicksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden
einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverinderungen, insbesondere bodenschédigende Prozesse, hicht hervorgerufen werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fléchenversiegelungen sind auf das
notwendige MafR zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumafRnhahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbéden auf
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | 8. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfille die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen —
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, lI
und lll, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wihrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise aus Altlastverdachtisflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Naturschutz

Auf der Flache befindet sich eine planfestgestelite KompensationsmaRnahme.

Es handelt sich um die id 2610 des Kompensationsflaichenverzeichnisses M-V. Hier wurden
radwegbegleitende Baume gepflanzt.

Die gepflanzten Baume entlang der ZufahrisstraRe zum Bebauungsplan 6a ,Teufelstein® waren
Grundvoraussetzung fUr die Durchfiihrung des vorhergehenden Eingriffsvorhabens. Die volle
Funktionsfahigkeit der Baume ist erst nach 25 Jahren erreicht. Sollte auch hier eine Féllung
gepriift werden, gilt neben dem Alleenerlass eine zusatzliche Ausgleichspflicht flir den Verlust des
Einzelbaumes in seiner ékologischen Funktion aus dem Ursprungsbebauungsplan.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Breitband

Der Plangeltungsbereich beriihrt Bereiche des geférderten Breitausbaus, jedoch nicht im
geforderten Ausbaupolygon liegt.

Bei der ErschlieRung des Geltungsbereiches ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder
Bautréger) darauf zu achten, dass Leerrohr fur die Telekommunikationsinfrastrukiur mit verlegt
wird. Sollen einzelne Grundstiicke erschlossen werden, muss bei dem unten aufgefihrten
Telekommunikationsunternehmen nachgefragt werden.

Die Trasse wurde genehmigt. Es handelt sich um das Projektgebiet VG22-13 Cluster4_002. Das
Projektgebiet VG22-13 befindet sich gerade in der Umsetzungsphase. Fir einen genaueren
Trassenverlauf oder einer Mitverlegung, muss das ausflihrende Telekommunikationsunternehmen
kontaktiert werden:

Anschrift: ATL Antennentechnik Lubmin
Kemnitzer Weg 10 a
17509 Hanshagen
Ansprechpartner: Hans Sakreida
E-Mail: breitband@atl-lubmin.de
Telefon: 038354/23580
Telefon mobil: 0171/9479417

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), insbesondere § 4 Abs. 2 und §
30 Abs. 2 Nr. 2 LBauO M-V, ist zu beachten und einzuhalten.

Belange des Landesamtes flir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fur gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
(Feuerwehr, Kindertagesstétte) kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaRnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet
werden.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung:

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausflhrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkorridor zu bestellen sowie durch dieses eine Unterlage flr spdtere Arbeiten an
der baulichen Anlage zusammenstellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene
Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt
fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschuiz und technische
Sicherheit Dezernat Stralsund zu tbersenden (Baustellenverordnung — BazstellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. | S. 1283)

12 Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fur weitere Planungen und Vorhaben
sind die Informationen im Merkblait (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu
beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schiitzen.

13 Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Im Land Mecklenburg -Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmitielbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
kénnen gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhalten werden.

Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de sind unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.

14 Belange des Polizeiprasidiums Neubrandenburg

Durch, auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante, Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen
durfen keine Sichtbehinderungen fur die Verkehrsteilnehmer entstehen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strallen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen zum frihestmdéglichen
Zeitpunkt zur Stellungnahme vorzulegen.

Die StraRen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungs- sowie
Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Die StraRen sind so anzulegen, dass die nach Fertigstellung angedachte Vorfahrisregelung (z. B.
Rechts vor Links) eindeutig erkennbar ist.

Dem StraRenverkehrsamt ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur Bestatigung
vorzulegen.

15 Belange des StraRenbauamtes Neustrelitz

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich linksseitig entlang der L 262 im Abschniit 030 von
ca. km 3.955 bis ca. km 4.000, wobei ein kleiner Bereich innerhalb der straBenrechtlich-relevanten
Anbauverbotszone liegt (Abstand zur Fahrbahnkante ca. 13 m).

Die Baugrenze wurde jedoch auRerhalb der v. g. Grenzen festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die GemeindestraBe Am Teufelstein, die bei km 3.934 im
Abschnitt 030 linksseitig an die LandstralRe anbindet, vorgesehen.
Zufahrten zur L 262 in diesem Bereich sind auszuschlieRen.

16 Belange der E.DIS Netz GmbH

Im Planbereich verlaufen Mittel- und Niederspannungskabel der E.DIS Netz GmbH.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuléssig und kann nicht genehmigt werden.
Vorab muss eine Kabeleinweisung angemeldet werden, um die exakte Lage der Versorgungs-
anlagen zu ermitteln.

Sollten Bestandsanlagen fir das Projekt stdrend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Baufeldfrei-
machung zu stellen. In diesem Falle mussen entsprechende Ersatztrassen oder Standfléchen fur
unsere Anlagenteile neu bestimmt werden.

Eine ausreichende Versorgung mit Elekiroenergie kann durch die Erweiterung unseres vor-
handenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Erforderlichenfalls muss dazu méglichst mittig
im Plangebiet eine zuséatzliche Trafostation gestellt werden. Der Flidchenbedarf hierflir wére ca.
3,0 m x 2,0 m zuztglich 1,0 m allseitiger Umpflasterung.

Zu gegebenen Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei der E.DIS Netz GmbH
anzumelden. Danach kénnen die technische Lésung festgelegt und ein entsprechendes Kosten-
angebot fir die Anschlisse ausgereicht werden.

Bebauungsplan Nr. 15 ,Neubau einer Kita und eines Feuerwehrge-
badudes am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung Lubmin vom 30.09.2019.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch &ffentlichen Aushang an

den Bekanntmachungstafeln in den Ortsteilen am 18.10.2019 erfolgt.

A0.02.204%

...........................

Lubmin,

Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs - LPJG MN in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gjaaetzes vom

05. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221), mit Schreiben vom 14.10.2019 beteiligt worden, Qvﬁ SEE ﬂ/‘n

A0.01.4945
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3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB lst im Rahmen einer

dffentlichen Auslegung in der Zeit vom 30.03.2022 bis 06.05.2022 wahrend folgender Zeiten durchge-
fuhrt worden:

Dienstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

AN0.02.2003

LLBIIN, coZeeeirsssemsonessioransnns

Der Blirgermeister

4, Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2022 und vom
04.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
meinden erfolgte geméaR § 2 Abs. 2 BauGB.

............................

Der Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung Lubmin hat in ihrer Sitzung am 15.06.2022 den Entwurf des Bebauungspla~
nes Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem’ Text
(Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlicher-befeits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2022 bis zum 15.08.2022 wahrend folgender Zeiten

Dienstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie die Begriindung sind auch im Internet Uber die
Homepage des AmtesL u b m in unter der Adresse,
https://www.amilubmin.de/seite/98932/gemeinden.htmli eingestellt.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 unbe-
rlicksichtigt bleiben kénnen, am 20.06.2022 durch ortstiblichen Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln in den Ortsteilen bekannt gemacht worden.

...........................

Der BlUrgermeister

7. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be|anges‘ind g%’mars § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2022 und 18.08.2022 zur Abgabe einer Stéllungnahme auf-
gefordert und Uber die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

8. Die Gemeindevertretung Lubmin hat in ihrer Sitzung am 28.11.2022 die vorgebrachten-Stellungnah-

men der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

: 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
‘ (Teil B), wurde am 28.11.2022 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
|| dung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde mit Beschluss der Gememdevertretung, \mm_2&11 .2022
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\ Lubmin, A9..93. 2043

.............................

[ rlchtrgen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt dass eine Prufung nur grob erfolgte da die
‘ rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : & 220... vorliegt. Regressanspriic n_nicht abge-
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j 11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
H Text (Te|I B) wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfuigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
i 95.02.2023 Az 9S50%2:22-¥9. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erfeilt i
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Der Blrgermeister Siegel

13. Der Bebauungsplan Nr. 15 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
i (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

.............................

Der Burgermeister

l 14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzelchmmg creu A)’ und em ‘
|| Text (Teil B) sowie mit einer zusammenfassenden Erklérung tber die Art und Weise- der-Bariicksich-
!; tigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §

| 10 Abs. 4 BauGB ist durch ortstiblichen Aushang an den Bekanntmachungstafeln in den Ortsteilen
‘ am (7693 23 ortstiblich bekannt gemacht worden.
' Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begrundung ist a duch im Internet Uber die Home-
‘ ‘ page des Amtes Lubmin unter der Adresse W\, &% Lerbin i sags .. eingestellt.
| Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann emgesehen werden
1 kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am©&-£2:23...durch ortstibli-
| chen Aushang an den Bekanntmachungstafeln in den Ortsteilen bekannt gegeben. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
, keit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8.777), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V 8. 467, hin-
gewiesen worden.

| Die Satzung tritt mit Ablauf des .25 9.2.:2223 in Kraft,

.............................

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | 8. 1353);

1 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
I machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802);

|

‘| - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-

i chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802);

E - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
, chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch das Gesetz
! vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V 8. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V 8. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
l Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
, (GVOBI. M-V 8. 503, 613), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020

i (GVOBI. M-V 8. 166, 181); ;

- Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz — BNatSchG ) vom
29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | 8. 1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Gemeinde Lubmin

| Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines
Feuerwehrgeb&udes und einer Kindertagesstétte am Teufelstein®
der Gemeinde Lubmin

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes

Teufelstein __ 7=

e o . o A
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches -,
des Bebauungsplanes Nr. 15

" Hoher Berg

" 4410 Geobasis DEIM-Y <2021>

| Plangrundlagen:
| - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des

| Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand August 2021)

| Planverfasser:

Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner GmbH

August-Bebel-StraBe 29 17389 Anklam | Fon03971/2066-0
www.ingenieurbuero-neuhaus.de - anklam@ibnup.de | Fax03971/20 66 99
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