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1 Ziel und Zweck

Der Investor beabsichtigt, im festgelegten Geltungsbereich in stidwestlicher Abgrenzung der

Ortslage Krummin eine einreihige Wohnbebauung entlang einer vorhandenen Strafle zu er-
richten.

Mit dieser Neubebauung definiert sich die Ortsrandausbildung des Ortes klar zum angrenzen-
den Landschaftsraum.

Die Gemeindevertretung Krummin hat am 26.06.2002 den Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan gefasst.

Die Planungsanzeige beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommemn erfolgte
durch das Amt Wolgast-Land.

2 Lage und Geltungsbereich

Die zu entwickelnde Flache ist ehemals genutztes Ackerland und umfasst ca. 4.200 m2. Sie
schlief3t sich siidwestlich an eine bereits neu angelegte ErschlieBungsstralle an. Innerhalb des
Geltungsbereiches liegt ebenfalls der Schwarze Weg.

Die Flache des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der KreisstralRe 27 (Ortsausgang Richtung Neeberg),
- im Osten durch die Bebauung der Ortslage Krummin
(Flursticke 1/2, 1/4, 3/1, 7, 4/1, 4/2 Flur 7)
- im Stden durch den 200-m-Uferschutzstreifen (Ackerland) und
- im Westen durch Ackerland (Flurstick 79).

Der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung Krummin
wurde fur das Flurstiick 80/1 der Flur 2, Gemarkung Krummin gefasst. Die Flurkarte wurde im

Jahr 2005 aktualisiert und eine Teilung des Flurstiicks 80/1 in einzelne Flurstiicke vorgenom-
men.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der aktualisierten Flurkarte umfasst die Flurstiicke
80/2, 80/3, 80/4, 80/5, 80/6, 80/7, 80/8 und 80/9 Flur 2 sowie das Flurstiick 49 Flur 7 der Ge-
markung Krummin.

Auf Flurstiick 80/10 der Flur 2, Gemarkung Krummin erfolgen griinordnerische Ausgleichs-
mafRnahmen und die Anordnung eines Léschwasserbrunnens.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Krummin ist am 11.06.2003 in Kraft getreten.

Fur die Gemeinde Krummin wurde im Zuge der Flachennutzungsplanung ein Zuwachs des
Bedarfes an Wohnraum prognostiziert. Mit dem geplanten Bauvorhaben sollen die
Planungsvorgaben entsprechend dem Flachennutzungsplan umgesetzt werden. Es ist die
Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken vorgesehen.

Zusétzlich sind far die erforderlichen Kompensations- und griinordnerischen MaBnahmen die
Flurstiicke 173 und 174/3 der Flur 2 in der Gemarkung Balm der Gemeinde Benz Gegenstand
der Planung. Eigentimer dieser Flurstiicke ist Herr Rainer Stephani, Dorfstralle 43 in 17429
Neppermin.
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Regionale Einordnung
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3 Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan
3.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhditnisse fir die betrachteten Flurstiicke 80/2 bis 80/10, Flur 2, Gemarkung
Krummin sind geklart. Sie befinden sich im Privatbesitz der Keller und Partner GbR, Rothen-
burgstrae 9 in 12163 Berlin, vertreten durch den Bevoliméachtigten Herrn Radde, Keller und
Partner GbR, KeithstraRe 4, 10787 Berlin. Das Flurstiick 49, Flur 7, Gemarkung Krummin ist
ein 6ffentliches Grundstiick.

3.2 Ver- und Entsorgung des Standortes
= VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der geplanten einreihigen Bebauung erfolgt vom Schwarzen Weg.
Alle kunftig vorgesehenen Grundsticke liegen direkt an diesem.

Der Schwarze Weg miindet direkt rechtwinklig auf die KreisstraBe 27 (westlicher Ortsausgang
Krummin Richtung Neeberg).

Der Schwarze Weg wurde bereits erneuert und liegt teilweise auf dem Grundstiick 80/3, Fiur
2. Die Lage des Weges soll auch kiinftig unverandert bleiben.

Entlang der Kreisstrale verlduft im nérdlichen Geltungsbereich ein Graben. Die private Grund-
stiicksflache ist 50 cm siidlich angeordnet. Von der Grundstiicksgrenze werden weitere 5 m fiir
méglichen StraRenausbau freigehalten.

= Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung obliegen dem Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom.

Es wird von folgenden Anschlussbedingungen ausgegangen:

- Trinkwasser
Die Versorgung erfolgt Gber die in der nordlich angrenzenden KreisstralBe vorhandene Lei-
tung AZ 80. Diese ist dazu Uber einen Ringschluss mit der in der DorfstraRe vorhandenen
Leitung zu verbinden. Die vorhandenen Kapazitaten sind dafiir ausreichend.

Fur die Ausfiihrung sind die Hinweise des Gesundheitsamtes, LK OVP zu berticksichtigen:

- Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestelit sein, dass fur das Plangebiet ge-
sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfigung steht.

- Die Ausfuihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu tibertragen. Verwendete
Materialien und Gerate miissen anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Nach erfolg-
ter Desinfektion und Spilung der Trinkwasseranschiussleitung ist der Nachweis Uber die
einwandfreie Trinkwasserqualitéat zu erbringen.
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- Schmutzwasser

Die Gemeinde Krummin ist an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen und hat eine
Abwasseranlage errichtet.

Uber den sidlich des Plangebietes gelegenen Schacht erfolgt die Schmutzwasserentsor-
gung des Standortes. In der 6ffentlichen Verkehrsflache (Schwarzer Weg) ist ein Sammler
fur die geplante Bebauung zu verlegen. Die Grundstiicke werden daran angeschlossen.

- Regenwasser
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Vordergriindig sollten Méglichkeiten der Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken oder
auf der sudlichen anschlieRenden Fléche des Flurstiickes 80/10, Flur 2, Gemarkung Krum-
min genutzt werden.

Fur die Ausfiihrung der ErschlieBung des Standortes sind folgende Hinweise des Zweckver-
bandes zu beachten:

- Die Satzungen des Zweckverbandes sind in allen Belangen zu beachten und einzu-
halten.

- Die Ausfuhrungsplanung der Leitungsverlegungen im Bebauungsgebiet bedarf der
Zustimmung des Zweckverbandes.

- Die Einbindepunkte far Trink- und Abwasser werden vom Zweckverband festgelegt.

- Die Unterlagen der Ausfithrungsplanung sind dem Zweckverband rechtzeitig zur
Einsichtnahme zur Verfigung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen zu
berucksichtigen, die fur die auszufithrenden Arbeiten qualifiziert und durch die
entsprechenden Fachverbande zugelassen sind.

- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, vollstandige Dokumentation und
Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasser- und Trinkwasserleitungen sind
dem Zweckverband nach Fertigstellung auszuhdndigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustandigen Meister des Zweckverbandes
durchgefiihrt.

- Vor Baubeginn ist mit dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband ein
ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren.

3.3 Sonstiges
= Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Anlagen der E.ON e.dis AG, die in ausreichender Kapa-
zitét vorhanden ist.

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Solite
eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, so ist durch den ErschlieBungstrager
rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungstrager aufzunehmen.

Die alilgemein Ublichen Hinweise zur Ausfihrung sind bei den ErschlieBungsarbeiten zu be-
rucksichtigen.
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= Warmeversorgung

Die neu zu errichtenden Gebaude werden mit individuellen Anlagen (iber Ol oder Gas) auf
den einzelnen Grundstiicken versorgt. Sollte die Beheizung tber Elektroenergie erfolgen, so
ist dieses mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Abfall

Far die Abfallentsorgung ist die jeweils giiltige Form der Satzung Uber die Abfallentsorgung
des Landkreises Ostvorpommemn einzuhalten.

GemalR der Satzung sind die Anlieger/Eigentimer verpflichtet, ihre Millbehéltnisse am Tage
der Abfuhr an einem befahrbaren Stralenrand aufzustellen.

Soliten wahrend der BaumaRnahmen trotz der im Vorfeld durchgefiihrten Entsorgung Altabla-
gerung (illegale Abfallbeseitigung, vererdeter Millkdrper usw.) festgestellt werden, so ist die-
ses der zustédndigen Abfallbehérde anzuzeigen. Der wahrend der Baumal3nahme anfallende
Hausmill und hausmullahnliche Gewerbemdll ist gemal der Satzung zu entsorgen. Gleiches
gilt fir unbelastete Baustellenabfille, diese sind sofort nach Anfall einer ordnungsgemaRen

Entsorgung zuzufiihren bzw. so zwischenzulagem, dass eine Beeinflussung der Umwelt aus-
geschlossen ist.

= Telekom

Im Plangebiet befinden sich entlang des Schwarzen Weges Telekommunikationslinien, der
Bereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Zur telekommunikationstechnischen Versor-
gung des Planbereiches durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom AG, T-Com Technik Niederlassung Potsdam so frith wie méglich, mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die folgenden Hinweise sind bei der Ausflihrung zu beriicksichtigen:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden iber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bezirksbiiro Netze
26 in 17438 Wolgast, Leeraner Strale 5, Giber die Lage informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgeselischaft fur Strafen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Bebauung der Tele-
kommunikationslinien wird aus Sicht der Deutschen Telekom nicht zugestimmt, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert werden und ein erhebliches Schadensri-
siko fur die Telekommunikation besteht.
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= | éschwasser

Zur Léschwasserversorgung des Standortes wird stidlich des Plangebietes auf Flurstiick 80/10
durch den Investor ein neuer Léschwasserbrunnen angelegt. Der Loschwasserbrunnen in der
GréRe von 8 m x 10 m beinhaltet unterirdisch 100.000 Liter Loschwasser. Der Brunnen erhait
einen Kontrollschacht mit 0,50 m Durchmesser. Eine Entnahmestelle fir Loschwasser (Saug-
rohranschluss) wird dem Léschwasserbrunnen zugeordnet.

Die Leistung der Loschwasserversorgung wird Gber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Far die Léschwasserversorgung ist auf die Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Richt-
werte fir den Léschwasserbedarf* vom Juli 1978 zu achten. Danach besteht fiir die Wohnbe-
bauung Am Schwarzen Weg unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr-
ausbreitung ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h.

= Bodendenkmale

Durch die Beteiligung des Arch&ologischen Landesmuseums Schioss Wiligrad wurde im Rah-
men der Tragerbeteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Folgende Hinweise sind zu
beachten:

....nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde ge-
maBk § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Entreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.*

= Kampfmittel

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V wurde das Plange-
biet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich eingeordnet. Dennoch sind folgende Hinweise zu
beachten:

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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= Vermessungsmarken

Entlang des Schwarzen Weges befinden sich diverse AP’s (Nr. 1, 15, 16), deren Erhalt gesi-
chert werden muss, da die Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes gesetzlich
geschutzt sind.

Diese Festpunkte durfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Ver-
messungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Der Trager bzw.
der Auszufilhrende der MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefihrdung be-
steht. Er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der Mafinah-
men vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Des weiteren befindet sich am Weg von Neeberg nach Krummin der TP Nr. 433100. Dieser
Lagefestpunkt muss gesichert werden, da er gesetzlich geschiitzt und eine Wiederherstellung
sehr kostenaufwendig ist. Sollte bei der durchzufiihrenden Manahme die Standsicherheit des
TP’s beeintrachtigt werden, muss eine schriftiche Anzeige an das Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Lage- und Hohennetze, Liibecker Strafe 289,
19059 Schwerin abgegeben werden.

= mmissionsschutz

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind bei Neuplanungen die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung nach DIN 18005, Beibl. 1, im Gebiet ent-
sprechend der Einstufung gemaf3 BauNVO einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschrei-
ten.

Der zeitliche Ablauf der Arbeiten solite so organisiert werden, dass im Bereich der umliegen-
den Bebauung Belastigungen/Stérungen durch Larm und Staub auszuschlieRen sind bzw.
durch geeignete Manahmen begrenzt werden.

Die Anforderungen der 32. BImSchV — Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — zur
Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetztes vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478)
sowie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissi-
onen (VV BaularmG) vom 19. August 1970 (Mbl. NW 1970 S. 750) sind einzuhalten.

= Hinweise zu Naturschutz und Landschaftspflege

Im Vollzug des Artenschutzrechts ist auf die Verbotstatbestdnde des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 hinzuweisen:

® Verbot u. a. des Verietzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschiitzter Arten
sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstétten,

¢ Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschadigens oder Vemichtens wildlebender Pflanzen beson-
ders geschitzter Arten.

= Fachspezifische Hinweise

Nach der Geologischen Oberflachenkarte M 1 : 100.000 stehen im Plangebiet sowohl nicht-
bindige als auch bindige Boden des Pleistozdns (Sand und Geschiebemergel) an. Sie stellen
grundsétzlich einen tragfahigen Baugrund dar. Das regional verbreitete obere Grundwasser im
betrachteten Gebiet ist nach der Hydrogeologischen Karte Maf3stab 1 : 50.000 (HK 50) ge-
gentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des
Grundwassers betragt nach der gen. Karte 2 -5 m.

Nach Unterlagen des Geologischen Dienstes liegt der Planungsraum im Trinkwasserschutz-
gebiet der Wasserfassung Krummin.
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4 Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt
4.1 Vorhandene Situation

Krummin befindet sich im Kistenbereich der Krumminer Wiek. Fir dieses Gebiet wurde im
.Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V* ein Bemessungshochwasser (BHW) von
1,80 m Ober HN festgelegt. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und be-
ricksichtigt nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenaufiauf.
Da sich das B-Plangebiet gemaR topographischer Karte und vorliegender zeichnerischer Dar-
stellung auf einem Hohenniveau von ca. 5 bis 6 m Gber HN befindet sowie einen Abstand von
mind. 200 m zur Uferlinie der Krumminer Wiek aufweist, kann eine Hochwassergefdhrdung
infolge Sturmfiut in der Ostsee und Riickstau ber Peenestrom und Krumminer Wiek ausge-
schlossen werden.

Die Uberbauung des 0,42 ha umfassenden Plangebietes stellt it. § 8 (1) BNatSchG und § 1
NatSchG M-V einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hat der Verursacher zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Der Landschaftsraum ist durch pleistozdne Hochflachen und holozdne Niederungen gepragt.
Das Relief ist eben bis wellig, teilweise hiigelig bis stark wellig. Es herrschen sandig/iehmige
bis lehmige Bdden vor.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks ,Insel Usedom®. Der Standort befindet sich im
Klimagebiet Ostriigens und der vorpommerschen Kiste mit vorherrschenden Westwinden.

Die 200 m-Uferschutzzone definiert das Schutzgebiet fir AuBen- und Boddenkiisten und
schlieft suidlich an das Plangebiet an. Im Norden begrenzt die KreisstraRe 27 das Gebiet, 6st-
lich schlielt sich die Bebauung der Ortslage Krummin an. Westlich des Gebietes herrscht in-
tensive Ackernutzung vor.

Ackerwildkrautbestiande beschranken sich auf den circa 2 m breiten Saum nérdlich und ostlich
der Ackerflache. Charakteristische Pflanzenarten sind: Plantago lanceolata (Spitzwegerich),
Taraxacum officinale (Léwenzahn), Trifolium repens (WeilRklee), Malva neglecta (Wegmalve),
Artemisia vulgaris (Beiful), Capsella bursa-pastoris (Hirtentéschel) etc. Nur wenige Tiergrup-
pen kénnen sich auf den Ackerflichen erfolgreich entwickeln, da dieser Standort durch Bewirt-
schaftung immer wieder gestért wird. Durch die intensive Bewirtschaftungsform ist vor allem
mit Ubiquisten zu rechnen.

4.2 Verinderung durch Neubebauung

Nachfolgend werden die Konflikte, die sich fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ergeben, aufgezeigt.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer weiteren Bodenversiegelung auf
1.287 m? Flache. Wahrend des Baugeschehens kommt es durch schwere Baumaschinen zu
Bodenverdichtungen. Somit findet ein Funktionsverlust auf 1.931 m? der nicht bebaubaren
Flachen statt. Durch die Neuversiegelung geht Boden als Standort fur Pflanzen und Tierle-
bensraum verloren.

Durch die weitere Versiegelung wird die Grundwassemeubildungsrate weiter eingeschrankt.
Die kieinklimatische Situation erfahrt Gber den versiegelten Flachen eine Verschiebung zu
warmeren und trockeneren Standorten. Auler den versiegelungs- und baubedingten Beein-
trachtigungen sind keine weiteren Auswirkungen auf die naturrdumlichen Gegebenheiten zu
erwarten. Eingriffe in Gehélzbestdnde sind durch das Bauvorhaben nicht erforderlich.
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5 Nutzungs- und Bebauungskonzept
51 Nutzung

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan wurde eine Wohnbauflache festgesetzt. Im vorliegen-
den Bebauungsplan ist das Plangebiet in seiner Nutzung als Aligemeines Wohngebiet festge-
setzt, d. h., dass im wesentlichen Nutzungen nach § 4 BauNVO zulassig sind. Um nicht ge-
wollte Entwicklungen aus der Nutzung und aus der Baukorpergestaltung, die im Widerspruch
zur vorhandenen Ortslage stehen kénnten, zu vermeiden, wurden nach § 1 Abs. 5§ BauNVO
die Ansiedlung von Tankstellen und Verwaltungsanlagen ausgeschlossen.

Der Bedarf zur Entwicklung des Standortes wird vordergriindig durch den Wunsch nach Zweit-
wohnsitzen bestimmt, fur die ein deutlicher Bedarf besteht.

Im Plangebiet ist die Errichtung von maximal 6 Wohnungen in Einfamilienhdusern zugelassen,
deren Nutzung Uberwiegend als Zweitwohnsitz vorgesehen ist. Der Zweitwohnsitz wird als
Form des Dauerwohnens verstanden. Durch einen Zweitwohnsitz entsteht keine Konkurrenzsi-
tuation zu angrenzenden Gemeinden. Als vorteilhaft gegeniber Ferienwohnungen wird der
Sachverhalt gesehen, dass nicht mit einer zusatzlichen Belastung angrenzender Grundstiicke
durch wechseinde Belegschaften, zusatzlichen PKW-Verkehr, wie es in einem Ferienhausge-
biet Gblich ist, zu rechnen ist. Die Nutzung erfolgt durch den Verfiigungsberechtigten, der die-
sen Zweitwohnsitz als ,Hauslichkeit" betrachtet.

Die Nutzung von Kleinstwohnungen als Ferien- oder Einliegerwohnungen wurde ausgeschlos-
sen, um die Entwicklung kapazitatsgemaB eindeutig zu begrenzen.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass maximal eine Wohnung als Dauerwohnung je Haus zulas-
sig ist. Dadurch wird ein kapazitatsmaRiges Ausufern ausgeschlossen.

Im Sinne des Erhaltes der Struktur des Ortes und der vorhandenen Funktionen sind die nach
§ 4 Baunutzungsverordnung méglichen Nutzungen fiir Tankstellen und Verwaltungen ausge-
schlossen.

5.2 Bebauungskonzept

Die vorgesehene Bebauung ist als einreihige Struktur innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes
und entlang des Schwarzen Weges vorgesehen. Mit dieser Anordnung wird eine kiare Ab-
grenzung des Ortsrandes der Gemeinde Krummin zum Landschaftsraum méglich.

Die Unterbringung der 6 zugelassenen Wohnungen ist in Einfamilienhdusem vorgesehen, die
sich in ihrer Ausfuhrung und Gestaitung an die vorhandene ortstypische Bauweise anpassen.

Nebenanlagen, wie Garagen und Carports kdnnen zur besseren funktionellen Nutzung der
Grundstiicke auflerhalb der Baufelder im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben angeordnet wer-
den.

Fir die Neubebauung ist die Ansiedlung mit maximal einem Vollgeschoss gemaft LBauO M-V
zugelassen. Durch die getroffene Festsetzung der Traufhohe (s. Festsetzung durch Text, Nr.
3) wird das Obergeschoss zwingend als Dachgeschoss mit sichtbaren Dachflachen und damit
ortstypisch ausgebildet.

Die Gemeinde Krummin hat fur die zu errichtende Bebauung eindeutige Planungsvorgaben
formuliert, um die neue Bebauung in den Ort zu integrieren.
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Die Gemeinde Krummin betrachtet es als angemessen, VerstoRe gegen die Festsetzungen

des Bebauungsplanes zu ahnden. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung zu Ordnungswid-
rigkeiten aufgenommen:

Nach § 84 (1) Ziffer 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem handelt ordnungs-
widrig, wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die Festsetzungen Ziffern 6.1 (Einfriedungen)
und 7.1 bis 7.4 (Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude) verstoft.

Die BaumaRnahmen werden kontrolliert. VerstoBe gegen die Festsetzungen werden seitens
der Gemeinde Krummin zur Anzeige gebracht und geahndet.

Flachenbilanz/Kennwerte m?
GroRe des Plangebietes 4175
Private Grundstuicksfldche 3.218
davon bebaubar 1.287
nicht bebaubare Flache 1.931
Verkehrsflache 825
6ffentliche Grunflache 132

5.3 Grinordnung
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Bilanzierung soll der Umfang der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen darge-
stellt werden.

Die Bilanzierung wurde nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®, erstelit vom Landesamt
fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (12/01), erarbeitet.

Ausgangsdaten:

GréRe des Untersuchungsgebietes: 4175 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

Acker, intensiv genutzt (ACS) und (ACL) 3.350 m?
Strae (OVL) 825 m?
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Stérungsgrad des betroffenen Landschaftsraumes:

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem bereits durch Stérungen belasteten Raum. Das
Vorhaben grenzt an bereits vorhandene Bauflichen und Verkehrsanlagen. Das Plangebiet
schlief3t sich stdwestlich an eine ErschlieBungsstralle an. Innerhalb des Untersuchungsrau-
mes liegt ebenfalls der Schwarze Weg. Die Flache wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.
Demzufolge wird fir den Untersuchungsraum ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 ange-
setzt.

Wirkzonen: entfallt

Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittiung)

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flache Wert- Kompensationsfaktor + Faktor Flachenaquivalent far
inm? stufe Versiegelung x Korrekturfaktor Kompensation m?
Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Acker, intensiv 1.287 1 1+05x0,75=1,125 1.447,88
genutzt (ACS)
und (ACL)

gesamt: 1.447,88 m?

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flache Wert- Kompensationsfaktor x Korrek- Flachenaquivalent fir
inm?  stufe  turfaktor Freiraumbeeintrachti- Kompensation m?
gungsgrad
Acker, intensiv 1.931 1 1x0,76=0,75 1.448,25
genutzt (ACS)
und (ACL)
gesamt: 1.448,25 m?
Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen: entfallt
Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt
Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: entfallt

Zusammensteliung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe aus: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung: 1.447,88 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust: 1.448.25 m?
Gesamtsumme: 2.896,13 m?
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Geplante Manahmen fiir die Kompensation:

AusgleichsmaBnahmen

Die durch das Bauvorhaben auftretenden Verluste durch Biotopbeseitigung mit Funktionsver-
lust betreffen intensiv genutzte Ackerflaichen. Nach Umsetzung des Vorhabens sind diese Fla-
chen nicht zu versiegeln. Es werden gleichwertige Biotope der Siediungsbereiche wie Garten
und Rasenflachen geschaffen. Da keine Wertminderung auf den nicht bebaubaren Flachen
eintritt, sind die Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust nicht zu kompensieren.

Innerhalb des Plangebietes sind 1.931 m? als nicht bebaubare Flache ausgewiesen. Fir die
gartnerische Gestaltung wird den Eigentamemn Spielraum eingerdumt, allerdings mit dem Ziel
der Verwendung von standortgerechten, heimischen Gehélzen.

Entlang des Schwarzen Weges ist die Pflanzung von 6 Stiick Laubbdumen (Tilia cordata
‘Rancho’) geplant (je Parzelle ein Baum). Durch die Auswahl siedlungstypischer Arten wie
Linden (Ergdnzung des vorhandenen Baumbestandes 6stlich des Schwarzen Weges) werden
Bezug auf das Landschaftsbild genommen und die &sthetische Einbindung gesichert. In
Weiterfihrung der 6 Stick Einzelbaumpflanzungen ist in siidliche Richtung die Anlage einer
Baumreihe bestehend aus 10 Stick Laubbdumen am Schwarzen Weg geplant. Es ist die
Pflanzung von Linden (Tilia cordata 'Rancho’) vorgesehen. Es sind 3 x verpflanzte Hoch-
stdmme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen.

KompensationsmaRnahme Flache [Wert- |Kompen- |Leistungs- |Flachen-
inm? [stufe sations- | faktor dquivalent
faktor m?

Anpflanzung einer Baumreihe 250 2 3,5 0,5 437,5
(10 Stiick a 25 m?)

Anpflanzung von Einzelbdumen 150 1 1,5 0,5 112,5
(6 Stuck a 25 m?)

Gesamt 550

Die geplanten Ausgleichsmafnahmen weisen ein Flichendquivalent von 550 m? auf. Es
bleibt ein Defizit von 897,88 m2. Dieses Defizit wird iiber ErsatzmafRBnahmen kompensiert.

ErsatzmaBnahmen

Als Kompensationsmaflnahme ist die Pflanzung von 24 Stiick einheimischen, standortgerech-
ten Laubbdumen als 3-mal verpflanzte Hochstamme mit Drahtballen und einem Stammumfang
von 18 - 20 cm in der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm, geplant.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahomn)
Acer campestre (Feldahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
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Die Malinahme wird in der Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiicke 173 und 174/3 ausgefuhrt.
Eigentumer der Flachen ist Herr Rainer Stephani, Dorfstralle 43, 17429 Neppermin.

Neben der Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege fir die Pflanzung vor-
gesehen.

Kompensationsmafinahme Flache [Wert- |Kompen- |Leistungs- |Flachen-
inm2 [stufe sations- | faktor aquivalent
faktor m?
Anpflanzung von Einzelbdumen 600 2 3 0,5 900
(24 Stiock a 25 m?)
gesamt 900




