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s }.TEIL A: GRUNDLAGEN

1.

Rechtsgrundlagen

- Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan geiten

a)

‘b)

das’ Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27 08 199?

-(BGBI l, S 2141 ber 1.8. 137)

Verordnung uber dle baullche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung- "

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBL |, 8. 132), zuletzt -

- -gedndert durch Art. 3 Investlonserlelchterungs— und WohnbaulandG v, 22,4, 1993 (BGBI 1

B 5. 466);

dle Verordnung uber d[e Ausarbatung der Bauteltplane und dle Darste[lung des

* . Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991 I S, "
' 58) _ -

Verordnung des Landkrmses uber den Schutz der Baurne Straucher und Hecken

o (Geholzschutzverordnung) vom 25 02. 1998

-Krerslauﬁmrtschafts und Abfa[lgesetz (KrW—/AbfG) vom 27.09. 1994 (BGBII S 2705), _
- zuletzt gednder durch Artikel 3 des GenehmlgungsverfahrensbeschIeunlgungsgesetzes_

vom 12 09 1996 (BGB! I S. 1354)

' Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom, 06 05. 1998 (GVOBI M- B o

SV 8. 647)

. ,g)

Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft |m Land Mecklenburg-Vorpommern - '- S
LNatSchG vom 21. 07 98 (GVOBI S 647), ' .

| Gesetz uber Naturschuiz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz ' o
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sept 1998 (BGBI I's. 2995 ff) '

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23 09 1986 geandert durch Gesetz vom 12 11 1996 -

- (BGBI. I 8. 1965)

o 'geandert durch Gesetz vom 02 03 ‘1993 (GVOBI S 178)

: DIN 18920 Schutz von Baumen usw bE.‘I BaumaBnahmen Sept 1990

.-'Schutzgeblete fur Grundwasser" v. 26 11. 'I 993 (Amtsbl IVI-V 1993 S. 1831)

Wassergesetz des Landes IVI-V (LWaG) vom 3011 1992 (GVOBI._'S. '66.9),' 'Zu':I.et'z_t

_.Denkmalschutzgesetz Meckl Norp (GVoBI IVI V Nr. 23 vom. 28 12 1993) DSchG _:;'- .
'-'M~V e

_ -Strar!.en- und Wegegesetz des Landes M-V (StrWG IVIV) vom 13 01 1993 (GVOBI M—V S
) e

Emfuhrung Zur DVGW Arbeitsbiatt W 101 ,,RICht]Inle fur TWS Geb:ete 1_‘_ Tefl:
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o) VDI-Richtlinie Nr. 2719 Schallschutz |
~p) DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stédtebau

") DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
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) ‘2._ - Veréh)éSsﬁhg und 'Zi:el:e

g Dle Stadtverordnetenversammlung Gustrow hat m |hrer 19 Sltzung am 26. 09 1991 dle
"Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 - Suckow-Siedenlande beschlossen. Ziel
der Planung ist.es, die bereits bebaute Sledlungsﬂache pAll verdlchten und neu zu ordnen SOWIe o
d|e Gewerbebrachen zu revutaI|S|eren E : : :
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= _'3 Beschre:bung des Geltungsberefches

3.1 Lage Grol!e Abgrenzung

'Der Bebauungsplan Nr. 1 Suckow Sleden{ande betrifft ein Geblet im Nordosten der Stadt
Gustrow, ostlich der Bundesstrafe 103 und umfalt einen Teil des alten Dorfes Suckow;"
~ welches einen ausgesprochen landllchen Charakter aufweist, mlt Emelterungsﬂachen in:

' 'sudostllcher R|chtung, dem Berelch ,,Im Sledenlande -

[m Norden grenzt der Geltungsberelch des Bebauungsp!anes an dle vorhandene Bebauung an, -
~im Westen, Osten und Siiden an die frele Landschaft dle a]s Iandwmschaﬁllch genutzte
Flachen bzw Ackerbrache genutzt W|rd o : . : s

Das Gelande fa[lt von der vorhandenen Bebauung im’ Nordwesten am blshengen Ortsrand des
. Dorfes zum NordenlNordosten an der vorgesehen Begrenzung des Bebauungsp[anes um ca. :
- drei Meter ab : : :

o Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 1- Suckow Sleden[anc{e umfaBt dle Flurstucke
83, B4/3, 84/4, 84/5, 84/6, 84IT, 84/8, B5/1, 85/2, 86/1, 86/2, 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4,
- 89/2; 89/4 89/5, Teilbereich 89/7, 89/8, 89/9, Teilbereich 89/13, 90, 91/1, 91/2, 92/1,92/2,

o 93/3,/93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 ‘101 102 103.und Teﬂberexch 124 der Flur‘! der :

'Gemarkung Suckow mit elner Flache von ca. 8 ha. .

o Raumhcher Ge[tungsbere[ch des vorzeltigen Bebauungsplanes Nr 1 Suckow—
'Sledenlande . S ER
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3.2 Nutzungen und Nutzungsemschrankungen . _
. Das Plangebiet unterteilt sich in zwei Bauflachen. Im Nordwesten stell SICI’I die vorhandene

Bebauung als Mischgebiet dar, im  Sldosten als - aufgegebene - Gewerbebrache Das =

N M|schgeb|et welst eine heterogene Gestalt auf. Die Wohngebaude sind zum einen Teil in einem
schlechten bauhchen Zustand, zum anderen ist aber auch modemisierte Bausubstanz bis hin
. zum Neubau zu finden.. -Alte Stallungen und Industnegebaude stehen unweit von
denkmalgeschutzten Gebauden (Fachwerkhaus) Der Gewerbebrachebereich ist durch eine.’
alte  Gartnerei  mit. aufgelassener Ackerfléche, wenigen - ‘Wohngebsuden  und einer- -
- Industriebebauung gepragt. Die Gartnerei wurde im .Jahre 1982 errichtet. Ab diesem Zeitpunkt -
. “erfolgte der Anbau von Zierpflanzen in 3 Gewachshausern aus Glas sowie auf einer Freiflache. .
Der Zierpﬂanzenanbau erstreckte 5|ch dabel hauptsachiich auf -die Flurstiicke 100, 101 und" :

102. Im .Jahre 1990 wurde: die Tatlgkelt der Gartnerei elngestellt Es erfolgte die Ubernahme

o der Flachen durch die Firma HTS Baugesellschaft mbH Manfred Schwandt. Alle Geb&ude mit e
- technischer- Nutzung (Werkstatt Lager, ehemalige Tlschterel Eintopfung) wurden durch die

o Firma HTS Baugeselischaft mbH Manfred Schwandt und der AMS Ausleih- und Mietstation
© Herbert Dressler genutzt. Auch dieser Betrieb ‘wurde 1997 aufgeldst, Perspektlwsch Wll'd_ o

. nahezu das gesamte Gelande beraumt (Abrlﬂ bestehender Gebaude)

-_-33.Altlasten'_ C e e S :
'Auf der Flache der ehemallgen Gartnerel (Flurstuck g5, 96 100) wurde durch ein Gutachten '

vom 13.11.1996 eine Altlastenbelastung festgestelit (im FNP unter Nr. 55 gelistet). Im Bereich - .

- des damaligen Schuppens  und der offenen Faflagerung ist eine Geféhrdung durch MKW -

nachgewiesen, die einer. Sanlerung bedarf- und durch eine- Erfolgskontrolle Zu belegen ist, Fir .~

“die Bereiche der Unterstell- und Lagerhallen sowie am Schuppen sind zudem hohe Stickstoff:
‘und Phosphorgehalte festgestellt worden, welche aus dem unsachgeméfen. Umgang mit
_ Pﬂanzen— und Schédlingsbekdmpfungsmitteln sowie, ;/Dungemitteln resultieren, jedoch keine .

o Gefahrdung darstellen. PAK-Belastungen, die jedoch unterhalb des Maf&nahmewertes liegen,:
. wurden im' Bereich des Bitumenlagerplatzes und der Olabfiillung gemessen. Die oben

genannten Bereiche sind durch Bodenabtrag vor Beginn der Baumafinahmen zu sanieren. Fur

- die Flache des ehemaligen Schuppens liegt ein . Ergebnlsprotokoll vom 14.04.1998 nach-

- erfolgtem- Bodenabtrag vor, welches fir diesen Bereich eine Dekontamination beschelnlgt Far .
-den Bereich der offenen [Fasserlagerung; den Bltumen]agerplatz und die Olabfillung liegen
kelne Nachweise einer Dekontammatlon vor.. Resultierend aus dem Gutachten wird .in der :
* Planzeichnung daher . das - Flurstiick 95 weiterhin -~ als _,Flache, deren  Bdden _mlt

umweltgefahrdenden Stoﬁen belastet s:nd" ausgemesen L T

In dertexthchen Festsetzung Nr 7 ist verbmdhch festgelegt daB eine Wohnbebauung erst nach |

Entsorgung der kontaminierten, Bodenschlchten erfo[gen kann Die Entsorgung ist durch eln
‘ Ergebmsprotokoll zu dokumentleren . o :

: 3,4' Nachnchtllche Ubernahme :
© 341 Bodendenkmale o

- fBodendenkmaIe smd nlcht bekannt

' Der Beglnn der Erdarbelten |st der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur - |

: .‘Bodendenkma]pﬂege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und  verbindlich -

-mitzuteilen, um. zu gewshrleisten, dafy Mltarbelter oder Beauftragte des Landesamtes. fur

Bodendenkmalpﬂege bEI den Erdarbenten zugegen se[n und eventuell auftretende Funde :
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' 'gemafl § 11 DSchG M-V unverzugllch bergen und dokumentleren konnen Dadurch werden_ -

C _ Verzogerungen der BaumaBnahme vermleden (§ 11 Abs 3 DSchG M-V)

Wenn wahrend der Erdarbe1ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden lst '

- gemak § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 976 ff.) -
die zustdndige Untere Denkma!schutzbehorde zu benachrichtigen- und der ‘Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten - des Landesamtes fiir

o Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hlerfur der

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

- des Fundes erkenrien. Die Verpﬂlchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge Die.”
. ‘Unterlassung  einer Anzeige. - sowie die Zerstérung. -von: Bodenfunden kann a]s L
e Ordnungsw1drlgkelt mlt einer hohen Geldburse geahndet werden (§ 29 DSchG M-V) ‘ '

";3,_4;2- D?”kmale” . |

_ 'Dle Gutsanlage ist in die Denkmalllste des Krelses elngetragen dh dars dle m der.
o Nachbarschaft vorgesehene Bebauung mit. der Denkmalbehorde abzustlmmen ist.. o

_'3,_4'.3.. _Lagefc_as_tp'unkte A'

Im Umkrels von 25 m der Lagefestpunkte beF nden 5|ch wmhtlge untenrdlsche Festpunkte.: '

‘Diese sind. zu erhalten. Das:unberechtigte Entfernen: ist eine: Ordnungswu:lngkelt und kann mit: - N

:elner Ge!dbu!&e blS zu 10.000, 00 DM geahndet werden
344 _Trinkwass.erschutzzonen

‘Das gesamte - Plangebiet befindet  'sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone (Il “der
* Wasserfassung Bockhorst. Die in den Trinkwasserschutzzonenbeschliissen und. in der
Richtlinie fir TW-Schutzgebiete enthaltenen Verbote und Nutzungse:nschrankungen smd Al
berucksmht[gen _ : o '
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4. . 'Vorgabén-und'RahMenbédingungeh

4. 1 : Raumordnung, Landes- und Reglonalplanung

L Im Ersten Raumordnungsprogramm fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 16 Juh 1993_' :

“ist Gistrow als Mittelzentrum ausgemesen Eine bedarfsorientierte Neuausweisung und die
Anbindung neuer Siedlungsfiachen an die bestehenden Ortslagen ist vor allem in den zentralen -

- Orten gewinscht, um der Zersiedlung des Landes vorzubeugen und eine flichenschonende -

- ErschlieBung sicherzustellen. Die Wirtschaft soll nachhaltig gestarkt und der Strukturwande[ 80
- unterstiitzt werden, dafd . die Wirtschafts-. und Leistungskraft mdoglichst rasch bundesweltes-
: vaeau errelcht und ausrelchend wele Arbeltsp]atze geschaﬁen sowxe gesmhert werden ‘ '

- Auch das reglonale Raumordnungsprogramm Mlttieres MecklenburglRostock vom 18 ‘IO 1994

. weist” ‘Gustrow. - als - Mittelzentrum aus und verfolgt die Zielstellung, im Rahmen der

E S:dlungstatlgkelt der_Entstehung .und Verfest!gung von Splittersiedlungen entgegenzuwirken
‘und vorrangig in schon bébauten Bereichen bzw. in Planung-befindliche Bebauung abzurunden.

" Dariiber hinaus saollen Mittelzentren die Bevélkerung ihres. Einzugsbereiches mit Gitern und

' _DlenstI9|stungen des gehobenen Bedarfs versorgen.. In der landesplanerischen Ste]lungnahme
des Amtes  fir Raumordnung und Landesplanung Mlttleres MecklenburglRostock vom
03 06 1996 hell?:t es: SR _ : S : _

-~ 1. Das Plangeblet umfa{?:t eine Flache von ca, 7, 7 ha Dabel handelt es sich um eine ca. 6
... ha grofRe, bereits bebaute- Siedlungsﬂache die als-Bestand festgesetzt: bzw verdichtet
und neu geordnet werden soll. Die vorgesehene EnNelterungsﬂache ermogllcht dle "
--‘Err:chtung von ca. 21 Elnfamlllenhausern : :

_ 2. D:e angeze:gte P[anungsabsmht |st mlt den Zle[en der Raumordnung und Landesplanung
- verembar : : : : L
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42 ' FEachennutzungspIan '

- 'Das Plangeblet ist.im Flachennutzungsplan (Stand JUI‘I[ 1998) als gemlschte Bauﬂache und :
Wohnbauflgche ausgewiesen. Planerische Z|elstellung ist es, vorhandene nicht stérende
' Gewerbebetnebe ‘in ‘den gemischten  Bauflichen ~zu erha]ten und - aufgegebene
e Gewerbebrachen |n Wohnbauﬂachen umzunutzen und d1e bestehende Ortslage abzurunden

Fur die Stadt Gustrow besteht ein Wohnraumbedarf von kurzfrlstlg ca. 1900 Wohnelnhelten'_ :

(WE) und Iangfnstlg von 6 600 WE. Auch wenn die Einwohnerzahlen stagnieren sollten ergibt

sich ein reiner Nachholbedarf von ca. 4 300 WE. Die far Wohnbauland ausgewuesenen-;.:
- Standorte 'sind im Fiachennutzungsplan dargestellt emer davon [st das Planungsgeblet:. .
. Suckow—Sledenlande . : S . :

Auszug aus dem FNP—Entwurf der Stadt Gustrow Stand Junl ‘1998 b

43. Fachp[anungen o

431, ‘La{n'dschaftsplén' o

"'Im Entwurf des Landschaﬁsplanes (Stand Marz 1994) ist der Berelch des Plangebtetes als : "

B __Ubergangsberelch zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und. Bebauung ausgewuasen mlt_...

.- der Tendenz zur. Einzel-.und Rezhenhausbebauung Die im l_andschaftsplan vorgesehene Rad-
.- ‘und - Fqueganblndung des Ortstelles Suckow wurde partlell versetzt |n den BPlanr"
ubernommen IR : L

_ .Das Plangeblet stellt die Grenze zwzschen dem im Zusammenhang bebauten Sled!ungsraum
' 'und dem nicht bebauten offenen Landschaftsraum dar Dle Khmakarte des Landschaftsplanes

‘ f-*‘11f .
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“stellt den."Bé‘reich-Suckow' als Wérméinsél*in\mitten"eines Kaltluftentstehungsbereiches dar.
‘Austauschbahnen zwischen beiden werden durch die geplante Bebauung nicht behindert. -

.. | AUSZUQ aus dern Landschaftsplan der Stadt.Gustrow T

4.3, 2 Immlssmnsschutz

~Die im Nordwesten des Plangebletes in grol&erer Entfemung verlaufende B 103 stellt firr: das -
-geplante - Baugeb:et keine = Beeintréchtigung durch Larmbelastung dar. Dies wird im
_Schalhmmlssmnsplan fur das Stadtgeblet Gustrow aufgezelgt Besondere MaBnahmen fir den - -
: Larmschutz smd daher nlcht erforderllch - B -

.Auch dle im Flachennutzungsplanentwurf emgezelchnete Trasse einer moghchen

_ _-Umgehungsstra!&e im Stidosten des geplanten Wohngebietes liegt mit einer Entfernung von
© fast ¢a. 700-m so weit entfernt von dleser Wohnbebauung, daB Larmbeetntrachtlgungen durch P

dtese nlcht zZu erwarten smd

- Be| den vorhandenen geWerbllchen Betneben im Mlschgeblet smd Larmbaemtrachtzgungen _
- nicht zu erwarten. Fur die Zuheferung sind die ubllchen Anlleferungszelten gemars den
Larmlmm[ssmnsrlchtllnlen zu berucksxchtigen . L L

2



":Stad't Gustrow ' 'Bebauun‘gspia.n‘Nr. 1 - Suckow-Siedenlande - Begriindung -

TEIL B: S.TADTEBA‘ULICHE PLAN:UNG '
(' 1 Bauhche Nutzung

""1.1 Art der baullchen Nutzung "

"‘1.1._1. -Allgemelnes Wohngeblet

. 'Der sudostltche Beremh des Plangebletes ist als a!lgememes Wohngeblet (WA) gemaﬁ § 42. '
BauNVO -ausgewiesen, damit wird die . vorhandene ‘Gewerbebrache einer.‘neuen Nutzung -

-~ zugefiihrt und die Ortslage abgerundet. In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird definiert, dai - . |

innerhalb des Gebietes nur Wohngebdude geméR § 4 Abs: 2 Nr. 1 BauNVO und dle der

s ‘Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geman §

4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig sind. Dariiber hinaus wird die GroRe der Verkaufsflache auf

insgesamt max. 600 m? Verkaufsfiache. (VK) beschrankt wobe1 jede Einheit maximal 150 m? . B

betragen darf, um zu gewahrleisten, dal hier ausschlleﬂllch Emzelhande[sbetnebe angeS|edeIt_
E werden konnen dle der Versorgung des Geb[etes dlenen S . _

'=-Unter diesem Aspekt |st auch dle UnzuIaSS|gke|t gemal‘!. § 1 Abs 5 und 6 BauNVO der.

allgemein zuIaSS|gen Nutzungen wie Schank- und Spelserrtschaften (§ 4 Abs. 2'Nr. 2- = .

BauNVO), Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportl(che Zwecke (§4 -
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie- dle ausnahmswesse zuIaSS|gen Nutzungen gemal& § 4 Abs ‘3 -.
' BauNVO zu betrachten ' : : . _ L

Den Ubergang zmschen dem Wohngeblet und Mlschgeblet blldet d:e im Mlschgeblet_

- - vorhandene Mehrfamilienhausbebauung,: die.- im Wohngebiet ihr Pendant - findét. Die

o Firstrichtung erfolgt so, dal die Hauser zur ‘Wohnstrake 3 giebelstandig. und Wohnstralie 2.~

s i rststandlglausgerlchtet sind, um ein harmonisches Bild Zur freien- Landscha_ft zu erhalten, -

I

1.1.2. Mischgebiet

Fiir den westlichen Tell des Plangebistes ist ein Mischgebist gemaR § 6 BauNVO festgesetzt -

~worden. Die in-der textlichen Festsetzung Nr. 2 als zuldssig definierten Nutzungen wie )

Wohngebaude geman § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Geschafts- und Burogebaude gemal § 6 Abs.
"2 Nr. 2. BauNVvO, Schank- und Sp9|seW|rtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes :

‘gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und ‘sonstige Gewerbetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 . -

- BauNVOQ, Anlagen-fir - ‘kirchliche, - kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporthche ‘Zwecke
. geméal - § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und Gartenbaubetnebe ‘gemaft § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
orientieren sich zum Teil an dem’ vorhandenen Bestand, zum Teil ‘stellen sie wunschenswerte

- Ergénzungen fiir das Plangebiet. dar. Elnzelhandelsbetrlebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO -

" Tankstellen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnugungsstatten geman § 6 Abs. 2'Nr., 8‘,- ‘

BauNVO ‘sind gemaf-§ 1.-Abs. 5 BauNVO und ebenso die gem&R § 6 Abs. 3 BauNVO_ ) o
- ‘ausnahmsweise zUldssigen Nutzungen als unzuldssig festgesetzt worden, um den Charakter SR

- d der vorhandenen Ortslage zu wahren und nlcht zusatzllche Verkehrsstrome in d:ese zu Ielten

R 1..1‘.3.?- -St‘ellplétze, Gar'agen Nebenanlagen  - , R

- Stellplatze Carports ‘und Garagen gemars § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 , .

. BauNVO smd ausschltel&llch [n den uberbaubaren Flachen bzw innerhalb der fir diese

s
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Anlagen festge[egten Flachen zulasmg Jedoch nzcht in den Abstandsﬂachen zu den offentllchen
Straften, so daB gewdhrleistet ist, den. ruhenden Verkehr auf dem Jewelllgen Grundstiick-
unterzubrlngen und es bewirkt - auBerdem dal’s emer unerwunschten baullchen Verdlchtung
- entgegengewirkt wird.

+ Die zusatzliche Festsetzung, das mnerhalb der mit Stha gekennzelchneten Flachen und -

- Hauszugdnge zuldssig . sind, ergibt sich _dara_us dal zum Teil .die Flachen in den

Hausvorbereichen definiert wurden .und Zufahrisbereiche mit Hauszugéngen doppelt genutzt i
_'werden kénnen. Die Muilbehalter sind in - dle Nebenanlagen zu mtegrteren um keln d|e
e Landschaf't storendes BlEd zu erlangen L Lo

o ‘1'.2. B M_a[& d_er hadlichen Nutzu_hg_ =

. Far das allgemelne Wohngeblet WIrd abwelchend von der Obergrenze 0.4 dle GRZ auf 0 3und

~ die Geschossigkeit fiir-die Einzelhduser auf | Geschof festgesetzt, damit dem vorhandenen
_Charakter der angrenzenden Bebauung und dem angrenzenden Landschaftsrand Rechnung
- getragén wird. Ledlgllch im Ubergangsberelch zum Mischgebiet wird die Obergrenze von 0,4 .

'_'_'-,-festgesetzt und- “eine ll-Geschossigkeit zugelassen, -damit hier . eine mehrgeschos&ge
- _Wohnbebauung entstehen kann. Die 'GRZ des Mlschgebletes wird abweichend von der - -

Obergrenze 0,6 auf 0,4 reduziert, um dem vorhandenen Bestand Rechnurig zu tragen. Die
Geschosmgke:t lst auf 2. Geschosse festgesetzt und orlentlert ebenso auf den vcrhandenen

: ‘-Bestand

© 1.3, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

~ Fur den tberwiegenden Ll'eil.des "alf.gerhel'nen‘Wohh'gebletes: ist gerhars § 22 Abs. 2 BauNVO

. eine Einzelhausbebauung festgesetzt worden, fir einen Teil des Wohngebietes: sowie. generell

' fur das - Mischgebiet wurde die offene: Bauwelse festgesetzt s0 de& hler Jegllche Art von .

. - Gebaudeformen entstehen konnen

' Die uberbaubare Grundstucksﬂache Wll‘d gemaB § 23 Abs 1 BauNVO generell durch
' -Baugrenzen festgesetzt um eme mogllchst ﬂeX|bIe Anordnung der Gebaude zu ermog]lchen
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" 1.4.  Flachenbilanz gem:8 B-Planausweisung =

- Bruttobauland Y

" (Gesamtfléche)
o Stra&enverkehr;flachén
. : ‘Verkehrsberuhlgter Bere:ch |
Fufsgangerberelch .
' ‘“'Verkehrsflachen gesamt | :
By :Allgemelne Wohngeb[ete -
"'.,__Mlschggbaet_e_ . ..
x _B.auﬂ,éiéhél_'.l _lgeéémf -

- Abwasser, Gas -

. Flachen fur Ver- und. Entsorgungsanlagen o

anate Grunﬂachen _ :
- Offent!lche Grunﬂachen o

"Grunflachen gesamt

=79.906,10m*

_5 3.215, 00 m'? i
= a 497 40 me.
= 491 20 m? .

10 203 60 m2 "
o -1=27.5_39,‘80 md
=30.35590m2

| =66.89570m*

: 75 40 m?

e

251510m’- o
'-'-':=' 216,30 m?

=2731,40m°

: 7540m=- -

kBegrﬁndung '

R
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e 2 o Baugestaltung -

21 Ortllche Bauvorschrlften uber dle Gestaltung : _ -
Fur dle Baugestaitung sind nur. wenlge Festsetzungen gemals § 86 LBauO NI-V getroffen
" worden, die im wesentlichen den Erhalt des Charakters der vorhandenen Bebauung dienen,

dh. ‘Beschrankung von Dachgauben oder Dachﬂachenfenstern auf 113 der Dachﬂachenbreltea_ s
: (orthche Bauvorschnft Nr 1). o T ‘ : e _

*Dle Zulassung eines; Sockels dlent daruber hlnaus dazu dars dle Mogllchke:t des Baus elnes_' ,

‘ Kellergeschosses elngeraumt wird (ortllche Bauvorschnft Nr 2)

Al Gesta]tungsfestsetzung wurde dle Begrunung von Flachdachern bel Nebenanlagen .

. Testgelegt. Dieses geschah sowohl unter dem stadtebaulichen Aspekt des Uberganges von der
- Bebauung zur freien Landschaft ‘als auch unter dem okologlschen Gesichtspunkt  der
-+, Speicherung von Niederschlagen und der Staubreduzierung. Durch die Dachbegrunung kann

-‘.'te_llwelse - eine “Ersatz f_L_lr ' erdgebundene , Vegetat[on_en) geschaffen ' werden.

R A ErschheBung
- 3.'1 Verkehr
3.1 1 AuBere Erschllefsung ﬂleBender Verkehr

| ‘Das Plangeblet lSt im Norden tiber die Gustrower - Stralte sowie eine prlvate StlchstraBe im
Westen erschlossen. Die Entfernung zum Oriskern der’ Stadt. Giistrow betragt Uber d:e

B Gustrower Stral&e und d|e BundesstraBe 103 bis zum Zentrum rund 5 km

: -Durchgangsverkehr fi ndet nlcht statt da uber dle blsher vorhandenen Wege in dle frelen
Landschaft nur: IandW|rtschaftI|cher \lerkehr stattgefunden hat und eine Verbindung zu weiteren
- Ortslagen der Stadt Gustrow tiber die vorhandenen Wege nicht besteht. Zur Erhéhung der .
Verkehrssicherheit erfolgt die 6rtliche Bauvorschrift Nr, 4. Diese soll gewahr[elsten, daB an -
StraBenelnmundungen die Slchtdrelecke frelgehalten werden : : ¥ o

3. 2 Innere ErschlleBung ﬂlersender Verkehr .; S

_Dle |nnere Erschhel&ung des. Gebletes erfolgt fur das Mlschgeblet uber den Zum Teil

3 -vorhandenen und zum Teil neu zu emchtenden Rosenweg Der im Bestand vorhandene Teil . . -

der -Strafle ‘entspricht: . weder in seinen AbmaRen, noch. seinem Ausbauzustand einer

Lgesmherten Erschhel&ung Dle Verkehrsﬂache betragt 10 00 m und glledert smh in:

L 1 95 m Pﬂanz- Park—_und Grunstrelfen

5,50 m Fahrbahn,

225m Gehweg und

L '_ fDer bere:ts vorhandene offentilche Verkehrsraum um den Dorfplatz blelbt in semen Abmal&en_i_ S
o _-unberuhrt Der Rosenweg endet mtt emem Wendekrels : . : B

Lo Dle Flurstucke 83, 89/8 89/9 89/2 89/4 und 89/5 werden uber elne StlchstraBe auGerhaIb des. B
"-_'Plangebletes erschlossen B
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'Der ostl:che Teil des Plangebletes W|rd uber den Hubertusweg erschlossen der in Tellen als
. Betonstralle vorhanden ist und im ostlichen Teil des Plangebietes bereits zum unbefestlgten L
~ ~Weg wird. Der Regelquerschnltt B-B stellt ciae Aufte[lung des StraBenraumes an der schmalsten '

- Stelle (10 m) wie fo[gt dar: . : : : : S ey

10,50 m Randstreﬁen
5,50 m StraRenraum
"~ 1,50 m Radweg

= 1,50 m Gehweg -

1,00 m Pfianz- und Grunstren‘en o

.'D|e Auswelsung erfolgt als verkehrsberuhlgter Berelch ebenso WIE dle von |hm ausgehenden
E Wohnstrallen 1 2 und 3 da hler iedlgllch Anlzegerverkehr erzeugt W|rd ' .

ir

'Dle Wohnstral&en im allgememen Wohngeblet haben elne Breite von 7,0m, wobe1 4 75 m. fur
_dle Fahrbahn _ \ . ‘ . . , .

2, 03 m Pﬂanz~ Park- und Grunstrelfen und i e

- _'0 22m Randstrelfen

vorgesehen smdh o

313 'FuB--uhd Radwegef_-_-@ el o P

~ Innerhalb des. Plangeb|etes endet ein geplanter FulR- und Radweg, der d:e Orts]age Suckow mit

- fdem Stadtgebiet verbindet. Die geplante Wegefuhrung verlduft entlang des Suckower Grabens -

und endet am. Rosenweg. Sonstige FuR- -und Radwege konnen innerhalb ‘des: éffentlichen -

Bereiches untergebracht werden . oder smd durch das Geh- Fahr- und Leitungsrecht SAL R

’ abgesmher’t
| 3.1 4 ‘_Ruhender Ve'rk_ehr

__Durch d|e texthche Festsetzung Nr 4 smd Stellplatze Garagen und Nebenanlagen nur auf den"
dafiir ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfliche zulassng '

- Somit -wird der ruhende Verkehr. ausschlieBlich auf den privaten. Grundstiicksflachen -
‘abgewzckelt Die &ffentlichen SteIlpIatze ‘werden nlcht separat ausgemesen und konnen im L

2 32 : Versorgung

o cffenthchen Raum untergebracht werden e

A

. 3.1'._5 .-'_C")ffentlicher Pe’rSonennahverkehf L e

L 'Der AnscthB an den OPNV lst uber dle LII‘I[e 232 gewahr[elstet Dle Haltestelle beﬁndet S|ch. PR
" _auf- dem “Dorfplatz. 'Desweiteren besteht auf der B 103 e|ne Anbmdung an den'

Reg[onalbusverkehr Rlchtung Rostock—i_aage o

‘Die Ersch[lefsungsstralsen smd 0. ausrelchend bemessen daB alle Versorgungsleltungen

‘innerhalb: dieses &ffentlichen Beremhes verlegt werden ‘konnen. Auflerhalb des- offenthchen". o

= Raumes smd Geh~ Fahr— und Leltungsrechte zugunsten der Versorgungstrager emgetragen o -
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321 Stom | o
" Fir die ElektroenergteerschIlersung smd d|e vorhandenen Niederspannungsanlagen

S bedarfsgerecht zu erweltern Dle vorhandene obenrdlsche 20 kV-Lenung, dle das PEangeblet_ .

-kreuzt wnrd umverlegt

_4322 ' Gas

.Die Gasversorgung ward uber die vorhandenen Anlagen |m Rosenweg bzw Hubertusweg, dlea' )
bedarfsgerecht erweitert werden mussen erfolgen Im Berelch des Mlschgebletes |st elne_ .

Co Gasregelstat[on emgetragen

323 Wasser L G : _ . | e _
Fir d[e Trlnkwasserversorgu_ng |st elne Verstarkung der vorhandenen Leltungssysteme |m_
Hubertusweg erforder]lch '- . : : _

324 Warme

. Eine Versorgung m|t Fernwarme ist wegen der Entfernung zZur Stadt Gustrow und wegen der
'geplanten Bebauung mlt Emzel- und Doppelhausem nlcht vorgesehen S

| '_ 3. 2 5 Fernmeldetechnlsche Versorgung

Im. ‘Plangebiet befinden - sich fernmeldetechnlsche Anlagen “Die -ferhméidetechhische‘:""".'"':

: Versorgung erfo[gt durch beauftragte Drttte :

33 ---‘EntSOrgung :

“-.Dte Erschlleﬂungsstraﬁen smd 'S0, ausrewhend bemessen dars aI[e Entsorgungsleltungen o

innerhalb dieses 6ffentlichen’ Bereiches verlegt werden kénnen. AuRerhalb des offentllc:hen o |

| " Raumes smd Geh- Fahr— und Leﬂungsrechte zugunsten der Entsorgungstrager emgetragen

_33‘1 Schmutzwasser . '_f' " L oo ,' o |
Die Schmutzwassersysteme smd im Berelch der WohnstraBe 1- 3 sowie in Verlangerung des,

Rosenweges in - Anpassung --an das - Abwassernetz, zu errichten. - Somit “erfolgt die.
Schmutzwasserableltung Uber. dle vorhandene Druckwasser]eitung in das Stadtnetz von -

e Gustrow b[s zur Klaranlage Parum

o

7332 “Régenw.ass_er i

Das anfallende Regenwasser der StraBenﬂachen so[l in das am Plangeblet angrenzende

geplante Regenruckhaltebecken elngeIEItet werden. Das anfal!ende Dachflachenwasser ist auf. f; o

. dem Grundsttick zu sammein bzw..dem Grundwasser wieder zuzufiihren., Im Bereich der -

" 'WohnstraBen wird die Regenwasserab[eltung mit entsprechender Ruckhaltung geschaffen Die.. =

o Wohnstraen werden. mit einem solchen Gefalle gebaut, daR das. gesamte Regenwasser m das'_ L "

fRegenruckhaltebecken abgeleltet w1rd z. T offen z. T verrohrt

L -[3.3.3_'f_:,Abfa_n'e'ntsg'rgung

R I
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: _.Dle Besemgung des MuIEs erfolgt durch Drltte Fur die Abfallentsorgung g|lt dle Abfalfsatzung
 des Landkre[ses Gustrow in der Jewells gu]tlgen Fassung ' S R A

. '-Standorte fiir die pr[vate Mullentsorgung sind nicht exphz&t festgelegt worden Gemal& textllche "
Festsetzung . Nr. - 4 sind  Mdllbehdlter in. die . Nebenanlagen = zu . integrieren. .
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- Teil C: Landéchaﬁsplanﬂng
1 Rahmenbedmgungen S

1 1. Landschaftsblld

Der sudostllche Tetl des Plangebletes war von 1982 - 1997 mit elner Gal'tI'IEI'EI dle derzelt"
schon ‘abgerissen wurde und einem gewerbetreibenden - Hallenbetrieb sowie veremzelter s
Wohnbebauung gepragt Dle sudllch angrenzenden Flachen bestehen aus Ackerbrache

_'lm Sudosten rst dIE.' vorhandene gewerbl:che Bebauung und Mehrfamlllenhausbebauung '

dominant und schilef&t ebenfalls an die Ackerbrache an.. Nach Norden hln ist der Dorfp[atz eln . o

- oy

o angenehmer Ubergang zum Dorfkern

: -.Im Suden offnet smh eln welter thk tber dle frele Landschaft der strukturremhen .
PR Grunlandmederungen bIS h|n zur Sl[houette der Stadt. e : :
1 2 Geologle Boden, Rellef . _ o
Die geologlsche und geomorphoioglsche Auspragung des Gebletes erfolgte im wesentltchen im -

“Pommerschen Stadium der Weichsel-Eiszeit. Am nordwestllchen ‘Rand von Suckow und weiter
Richtung Norden ist Geschiebemerge! anzutreffen. Durch wechselnde Eisbewegungen und

- Auftauprozesse sind unregelméfige- Wechsellagerungen von ‘Sand und Geschiebemergel mit

Méchtigkeitsschwankungen vorhanden, was relativ komplizierte gechydro[oglsche Verhéltnisse

entstehen |&Rt. Siidéstlich schlieft sich Niedermoor an. Der Ortsteil Suckow liegt bei 20-m aber -

- NN. Das Gelédnde des geplanten Wohngebletes ist sehr wellig und senkt such bis auf ca, 17 00 _
--_muberNNab L : o _ . _

13 ) '_Naturhau_s_'i'ialt‘ IR
Wasserhé_u_s_halt_ L
!m S’tadtgebiet' Gusfrow kommt ein unterer und oberer GrLlndwasserIélter vr. Der bbere '
. Grundwasserleiter liegt im Bereich der nérdlichen Hochebene bei + 14 und +.15 m NN. Die .
- GrundwasserflieRrichtung verlduft nach. Stidost. Im Plangebiet tritt Sicker- und Stauwasser dort -

" auf, wo bindige Lockergesteine abfluBlose Senken bilden und von Sanden tiberlagert werden.

Das Vorkommen von Stau- und Sickerwasser unterhegt elner starken Beemﬂussung durch
Nlederschlage und lst nicht permanent vorhanden - : S

_ Das. Untersuchungsgeblet !legt |m Bereich - der nordhchen Unterreglon der zentral-'_ R
. - mecklenburgischen Kllmareglon Das Klima weist elne deuthche Ubergangstendenz zwischen -
. atlantischem - und kontinentalem Elnﬂuls -auf. "Oberwiegt das ,,Mecklenburglsch~' T
-Brandenburglsche Blnnenkhma"' im Ubergang zum -»Ostdeutschen ~ Binnenklima." " Die
- .angrenzenden Ackerﬂachen sund gute Kaltluftproduzenten wobel eine. relatlv ungehmderte

S erkulatlon gegeben ist.

| -datvesniederschiag + etwa 540 mm e
- - mittlere L“Ufttempe;?atul- g 7 °C m ::.: o
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! Potentlell naturllche Vegetatlon :

'_,Unter potentlell naturllcher Vegetatlon versteht man dle Vegetatlonsausblldung, d1e heute‘ :
~ “entstehen wurde, wenn alle anthropogenen Einwirkungen sofort unterbleiben wiirden (TUXEN .

1956). Die Vegetatlon wére dann durch Buchenwélder gepragt, die in Talungen durch Erlen- ]

- -Eschenwdlder - und . im- Beremh von - Hoch- und’ anschenmooren von - baumfreien.

Sphagnumflachen unterbracheri wére. Neben der Rot-Buche waren die Gemeine' Esche, dle . s

.Hambuche die Stlel Elche der Feld~Ahorn Und dle Schwarz Erle typlsche Geholze

-  1 4 Artenschuiz

‘Im nordostllchen Te[I des Geltungsberelches befndet su:h auf einem ca. 10 m hohen Mast ein
besetzter und bebriteter Storchenhorst Dieser steht nach BNatSchG § 20 f Abs. 1 Nr. 3 unter

: “besonderem Schutz. Der . Horst ist nach Riicksprache und Genehmigung 'der Unteren

Naturschutzbehorde auf das aulerhalb des Plangebietes befindliche Flurstick 89/11

- umzusetzen. Die Umsetzung ‘hat -in- den  Wintermonaten  zu erfolgen Wahrend ‘der -
: Baumal&nahmen sind die storenden Elnﬂusse vor allem wahrend der Zeit zw15c:hen Aprll und L

' ‘__Ju[: zu mlnlmleren

2. Bestandsbeschre;bung
Verkehrsﬂachen (Stral!.en und Wege)

| StraBen befi nden SICh besonders im nordl:chen und zentra[en Ten des Plangebtetes Zum einen

ist das die Giistrower StraBe, die an die B 103 anbindet. Sie geht am Dorfplatz in den )

o Hubertusweg Gber. und ‘wird. am Ende des Dorfes zum unbefestlgten Sommerweg. der

-“Rosenweg ist ein geschotterter Fahrweg, hat aber linksseitig einen mit Platten ausgelegten: :

- Gehweg. Er verbindet in Nord-Siid-Richtung die Gustrower Stralie mit den zenraler liegenden . |

~ Grundstiicken. Fast alle anderen Wege (besonders zwischen - den bebauten Flachen) sind
- wenig befestlgt und -weisen -bis' auf wenige Ausnahmen ‘nur  wassergebundene
L Gestaltungswemen auf. Damlt |st der Versuegelungsgrad relatlv gerlng R

| "{Bebaute Flachen |

' 'Im Mtschgeb|et stehen Iandwwtschafthche Gebaude gewerbllch genutzte Hallenbauten undf
- Wohnhéuser relat:v ‘eng nebenelnander -Bei - Welternutzung der ' gewerblichen - .und

. . landwirtschaftlichen Gebaude wird sich zur Wohnbebauung (insbesondere Neubau) aufgrund o
- der raumlichen N#he ein Konﬂ|ktpotent|al aufbauen. Griinziige sind nur spérlich.vorhanden, so " .-

- daf Emissionen relativ’ ungebremst ubergrelfen konnen Besonders erhaltenswert |st in dlesem'
“_Berelch das. Fachwerkhaus TRV o SR .

| ‘Im zukunftlgen Wohnbebauungsgebret |st derzemg noch etne alte Gartnerel m[t stark zerstorten' MDA

L Gewachshausem vorhanden sowie ein Baubetrieb, Diese werden, wie auch die Gebéude elnes: -

Gewerbebetnebes abgenssen Damlt eX|st|eren dann auf dleser Flache nur noch zwen Gehofte i BRI

Zler- und Vorgarten e
;Ausgepragte Z|er- und Vorgarten smd relatlv selten im- Plangeblet Sle fnden such Iedlgllch im

- ‘Bereich des Dorfplatzes, Gstlich des metallverarbeitenden Betriebes, stdlich des ‘Rosenweges -
B "und am Berelch der zukunftlgen Wohnstralse 3. [hre Gestaltungswelse lSt eher elnfach angelegt .
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. Nutzgarten und Gehoftflachen (unversuegelt)

.Dfeser Nutzungstyp domln[ert lm Plangeblet Dabel smd dle Ubergange zu anderen =

:. Nutzungsstrukturtypen flieRend (z. B.. tellverSIegelte Verkehrsﬂachen) Nutzgérten sind oftmals - _
“integraler Bestandteil der. Gehoftﬂachen Letztere smd zwar :m wesentllchen unver5|egelt aber.

A v1eEfach hochgradlg verdlchtet T o
Ackerbrache o | | |

Im sudostilchen Ten des Plangebletes exnstlert eine mehrjahrlge Ackerbrache Dlese Flache:;

‘grenzt an_den Gewachshauskomplex an und wurde frither zur ‘Aufzucht - von' Nutzpflanzen

_bendtigt. Sie ist wenlg strukturre;ch (Graserdommanz) und dam:t von gennger okologlscher
-Bedeutung : e . S : _ _

Bestand an Geholzen und Geholzstrukturen : S

L | Be1 der Bestandsana]yse fallt auf dars eine starkere Konzentratlon von. Baumen und Strauchern .
im zentraien Teil des Plangebietes vorhanden ist. Inv v1elen Hecken zur Feldflur hin ist die Reif-. -~ -

‘Weide dominierendes Gehélz. Das ist wahrscheinlich auf nutzungsorientierte’ Anpflanzungen
“der Gértnerei zurlickzufthren. Der unfachmarinische Schnitt hat bei vielen Exemplaren zu -
einem unausgewogenen Phanotyp gefthrt.: Besonders erhaltenswerte Gehélze stehen entlang.

‘des Rosenweges (Sommer-Linden, Robinien, Berg-Ahorn efc.). Bei Einzelbaumen mit groem: =
- Stammdurchmesser bzw.: bei Baumgruppen sollte bei. Baumafinahmen speziell der'Wurzelraum:= - <

geschlitzt werden. Entsprechende. Hinweise stehen in der nachfolgenden Tabelle 1. -Auf die N
wertvolle Baumgruppe 28!2 bestehend aus. 6 gekopften Wlnterhnden sel ‘besonders -
venmesen T S '

Fast alle Geholze und Geholzstrukturen stehen unter Baum bzw Heckenschutz In der
Planung wurde verantwortungsbewurst entschieden, wie eine .Gehdlzstruktur zukunftig in die
Grunzuge integriert - werden  kann bzw. wie ‘sie fachmannlsch zu pﬂegen tst Detallherte
Hlnwelse fi nden snch dazu in Tabelle1 : . . :
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- Begriindung

Arthame

L 'Bemerkungen_

- Code_—Nr.

- | Gehélzschutz .
| It. -Verordnung
des Kreises

_.Mal'&e _ _. L

Zustand/Emp- |
- |fehlungen - zur
3 Pﬂege =

[z

|Hecke mit zahlreichen alten
schwarzen Holundern, vielen|.
- | RoRkastanien {Altbdumen und |
- ‘{Jungwuchs), einer Bastard-|
- [Ume (U.X hollandica),

Reif-

| 5. | Weiden, Haus-Pﬂaumen und

. |Flieder; " -
| schliefit sich an eine W|nter-
| Lindengruppe an '

T2

140mx5m

- lviel S
_ wuchs pflege-_

- Jung-

'7‘ ; und .

g erganzungs: S
- [bedurftig |

EZENN

- Hqunder—Hecke A

. mit
schwarzen . o

: _Holunderstraucherri

-._élten

ja

—azm

- | Verjingung
“|anstreben . - -

R

Koniferenhecke .-
_| Schneeball,

o Wacholder,
| Weillzeder, .

S mit
(Runzelblattrlger
+ Rhododendron,

Pfeifenstrauch,

Strauchermn
Feuerdorn, -

- Beilzeder,
Besenginster Kiefer etc.). -

 Lebensbaum,

ja:_-'- :'-

- 2,5 _m.x_50m )

pflegebed;‘ir'fti_g- = .

|Hecke, -
- | ausgewilderten Sauerklrschen '
‘und Holunder - ’

bestehend . aus

nein’ . .

3I0mx2m . ‘

Notwendigkeit
der

Neustruk-
‘|turierung

23

* .| ausgewilderten . -

Gehdlzpflanzung - mit vier

“einem -~ Kultur-Apfel,
. W_ald-}(iefer )

Schwarzem
Holunder—Gebusch

Kirschen etc.

o SaUEr— e

j.a‘ : .

 Trauer-Weiden, - drei - Hange-| =~
| Birken, ‘
“|.einer
- |groRen
. |WeiRdorn,

‘einem |
- Eingriffligen | .

' _50.mx3_m'- '

Jlevtl.
- lergédnzen -

zu "

S 204

| Forsythien-Hecke ‘mit einem
| Pfeifenstrauch
‘| Hartriegel .

und emem

ja

60x2,5m -

plegebedarfig | .

Geholzstrelfen _

| Korkenzieher-Weiden -
.- |matsudana var. tortusa) und| -
.+ -|Gemeinen Fichten (tiber 0,25/ -
i mStammdurchmesser)* Lol

it

"~ (Salix

.ja:.: B

. 25mx 3m

_Notwendlgkélt
v |der .
'tur[erung

Neustruk-

2

- {Pflanzung -
| Gemeinen Fichten *

.von

‘ Jung_en_

nein

som

unzweckmaﬂlg A

SFm.

| Flieder-Hecke -
- | Birke, -
: Kanadlscher
S werug Schwarzem Holunder

mit
" Pyramiden- Pappel
‘Pappel - ‘und

HangeQ

m

~ 115 m X 2,5 m '

Pyram[den- sl
| Pappel| -
(Stammdurch-
‘| messer
C ITI) R
L geschadlgt . 1

ist. sfark

0,80 G '
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3 Code-Nr.

Arthame

S Bemerkungen"

Gehélzschutz
“|It.  Verordnung |

.des Kreises

MaBe -

ZusténdlE_me
|fehlungen.

Pflege

zur|

e

' .Reme aus 4 Reif-" Wenden
_teils mehrstammlg .

{ia - (mit- - Ein-
schrénkung) -

100 m? B

| unfachgerecht T
- | gekopft (ausge- |
| schnitten)

3

Neupﬂanzung einer Relhe von
Schlehdorn Strauchem o

I

T2om

_ _'_sch_ut_z_bedi]rftig
~|da tan _
- .| Strafle stehend |- . -

Cder|

: -

Trauerwelden Reme, straf?:en-
"| begleitend, aus 13 Baumen| -

- /| mit . Stammdurchmessern von

0,30 bis 0,45 m bestehend

fa

.|80m

| Wurzelbereich |
g _schutzen

R

S fmit
3 Lebensbaum

Konlfer_en Pflanzung am Haus

Abend[and:schem L

T

25mx10m

B FEy

Koniferen- Zlergarten

| Beeren-Eibe, TR

.. | WeiRzeder, Wacholder Klefer .
lete, ¢ k

B -
‘Lebensbaum,

ja

C[3omE

23/4

-[Vorgarten .
-Stechfichten .
| (Stammdurchmesser ca.: 020 :

imbis.0,30 m}*

- mlt o ,alten

auf

‘Rasen |

a

—[1EzmE

23/5

s Junge Hecke mit Sanddom
‘| Forsythie, einem jugen Feld-
Ahorn | (Stamm Durchmesser

0,06'm)

B

1m.

S Feld-Ahorn
schutzen

2306

o Buchsbaum etc.

| Gehdlzpflanzung mlt Kegel-'
| Fichten, -

Kiefer,
Erbsenfruchtlge

Wen_l&zeder |

g -10._rp .

2611

| Gemeine - -

. Roﬁkast'_ar_ﬁe
| (Aesculus hippocastanum)' '

ia -

« . | Durchmesser

0,60 m

'gékﬁpft, wieder

- | ausgetrieben

B

1 Gemeine "
. _(Aesculus hlppocastanum)

Rof&kastanle

ja

.| Stammdurch-

| messer 0,60im,
Kronendurch-

: ﬁ_:- . messer‘lOm s
o | etwas verletzt i

| gekdpft,

. arme-

dicke . Zwelge

. ausgetneben :

BorkelRlnde

(2673

‘G_ér'ﬁe__irié_ Roflkastanie ,_
“|(Aesculus hippocastanum) |

o Stammdurch-
| messer 0,60 m,
... | Kronendurch-"
lmesser 8 m

“|-unldngst - -
b.E:sChn_itte_n__ o

T

_ Sqn’i_n"lrer—_ll_inde
e p[_a‘t_ypy_EIOS__)'

T (TaE

“; :|:Stammdurch--
" |messer115m.

Gefahrdung
des '
durch -

e Wurzelraum- -

schadigung -

Baumes . .

SR P | o
|0 o {platyphylles). . T

SommerLinde ~ .~ (Tila

ja

e '._Stémmdurc_h-
[ messer 0,70 m

Aste,

. -abges'torbene' L -
Sstarkd|
o ggsché_digt__. L
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" ‘Begrindung

o .Co_de~Nr.

Aﬁrtna_me' '

- 'Bemerkungen

- | Gehélzschutz.

It. Verordnung
des Kreises -

'ZustandlEmp-

feh!ungen_ Zur

| Pflege

26/6. -

- | Gemeine
| exelsior) -

Esche

(Fraxinus j

: 'Stammdurch-

messerl 1 00m

Schutz - " des
Wurzelraumes

O

Gemeine

Rorskastarue i
(Aesculus hlppocastanum)

'| Stammdurch-
~."|messer 0,80 m"

|Schutz .

des|

Wurzelraumes. | -

o -26[_8_

|Gemeine -
_ (Aesculus hlppocastanum)

RoBkastanle j

| Stammdurch-
oy messer 0, 80 m

gegabelt, - -
Schutz
WurzelraUmes

2609

| Gemelne
(Aesculus h[ppocastanum)

Rofskastanle j

. Stammdurch-

messer 0,95 m

“jgegabel, -

gekopft ‘_u_nd

- . |wenig ,
; ausgetneben

etwas verletzt

‘(26710

| Hangebirke

(Betula pendula)

T

Stammdurch-

| messer 0,14 m

| Schutz -~

Wurzelraumes

des|

26

Gemeine Hasel -

: (Coryius ave!lana)

B

© . |Stammdurch-
. |messer
0,20 m-

bis

| dreistammig -

' 26{12

| Silber-Weide (Sallx alba) T

| - | Stammdurch-

messer 0,50 m

piegebedirfii

26/13

BeereﬁéEibe' v

(Taxus baccata) *

.’ja_

| Stammdurch-
| messer

bis
020m

.mehrtriéb_ig, '
weiblich -

26114

| Beeren-Eibe

(TaxUs baccata) R '

-_: __ja‘--"

|'messer -
lo20m

Stammdurch-
. bis

mehrstdmmig,
mannlich -

 [2615

: Berg-Ahorn

ja

B - | Stammdurch- -
- |messer0,35m

Schutz

, ‘des| -
{Wurzelraumes

) 2616 '

. | Berg-Ahorn .-
K V(Acer pseudoplatanus)

{Acer pseudoplatanus)

e

Stammdurch-

SR meséer 085m .

zweistammig, |

Schutz.
Wurzelraumes

‘des|

_ Hange Blrke _

(Betula. pendula)

wo e

L Stammdurch-
|messer 0,14 m

Schutz = des
Wurzelraumes

- [2EAE

‘Hénge-Birke
| (Betula pendula) -

ja L

- ~-Stammdurch- .
.. | messer 0,18 m

Schutz - des

WurZe!rau'mes :

127

| Echte Walnu® -
| (Juglans reg[a)

ja -

Stammdurch- .

messer 0,30 m.

Schutz " -

Wurze[raumes

Uz

'|Echte WalnuR - -
(Juglans regia)

ja

Stammdurch-

messer 0,30 m

schiltzen

|Wurzelraum .|

TaTE

| (Picea punge’n‘s) *

Stech-Fichte

- | Stammdurch-
|messer0,40 m

- [2718

| Reif-Weide -
| (Salix daphnondes)

g T R

_ Stammdurch-. - -
“Imesser 0,40 m

eﬁemals L
gekdpft .l e

|7

~-| Robinie - Ll
‘| (Robinia pseudacacla)*.'-_ nE

| Stammdurch-
imesser 0,70 m

‘| Sehutz

Wufzelraumé's E

‘Robinig -

— jé__ ——

[ Stammdurch-

Schutz .

" des |

: (Robmla pseudacacra)"g'-" o

E ‘rri_ess,er_ 0,60

| Wuirzelraumes | i
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Arthame -

o Bemérkungen

. Code-Nr,

-| Gehslzschutz
Sk
‘| des Kreises

‘Verordnung

[Malke

Zustand/Emp—

fehlunger_l ‘zZur

e Pflege -

272z

Robm[e

: (Roblnla pseudacama)

ija_ L

_ Stammdurch-

 |bis 025m

messer 0,20

stammig,

sieben- -

Schutz -

| des| .
[ Wurzelraumes

REZE

Echte Wanh
(Juglans'regia) * -

' qia

o Sfammdur_ch-
- | messer 0,40.m

Schutz
Wurzelraumes

des|

27126

_-|Echte Walnuy .
| (Juglans regia) - -

| Stammdurch-
“|'messer 0,80 m

Schutz

Wurzelraumes

“des|

[

Stech-Fichte . -

| (Picea pungens)

a R

. ' | Stammdurch-
. |messer 0,20 m

Schutz . -des
Wurzelraumes

57730

Reif-Weide

. (Sahx daphnc')'ldes)‘__ :

ja

| Stammdurch-
i messer

und 0,25 m "

zweistammig |
. 0 12 : - N . . -. . N

27/31

o (Sallx daphnmdes) g

Retf Werde

ja

- | Stammdurch- .

messer . 0,25

e nd Q_,30'm'l ]

zwejstdmmig,
gekopft,
Abstand . . -
voneinander

Anur 1,30 m.

Tzimz

Reff-Weide
(Salix daphnoides): -

I

Stammdurch- |
~|messer 0,10 m~

- 287

- .|Baum-Rethe mit & Sommer--
Linden

ja

~ |300mz -

| Schutz

Wurzelraumes

-dés )

RRFES

| wachsend

- | Baum- Gruppe m:t 6 Winter—.
‘I'Linden, ehemals |n 2 m.Héhe | .
Halbkrels o

gekopf_t Sim

B

100 mE

~Junbedingt den|
 lgesamten
" | Kronen.
“|den . S
| Wurzelraum

schitzen :

-sowie:

© 39

| Hange-Birke
L Durc_hme_sser 0,_1_0 m)

.Reif\'.Neicli.en-Hecke -'mit - einer

- (Stamm-|

jar,

T |20mx25m

-|'sind

Reif-Weiden

fachgerecht - .

.| beschnitten

nicht|

~|Kronenberatrung

-Re}ﬁmeiden-Hecké, R _'mit

| "[OQ-m_x 2,5 m .
N smd
_fachgerecht

Reif-Weide'n E
' nlc:_ht

N

- | Geholzen et
Wacholder—- und- We|r$zeder- -

Konlferen Gruppe mlt Jungen
{Beeren-, ' -Eibe,

| Arten *

nein . -

S " |beschnitten |7

- entfallen in der Planung ganz oderzum Tell bzw. stehen im Baufeld : RRRKE S
' - Tabelle 1: Bestand an Gehblzen, Stamm- und Kronendurchmesser, Grofe von Gehﬁlzstrukturen e

'_'Bemerkungen zum Zustand und zur notwendlgen Pﬂege sow1e zurn Gehﬁlzschnltt im Plangeblet
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: '-'3 Beschreibung und Bewertung des Emgnffs
" 3.1-. Konfhkte zmschen dem vorhandenen Potentna[ von Natur und Landschaft und
. dem Bauvorhaben : SR RS .

- "Das Plangeblet umfaBte eine Gesamtﬂache von 77 423 Quadratmetern Durch d|e EnNelterung'- o
des raumlichen "Geltungsbereiches im - siid-westlichen. Bereich des - Plangebietes . zur

. Einbeziehung der vorhandenen Bebauung wird nunmehr eine Fliche von 79.906,10 m? erfafit.. - .

~ “Davon -sind als maximal zu bebauende . Flache 28.374 Quadratmeter ausgewiesen, ‘Hinzu

- -kommen 4. 132 Quadratmeter Stellflachen (Teilversiegelung) und etwa 10.000. Quadratmeter - .
' ,--..‘Stral&enverkehrsﬂachen (Vollversiegelung). Derzeitig betragt - bEISpIe|SWEiSE die Uberbaute R
‘Fléche nur etwa ein Drittel der zukiinftigen Flache. Auch die vollstandige Versmgelung durch SRR

: den Bau von StraBenverkehrsﬂachen (Plan und Wohnstrarsen) stelgt :

-_Wesenthch smd auch dle Belastungen dxe |n der Bauphase entstehen Neben der -
* Gerauschemission sind Staub und- ungewohnllch starker Verkeéhr durch Baufahrzeuge fur die

Flora und Fauna des Gebietes von ‘Bedeutung.- Aber nicht nur ‘die Schaffung von Baufreiheit

. wird das skologischee: Gefuge temporar storen, vor allem werden bisherige Habitatstrukturen -~ -
- - nicht mehr in der Form existieren, wie sie seit. Jahrzehnten als Existenzgrundlage vieler, Tier-,
" und . Pflanzenarten d[enten Folgende Elngrlffe bzw Beemtrachtlgungen werden imo
‘ ,wesenthchen Zu erwarten sein: - : : Sy

Entzug von Flachen aus dem Naturhaushalt (z B. durch Versuage[ung)
Verinderung des standorttypischen Artenspektrums

Umlagerung.bzw. Beseitigung der Bodenschlchtung

Versnderung des Landschaftsbildes
“Veranderung des Kleinklimas <~ * :

Gefahrdung okologlsch wschtlger und erhaltenswerter Geholze bzw Strukturen

_ 'Emlge der ausgewaesenen Bebauungs- Stell- und Verkehrsﬂachen koIhdseren rmt dem Bestand o
o .an Geholzen Das betrifft: . . _ _

' .-' 'Nr 2/5 + 2/6 + 2/7 Heckenpﬂanzungen stehen im kunftlgen Stral?:enraum _'
. Nr 2713: Stech- Flchte steht innerhalb des Baufe]des

LNk 27/23 Echte Walnui steht innerhalb des Baufeldes B

. Nr 26/5 Geschadlgte Sommer—Llnde am Hubertusweg

L Nr 29/3 Konlferengruppe an der Wohnstral&e1

e .Nr 23/1 + 23/4 Kontferen bzw Flchten stehen dlrekt am bzw mnerhalb des Baufefdes S

. "'Nr 26/14 Beeren Elbe am Rosenweg |

-Bel der Stechf chte und der Walnul3 mnerhalb des mlttlg gelegenen Baufe!des im MI Geblet |stj, :

‘ebenso wie bei der Beeren-Eibe am: Rosenweg nicht zwangslauf ig ‘eine Abnahme notwend|g,’:_' ﬁ_"_ BERE
-~ dainnerhalb ‘des: Baufeldes ohnehln ‘nur.40 -% bebaubare Flache - zulassrg snnd ‘Da eine == -
I Bestandsauswelsung jedoch dem geplanten ‘Baufeld wnderspncht ‘wurden diese’ Baume

~ " nachrichtiich dargestellt mit einer gestrichelten Linie.. Durch die Uberarbeitung ‘des: B-Planes

'_if_wurde das - Konfllktpotentlal ZW|schen Baumen und Hecken some den Bauﬂachen_ Ly

f'weltestgehend reduzn:—:rt
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; Bestehende Heckenstrukturen werden sowext wie. mogllch in dle spateren Grunzuge des Dorfes

eingebunden. Ausgleichsmalnahmen werden genutzt, um die Hecken zur Feldflur zu erganzen - S

-und standorttypisch aufzubauen.  Die Errichtung eines : Pufferstreifens ist- auRerhalb des
~Plangebietes festgesetzt. Die StraRenbepflanzung wird mit heimischen und standorttyplschen
- Gehdlzen vorgenommen. DIN-gerechte Baumschutzmaf?:nahmen (DIN 18920) verhmdern dle o
'Beschadlgung der Geholze wahrend der Bauphase ‘_ o e Je
- ‘32‘ Emgrlffs und Ausglelchsbllanmerung _ ey N
Die Bewertung des Eingrlffes wurde nach: dem ,,Hessnschen IVIodeII“ vorgenommen Dabel smd

: ":'dle Nutzungs- und Biotoptypen vor und nach dem Eingriff verglichen worden. Die Grundiagen o /
- " daftir_bildeten sowohl eigene Erhebungen als -auch- die Angaben zur .spateren- Bebauung B
R (Ingemeurburo Donath Oldenburg, KULTA GmbH und Stadtent\mcklungsamt Gustrow) S

= _Das pragende Landschaftsblld W|rd durc:h eine. BaumaBnahme wie dlese gememhm m. ow. -
" stark beeinfluit oder beeintrachtigt. im Fall der Bebauung ,Im Siedenlande” kann aber- davon - -

- -ausgegangen werden, dal das Landschaftsbild bei. Einhaltung der. Bebauungskonzeptlon und

- der Grunordnungsmallnahmen nlcht beelntrachtlgt sondern aufgewertet Wll‘d e '

' Das begrundet 5|ch aus fo]genden Pramlssen

oy verfallene Baustubstanz W|rd [andschaﬁsangepa&t ersetzt (besonders im Mlschgeblet)

. . ‘alte, unansehnliche, bisher gewerblich- genutzte Gebaude werden. besemgt und Iassen SO

.. Freiraume fir eine geordnete Wohnbebauung entstehen
. Grolgehdlze und- Hecken werden erhalten; S - : S

« _griinordnerische - wie Ausglemhsma!&nahmen tragen zur Wirkungsvoilen Erganzung der' o

. Griinzlige des Dorfes bei und somit zu- emem Blotopverbund ' : s
e Altlasten werden beseztlgt s AR

; Damlt kann auch dle gesonderte Bewertung des Landschaﬁsblldes rm ,,Hessmchen Modell“.
enfailen S S . o .

. Nutzungs-lBlotoptyp. We'rtpunkte - F!achenantell (m?) - ' B|otopwert

1 hach Biotopwertliste jem? | je B|0t0p~lNutzungstyp o i -
T A IR ~o.vor  lcoonach - | vorher e nachher L

S T T | © | 'MaRnahme Mal&hah’mé Sp.2x8Sp.3(Sp. 2x8p. 4

“sp.1 | Sp.2 | sSp.3 | Sp4 | Sp5 | Sp6

|02.400Hecke/Ge- |27 . |742,50 ~ [371,25" . [20.047,50 -[10.02375 .
Lobbschpflans o L Lo
. heimisch

 [02800HeckefGs- |23 (85250 . |42625'  |1960750 (980375 |

; buschpﬂan~. o
-.ZUng, n[cht

R  heimisch - S e T e S R ]
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| 041205mzelbaum |26 +%7]200,00" - {200,00 . -: [5.200,00 - - 5-.200,00 R

hEImISCh

P :U_4.21DBaumgrupp6. _33 '-_100,_0_0_'_;' '_ ~| 100,00 '3'-300--.00' ; 3 300 00 =l

“heimisch ]

:ﬂ_o4zzoBaumgn¢me_ 28 |62550 62550 1151¢od'5 1751400
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‘ nlcht
“ heimisch

09. .1 10 _Ackerbr__ache

~nicht .
bearbeﬁet -

_ che | 29
S mind. 1Jahr_ S

. 9.932,00

T 000

288.025,00

|10.510sehr stark -
_ oder véllig -
' vermegelte
Flache

T 944725

28.341,75

|~30.986,10 | -

1_0.530 ‘Schotter,
- Kies und*

Sandﬂachen |1

- -w_ege ‘platze
(nicht.ver— =
~ siegelf)

T15.462,12

0,00

o275 |

10.540 befest[gte
. .und begriinte
' -['-,_F_l_achen

" Rasen-:

“pflaster,

- ‘Rasengltter¥ 1

steine 0.4.

3. 70,00

713250

["28.927,50

10.710 Dachflache . -
.~ nicht begn‘.]nt

12,187,080

28.373,98

3656127

85.121,94 |

11 211 Grabeland,
- Elnze]garten
. kleine".
Grundstlicke,
- meist nicht:
g"ewerbs—_ '
. méfig -
genutzt

14

| 2495325 |

0,00

349.345,50

- [T 227 Garinerisch -

_ -'gepﬂegte
- An[agen im

- besiedelten

-Berelch
- Kleine .

L 7offent||che b

Grunanlagen,”

Baumbe- |
- stand nahezu o

| fehlend,
" arten- und

' strukturarme |

Hausgarten

81450 |

11:403,00

' 11 223 Kleingarten- .|

S anlage mit -
& B uberv.v_iegend
. Ziergarten- -

anteil, hoher

‘ -Anterl

3435342

~86.480,00
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~Ziergehélze - | - o I _
[1T224intensv | - 10 . soo oo | o0 ] 800000
- . |Rasen - . | X | SIS o
CSumme.s o 79 906 10 ' 79 906 ‘10 962.-778,27 894 928 44
co Differenz TR B I e IR B ! 67 850

| : ‘( Annahme 50 % der Hecken werden wahrend des Baugeschehens geschadlgt oder gefallt)

'_Ais Blotopwertd[fferenz ergeben S|ch 67 850 Punkte Nach den Festlegungen im Land =
5 ‘Mecklenburg-Vorpommern wird ein Punktwert fur Ausgleuchs~ bzw. Ersatzmaf&nahmen
- gegengerechnet. Es werden folgende Ausgleichsmafsnahmen festgesetzt und nach

\Nertpunkten berechnet

) Luckenbepﬂanzung der sudllchen Grenze des Bebauungspiangebletes zur Feldﬂur mlt elner o
" 5 m breiten Hecke (z. T. aulerhalb des Plangebzetes im WA-Beremh) :
~. ca.245 m Lange x.5 m Breite . =1.226m?

I 225 m X 27 Wertepunkte =133 075 Wertepunkte

. Luckenbepﬂanzung der osthchen Grenze des B Plangeb|etes zur Feldﬂur mit emer 3 m S
* “breften Hecke . e . :
ca. 55 mLénge x 5 m Breite =~ = 165 rn2 AR
165 m? x 27 Wertepunkte =4, 455 Wertepunkte

.-:_ _ Luckenbepﬂanzung der nord—sudl:ch verlaufenden Hecke zmschen MI und WA-GebIet
~ca. 70 m Lénge x 3 m Breite =210 m? S o
- 210 m? X 27. Wertepunkte = 5 670 Wertepunkte

e Anlegen eines 10 m breﬁen Pufferstren‘ens anschhel&end an Hecke Graben u RRB sudhch
© - des Plangebletes als Ubergang zur freien Landschaft - )

. 250 m'Lange x 10 m Breite ~  =2.500m? . o
-2 500 m2x 15 Wertepunkte = 37 500 Wertepunkte

" Damit ergeben sach in der Gegenrechnung 80 700 Wertepunkte Der Elngrlff wird damtt als L
- -ausgeglichen angesehen Das RRB wird hach Anderung der Planung aukerhalb des - .-

o Bebauungsplangemetes ange[egt da die hydrogeologlschen und topographlschen

‘Gegebenheiten unterhalb des stidéstlichien Eckbereiches des B-Planes am gunstigsten smd
- - Das Flurstiick 89/11 stellt sich derzeit als bewirtschafteter Acker dar mit feuchtem Iehmlgen ERRE
.. Boden. Nach dem Hessischen Modell entspricht diese Flache dem- Standortnutzungstyp 11. 191

. “Und wird mit 13 Wertepunkten pro m* ausgewiesen. Bei einer EingriffsgréRe von ca. 600 m2 fur P :
~.-das RRB: ergeben sich auf der Emgnffsse:te 7.800 Wertepunkte Durch die Gestaltung eines . -

“ naturnahen Beckens mit entsprechender Boschungsgestaltung und seine Elnbmdung in den 5_

| Pufferstrelfen ist der Standortnutzungstyp 05.345 (temporare kiinstliche Becken) DT o
heranzu21ehen mlt 25 Punkten pro m2. Das, entsprlcht fir 600 rn2 Flache 15.000 \Nertepunkten

d.h., die Flache erfahrt eine beachtllche Aufwertung Durch seine Bepﬂanzung stellt das RRB

. ein wesentllches C)kosystemelement des Puﬁerstrelfens dar S0 daB der zusatzilche Elngrlff ais o :

o “ausgegllchen zu betrachten |st

s
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4 Beschre:bung derAusglerchsmaBnahmen SN

. 41 2 Landschaftspflegerlsche Zlelstellungen

: Landschaftspﬂegerische Zlelstellungen dlenen zum’ elnen der Iandschaftllchen Gestaltung emes.

. ‘Plangebietes, zum anderen sollen sie zur Aufwertung des Landschaftsbildes fihren -und - -

rdumliche und funktionale Zusammenhange |m be5|edelten Gebtet berucksmhtlgen Fur das o
) betrachteteB Plangeblet smd das B L o _ C Do Lo SRR

'-'i :-natumaher Transport Ruckhaltung und Ableltung von Regenwasser in- Vorﬂuter

" Bepflanzung von Graben und. Regenruckhaltebecken (RRB) ‘mit heimischen ‘und L
:standorttyplschen Geholzen in Form. gestaffelter Hecken Initialbepflanzung der RRB mit

' ';Sumpfbeetpﬂanzen und - Nutzung - der naturhchen KEarkapamtat durch . Schaﬁung von"
-~ Aufwuchsflachen far, Bakterlen und Pilze; ‘ : -y '
e ‘Bchutz und Erhalt der vorhandenen Gehélze und Geholzstrukturen _ L

. _Kompensation des Verlustes an' Gehélzen durch Neubepﬂanzung mit helmlschen und
standorttyplschen Gehélzen in einer okologlsch wu'ksamen Art und Wmse ‘ '

"« Anlage eines. Pufferstrenfens zur Feldflur;

e Gestaliung der oﬂ’entllchen Berelche (Straﬁen Frelﬂachen etc) m|t Grunzugen aus- -
- heimischen Gehélzen; : ‘ Lo
‘. Vernetzung (Biotopverbund) der Grunf[achen m|t naturraumadaquaten Geholzen . o
- e Harmonische und angemessene gestalterische Embmdung der neu entstehenden Gebaude ,
" inden Umgebungszusammenhang. S L e
» Minimierung der Flachenversiegelung, B : R g : o
. _-Uberschattung der Parkﬂachen mlt Baumen

. 42 _\_lermeidung Und VErmindErung "d_EI_' Eingi‘iffsfqlgen'_

.3 Zur Kompensatlon der durch das geplante Bauvorhaben verursachten Beelntrachtigung von

Natur und - Landschaft sind fir die einzelnen Schutzguter folgende Mafsnahmen der -

_Grunordnung und Landschaﬁspﬂege vorzusehen 2o
: Schutzgut Boden und Wasser ¥ :  FERRI _' : oo

L. der Grad der Versuagelung des Bodens |st s} germg wie mogllch zu halten ' o
-'-dle Venrvendung ver5|ckerungsfah|ger Belage |st fur dle prlvaten Grundstucksﬂachen-
" vorgeschrieben; ' - -
e der groite Teil ‘des Regenwassers (Dach- und Frelﬂachenentwasserung) so[lte auf den:

. Grundstticksflachen genutzt werden;

'-:'.._"-_Uberschusmge Mengen an Regenwasser smd'tn das Regenruckhaltebecken und nlcht in die' :
: Kanallsatlon zu lelten S e s _ ST

o ‘-Schutzgut Kllma

: . Erhaltung und En;velterung der kllmaverbessernden Lelstungen von Grunﬂachen (Rasen_;:. £y

krautrelche Hecken Stralien- und Wegrander Pufferstrelfen Unterwuchs unter Gehslzen, -

'_Geholze) Das gilt insbesondere fiir Gehblzbestande,’ die der Luftregeneration, Luftfi Iterung o

“‘und Lenkung der Luftstrome dienen, aber ‘auch fir Vegetatzonsstrukturen die - maBgebllch o

an der ‘Regulierung der Luftfeuchte StrahlungsmtenSItat und Temperatur sowua dem-.fj::'_-.__‘

Larmschutz beteli[gt smd
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"Schutzgut Flora und Faun SR

naturnahe Gestaltung und extenswe Bewwtschaftung der unterschledhch gearteten

‘. Grinziige;

- Zulassung - "undloder lnltnerung der Spontanbesuadlung durch Wlldkrauter "(z. B. .
Iandschaﬂstyp[scher dekorativer. und durch Entensnvbewutschaftung selten gewordener_.‘- T
dorflicher Ruderal- und Wegrandarten); - -

Erhaltung und Neuansiediung - von standorttyp[schen und helmlschen Geholzarten

(wildwachsendes = Material, ‘keine ~Kultur-Sorten), die. fir.' unsere ‘heimische Tierwelt ~
' (Insbesondere Vogel, Insekten, Weichtiere, Kriechtiere, Lurche Klelnsauger) Lebensraum, e
-und Vermehrungsstatte (Unterschlupf Nahrung, Brutmaoglichkeiten.etc.) bieten; - T
‘Schaﬁung einer ausgepragten Strukturvnelfa[t [m Sledlungsberelch (naturnahes okologlsches o
- Nischengefige), -

gestaffelte Anordnung der Geholzstrukturen und Krautsaume (msbesondere sudllche und e
dstliche Heckensaume); G ST ‘

' Vermeldung von Relhenpﬂanzungen - -
‘Aniage eines ausreichend breiten Pufferstretfens zur Feldflur .

naturnahe Gestaltung des Regenrilckhaltebeckens;

-Grundacher als Ersatz fur erdgebundene Vegetatlon

‘.Schutzgut Landschaftsblld

Die Planungsvorgaben tragen dem Anspruch Rechnung, Gebaude harmon:sch in das' ‘

Landschaftsbild einzufiigen. Die Gesamtwirkung wird. ‘dabei in der relativ ebenen und RN
"strukturarmen Agrarlandschaft nordllch von Gustrow vor allem durch dle Geholzstrukturen

_ gepragt

4.3, B'e_grl'ir__ldung der Fes(tsﬁetzu‘r_lgen _zﬁ_u_dgh Qfﬁno}dnérischen-'Mal'.',nah_me_n, .

.Stellplatze Gehn und FahnNege auf prlvaten Grundstucksﬂachen smd in wasser~ und e
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Alle die Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens -~~~

wesentlich mmdernden Befest[gungen s:nd unzulassg (§ 9. Abs.. 4 BauGB |V_ m|t § 86 :

R LBauO M-V).

" Die Ver51egelung im B- Plangeblet |st so germg wie moghch zu halten um dle naturllchen BT
. Funktlonen im Naturhaushalt nur wenlg zu storen Das betnfft msbesondere ' L

_dle Erremhung elner grol&tmoghchen Versmkerung von Nlederschlagswasser auf den. o

" . .Grundsttcken und éffentlichen Flachen, -

~die Schaﬁung von grof&en unzarschnlﬁenen Raumen fur lm und am Boden Iebende

 Organismenarten, - : S ¥ o

e die Verbesserung des bodenburt[gen Mlkrokllmas und :
. dle Reduktron der Versmgelung im Traufberelch von Grorsbaumen

.'Regenwasser |st entweder auf den Grundstucken zu versackern oder |n.;"__'das EEAE

= ._Regenruckhaltebecken abzule{ten (§ 9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

L Regenwasser sowelt ‘s in. dte Abwasserkanalasatlon gelangt belastet zZum’ emen' TR

. Klaranlagen'in einem nicht unerhebl:chen Mafie, indem es zu Verdannungen und damitzu @~ -
-~ suboptimalen “Funktionen “im - Klarprozers fuhrt. “Zum’ -anderen - wird - dem naturilchen
e 'Wasserkrelslauf des Jewellzgen Geb:etes das Wasser entzogen Ileses Wasser |st aber g

2
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wesenthch fur das optlmale Funktlomeren der naturlrchen Stoffkrelslaufe Deshalb lst hler‘ o
..:elne offene Oberﬂachenentwasserung mit RRB vorgesehen o

- 3. Dle mlt dem Erhaltungsgebot gekennzelchneten Baume Grol&straucher Geholzgruppen und
,}Hecken smd dauerhaﬂ zu erhalten (§ 2] Abs 1 Nr 25h BauGB) .

: -‘;Dle als . ,,okologlsch bedeutsam _ emgestuften g Geho[ze : geﬁorén” gemaRk- 'déf_ o
- Gehélzschutzverordnung des Landkreises Gistrow sowie vielfach- auch nach ‘dem.
N Bundesartenschutzgesetz und dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern Zu.

- den ,,Geschutzten Gehblzen beS|edelter ‘und nichtbesiedelter ‘Bereiche"; Damit sind sie zu - :
-erhalten und in Luckenbepﬂanzungen zu integrieren. Sie b||den wesenthche Lebensraume

. und Vermehrungsstatten fur eine Vielzahl von Tieren (z. B. Végel und lnsekten) und tragenﬂf _ -

zum ‘Biotopverbund bei. Die zu erhaltenden Gehélze (Einzelbdume, Hecken,- Straucher, .+
~ Gebiische; Gehdlzgruppen einschlieBlich -deren Kronen- bzw. Wurzelberelche) sowie -alle
' ‘wertvollen Vegetationsflachen sind entsprechend der Vorschriften, ‘insbesondere .der DIN

18920 -und der Richtlinien fir die Anlage von Straken (RAS, Teil: Landschaftsgestaltung,'_!

. 'Abschnttt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Berelch von Bausteilen) zu stchern

4. Auf Wohngrundstucken durfen n:chthelmlsche Nadelgeholze n[cht mehr als 10 % der-

- entsprechenden Baum- und Strauchﬂachenantelle betragen (§ 9 Abs..1 Nr. 25a BauGB) Die-
- “nichtiiberbaubare Gruhdstiicksfliche - ist gartnerisch zu gesta[ten Als stral&enseltlge
. Einbindung- der- Grundstiicke . sind maximal 1,20 m hohe Zaune sowie Hecken aus

.Iandschaftstyplschen Laubgeholzen (Pﬂanzllste 2,2X verpﬂanzt) zuIaSStg :

: ‘Auf Wohngrundstucken sollen ‘die okologlsch bedeutsamen Geholze durch eine - -
standortgerechte Bepflanzung. mit heimischen Geholzen | erganzt ‘werden.’ Nadelgeholze_ -
passen dabei nur sehr eingeschréankt in das dkologische Geflige. |hr Anteil solite deshalb so-

niedrig wie méglich liegen. Mit-der Festlegung der gartnerischen Gestaltung soll erreicht

werden; daf die nicht uberbaubaren Fléchen nicht nur mit Scherrasen anges&t werden, -~ % .
_-sondern eine géartnerische Gestaltung erhaiten und somit eine okologlsch héhere Wertigkeit. -+~ '~
" ‘Im . WA-Bereich wird bei der Einfriedung auf ‘Hecken orientiert, . die neben dem - :

landschaftsasthetischen Wert auch ein biotopverbindendes Element. schaffen welches 2

/insbesondere fiir V\ﬁrbeliose Végel und Kleinsduger von Bedeutung ist. ‘Im Mi-Gebiet w1rd'- :

. -aus smherheﬁstechmschen Grunden eme relne Heckenelnfrledung nlcht durchsetzbar seln
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o : ':5 Bepﬂanzung von offentlrchen Straf&en Wegen und Platzen (§ 9 Abs 25a BauGB)

L 3 *F’ﬂanzgebot dlent auch der Luckenschllersung lm vorhandenen Geho]zbestand

- Entlang des Rosenweges, des Hubertusweges und der Wohnstrafien sind unter. - ST
Berucksmhtrgung der 6ffentlichen Stellptatze und Zufahrten 50 heimische und

standortgerechte Baume in Strallenbaumqualitat, (Pflanzqualitét 14 - 16 cm Starhmumfang, N s

3 4 m Wuchshohe 3 X verpﬂanzt) zu pﬂanzen (der Bestand lst zu |ntegr|eren)

" 6 Fur d1e Wohnstraf&en 1, 2 und 3 sowre fur den Hubertusweg w:rd elne Bepﬂanzung mlt Spltz-

‘Ahorn {Acer- platanordes) fur déen.Rosenweg mit Linden (Tilia cordata und/oder Tilia

platyphyllos), fir die Gustrower Stralte elne Luckenbepﬂanzung mlt Trauer—Welden (Sallx
babylonrca} festgelegt ' S i S R :

'j-7 Fur den Rad- und Wanderweg W|rd eine. Bepflanzung m|t Ebereschen (Sorbus aucuparla h

Pﬂanzquahtat Hochstamm 12-14 cm Stammumfang, mmd 2 X verpﬂanzt) festgesetzt

'  .-8 Der Dorfplatz ist im Zentrum mlt elner Roten RoBkastanre (Aesc:ulus pavra Hochstamm 18 -

.. 20 cm Stammumfang, 3 - 4 Meter Wuchshohe 3 x verpﬂanzt) und gestaffelt mlt Strauchem
ozu bepﬂanzen (Pﬂanzllste 1) S ) : . s

3 _'Fur aile Baumschelben ast elne Mmdestgrol&e von 6 m2 vorzusehen

' Dle heu zu schaﬁenden Grunzuge im oﬁentllchen Berelch smd SO angelegt daB sie SICh

-."harmonlsch in den Bestand elnordnen und ihn erganzen. Es wird ein relativ einheitliches. '_ o

‘ Artenspektrum festgesetzt um die ‘vorhandene, -oftmals - standortunangepafte .und. nicht -
. heimische ‘Gehélzflora sinnvoll mit landschaftsangepaliten und heimischen Gehdlzen zu

,komplettreren und sukzessive in Richtung Naturnéhe umzugesta[ten Der rgumlichen Enge o

~im dffentlichen Bereich der Wohnbebauung geschuldet wird Spitz-Ahorn festgesetzt, da er
- als ,,Kugelform relatlv gerlnge Ansprtiche an den Platzbedarf stellt. In der Gustrower Strale
ist die bereits existierende Baumreihe an Trauer-Welden (Sahx babylonlca) nur zu ergénzen.

. Der Rad- und Wanderweg sollte einseitig mit Ebereschen bepflanzt werden. Diese haben':{ .

_zum einen einen hohen Zierwert und stellen somit eine gelungene Fortsetzung.zur geplanten
_ Wlldobstbepﬂanzung des Weges am Suckower Graben dar. Zum anderen bendtigen sie

. wenig Platz fiir ein optimales Wachstum.  Fir den Dorfplatz sollte’ mit der . rotb]utrgen

. -.- RoRkastanie ein optischer Hohepunkt gesetzt werden. Sie ist gestaffelt mit immergrinen.
‘ :und/oder sommergrunen Klelnstrauchern zu umpﬂanzen dle tellwe!se bodendeckend smd '

| :Neu gepflanzte Geholze und neu angelegte Vegetatronsﬂachen smd entsprechend der_'

"Pflanzvorschriften zu. behandeln Es ist eine nachhaltige Pﬂege zu, srchern sowre ein ;

" : ausrelchendes Plaizangebot gemaB dertexthchen Festsetzung

8, EnNelterunglNeupﬂanzung der sudllchen und in Nord Sd- Rlchtung verlaufenden Hecken;."_g R
- (stdliche Hecke: aul&erhafb des B Plangebretes auf Flurstuck 89/11 5 Meter Breite) § 9 Abs U

- ANr25 BauGB

. . ‘D'-,: zur oﬁenen Landschaft gepiante osthche und sudhche Sledlungsrand
e _,folgendermal!.en zu gestalten AR Co . S _ o ‘-

Das Pﬂanzgebot im: Osten und Suden sow1e d1e rn Nord Sud Rlchtung, entlang der'- s
" Nutzungsarten-Grenze verlaufende ‘Hecke “ist -durch eine  drei - bzw, funf - Meter - breltea‘_: S
o _.'frelwachsende ‘gut gestaffelte und- gesch[ossene Hecke mit Uberhiltern im Pﬂanzverbund oL
.+ wvon 1:x 1. Meter aus heimischen und standortgerechten ‘Geholzen, in mindestens 2 x - 0
S verpﬂenzter Baumschulqualltat herzustellen und. dauerhaft -zu: erhalten. Far die . abgestuft I
~vorzunehmende Bepflanzung sind.die Straucher und Baume in Pflanzliste 2 aufgefuhrt Das DRI Y
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_Dle zu vervollstandlgenden Heckensaume b]lden eme w1cht|ge Abgrenzung Zur Feldﬂur bzw

- 'zwischen den Nutzungsarten.. Far die Pﬂanzung sind. . nicht nur landschaftsdsthetische

© Griinde ausschlaggebend sondern auch solche wie Windschutz, Schutz vor Pestizid und

Dingemitteldrift, Schaffung von blotopverbmdenden Elementen und Sichtschtz. Die Hecke o

- “ordnet sich als eine Stufe in ein landschaftsdkologisches System ein (Pufferstreifen, Graben

~.mit RRB, Hecke), das wesentlich die Lebensqualitat auf den angrenzenden Grundstucken "
mitbestimmt. Sie sichert anderersetts vielen Tieren und Pflanzen ‘einen weitestgehend =
‘natdrlichen Lebensraum und konnte u. u. mlt dazu bettragen, dal® such gefahrdete Arten L

mederausbrelten

10 Anlage eines Pufferstrelfens (Ersatzmarsnahme aurserhalb des B- Plangebletes auf
: " Flurstuck 89/11) und seine Behandlung (§ 9 Abs 1 Nr 20 und Nr 15 BauGB) '

Der F’ufferstrelfen (ca 10 m brelt) grenzt im Suden an das Plangeblet an und erstreckt s:ch'- '

" zwischen dem Rad- und Wanderweg und der Gstlichen Kante. Er soll -sich -an die

-Heckenpﬂanzung anschlielen, - das Regenruckhaitebecken inklusive: des zuftihrenden

_Grabens integrieren und der naturllchen Sukzession weitgehend (iberiassen werdgn. E|n~ ce "

bis zweimal jghrlich sollte eine schonende Mahd des Krautsaumes erfolgen.

) ‘Der Pufferstreifen soll sich an die. Heckenpﬂanzungen anschliefen und der naturllchen

'Sukzession weitgehend (iberlassen werden. Damit- wird ein naturnahes Habltat fur-die. |
R standorttyplsche Tierwelt geschaffen Ein Strauch- und Krautsaum, der sich durch den

:Anﬂug von Samen und die nattrliche Ausbreitung von Friichten wildwachsender Arten

:selbst bereichert, sallte initiiert werden. Vor allem die Stdseite des Plangebietes ist . .
-d;esbezugllch erfolgversprechend wenn eine Aushagerung des Bodens beférdert wird: -

- (extensive - Bewirtschaftung, - Rickschnitt von “Gehdlzen in groflen _ Zeitabsténden, -

L F’langebletes auf FIurstuck 89!11)

U gestalten (Pﬂanzllste 3). Um das RRB |st eine gut gestaffelte heckenartige - =

-schonende Mahd des Krautsaumes ein-.bis zw'eimal jahrlich).

Bebﬂanzuhg des Regenruckhaltebeckens | (Ersafznﬁ_asnah'rhg, " auRerhalb - des B+

" Das RRB 1st in. Form und Struktur einem naturhchen Standgewasser anzunahem und im
" Bereich der Wassenzvechselzone mit Initialpflanzungen von Sumpfbeetpflanzen_naturnah

 ' ‘Gehélzpflanzung  (inklusive 2 Uberhalter) aus helmlschen und _ standortgerechten”
- -Stréuchern und Baumen (ca. 5 m Breite, Pﬂanzverband von 1 x 1 m Baumschulqualttat '
' .-?mlnd 2 X verpﬂanzt) zu gruppleren (Pﬂanzhste 4) . : o o _—

R Das RRB W|rd |m Sudosten aurserha[b angrenzend an das Plangeblet auf nahrstoffrelchem
' Iehmlgen Ackerland errichtet und bildet , ein wesentllches ‘Bkologisches Element im -

" Pufferstreifen . (Wasserflache). Es solite -in Form und Struktur einem natdrlichen .

R Standgewasser angenahert werden sowie etwas aufgeweltet abgerundet und. abgeschragt

- sein (Lurch- u.a. Tenuanderungen) Am Rand muR Pflanzsubstrat eingebracht werden. ===~ -

7 “Grundsatzlich ‘ist eine Besonnung vorteilhaft, wobei. von ‘Stden. her- beschattet werden
".;mufl Die Bepflanzung mit Sumpfbeetpﬂanzen erfo!gt unter Venrvendung von Arten, die teils ~ . -

- auffallig- farbige Bluten, - teils. dekorative Blitenstande besitzen, - schwimmende ‘oder .
~wintergrine. Blatter ausbﬂden “Schlammi festhalten sowie. Wasserstandsschwankungen e

-‘3'-:.-.toler[eren Derart bepﬂanzte RRB. blnden Nahrstoffe stellen Lebensraume flr Wassertiere - 8

| _-_f_.;dar und haben &sthetischen Wert. Es kann. davon -ausgegangen werder, daB sich an -
- einem. derart -gestalteten RRB bald gefahrdete. Tier- und- Pflanzenarten einfinden. Der RRREETY
: 'bewwtschaftete technlsche Te|| wnrd von dem gestalteten Regenruckhaltebecken moghchst S

[ getrennt
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o ffl'gi'l D Um’setzuﬁ_cj _d_érf Plaﬁung -
| 1 MaBnahmen zur Durchfuhrung der Planung i

 _11 Stadtebauhche Planung i

. _-‘D[e Stadtvertretung hat in lhrer 9, Sitzung am 08 06 1995 eine Veranderungssperre erlassen~;_
und im Stadtanzelger ~JulifAugust . 1995 bekanntgemacht ‘Die Veriangerung der
' 'Veranderungssperre um 1 Jahr wurde' durch die. Stadtvertretung Gustrow in ihrer 27. Sltzungf

- am-12.06.1997 beschlossen. Die Veranderungssperre ist.am 03 07 1998 auBer I(raft getreten o ;_ o

:"so daf diese fur das P[angeblet nlcht mehr ex;stlert

."‘I 2 Ausglelchsmaﬁnahmen mnerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes

:"‘Dle Ausglelchsmaﬂnahmen werden uber Festsetzungen des Bebauungsplanes planerlsch -
- abgeswhert : : . : L . _ : SRS L

| _'.Fur d|e Realmerung der MaBnahmen gllt fo]genda Pnontatenllste mlt Zeltplan I

K .‘-'_;Vor Begmn der Baumal&nahmen durchzufuhren

. Umsetzung des Storchenhorstes o

o s Zu Beglnn der BaumaBnahme durchzufuhren

- Schutzmarsnahmen fur dle zu erha]tenden GehoEzbestande B
- Bese[tlgung des kontamlnlerten Bodens S ‘ -

o [m Zuge der Baumal&nahmen durchzufuhren _

:'-Erganzung Heckenpflanzuung ‘ : ' - ' T ‘
- Begrunung der Wohnstral&en des Rosenweges des Hubertusweges und der Gustrower

o i.StraBe o

. gi 'Bls 1 Jahr nach Beendlgung der Baumarsnahmen durchzufuhren

- Prlvate Pﬂal'lZEJ‘abo""3 g

o 13 ':Au_s_-'gI,ei'éhsmamnahm‘énjau'r'sfefnalt_{_cié._é Geltuﬁg_s_b'e're_icﬁes des _Bebaﬁdngsﬁlaﬁésf-- _

e'_'Dle Ausglerchsmaﬁnahmen werden uber den stadtebaullchen Vertrag abgesmhert und s:nd |m'-
' _Bebauungsplan festgesetzt lm Zuge der Baumal&nahme snnd zu reahsxeren :

L An[age der5 m bre[ten Hecke sudilch der Plangebletsgrenze : SRR el
= Anlage des. Grabens zum Regenruckhaltebecken sowua des RRB selbst mit entsprechender: Pty
1 1‘“‘Bepﬂanzung : o : : 2 NS AEHE

,-_.:-:""'=BIS 1. Jahr nach Beendlgung der Baumal&nahmen 1st dle Anlage des Pufferstrelfens_ s
._.':.;_-;vorzunehmen R T ‘| IR y

R
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Die Ausgleichsmafnahmen flir die Kompensation der Eingriffe der Bebauung werden den
Grundstlicken nach der uberbaubaren Grundstucksﬂache zugeordnet.
2 MaBnahmen zur Durchsetzung der Planung

2.1. Bodenordnung

- ‘Eine Bodenordnung fir den Bebauungsplan ist nicht vorgesehen. Die Flachen fur die
Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt. Die
- Nutzung und Inanspruchnahme wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag geregelt. :

gebilligt durch Beschluss der Stédtvertr'etulng am: 07.10.1988

ausgefertigtam: 29.10.1939

-
—
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- Der Ba rm_eist

Rechiskraft seit: C}i .11.,1999



