Satzung der Stadt Neustrelitz

GroBer Spiegelberg”

Aufgrund des ¢lO des Baugesetzbuches (Bau GB in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBIIS'2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30.07.1996 (BGBLIS.1189)
(GS, Meckl.-Vorp, Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertreterversammiun

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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; o g / 3. Die !rﬂhzatlge Bérgerbeteriigung fand in der Zat 16.03. - 16.04.92 durch §ffendiciien
il erfahrensvermerke 5 N Aushang eines Vorentwur fs zum B-Plan statt. Diesist am 13.03.92 im "Nordkurier"
7% bekannt gemacht worden.
Die Beteiligung der Trﬁger Sffentlicher Belange und der Nachbj gemeinden erfolgte
durch Zusendung eines Planentwur{s am 05.07.93 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
10.09.93.
' éd’nd.é
. “/Blirgermeister
1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 15.04 91 die Aufstellung des Bebauungsplans
(B-Plan) beschlossen. Dies ist am 17.04.91 orts@iblich beknnntgennr.ht worden.
Erginzend hierzu hat die Stadtverordnetenversammlung am 2§.03.92 beschlossen, den 4.Die Aufierungen der Brger und die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange
Geltungsbereich des B-Plans zu erweitern, was am 06.05.92 o kch }m "Nordkurier" wurden im Rahmen des Abwigungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung am
bekanntgemacht wurde. : 3 28.04 92 gepraft Das Ergebnis ist ilt worden. f N i
.) I ' /7 L / / i 7 / F
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2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Beh ist gemiB § 246a Abs. 1 ® 5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 21.12.95 den Entwurqu B-Plans mtBem'ﬂndmg
8atz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §4 (3) BauZVO mit Schreiben vom 14.04.92 betailigt worden. gebilligt und zur Auslegung bestimmt. i

Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 25.02.93. _ B
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Uber den Bebauungsplan Nr.9/91 und die &rtlichen Gestaltungsvorsc

sowle nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M - V) vom 26.4.1994
g vom 20.2.1997 und mit Genehmigung der unteren Verwaltungsbehdrde fo!gcnde._Sof_zung Uber den Bebauungsplan Nr. 9/9I| einschiieslich der drtlichen Gestaltungsvorschriften fliir das Gebiet , Grofler Spiegelberg”
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15 10. Die Stadtvertreterversammiung hat die nach dem Abwigungsbeschlul vom 08.08.96
ein nen Bedenken und Anregungen zu den gelnderten Entwﬁrfen des B-Plans
0.8-33 geprift. Das Ergeb§ mitgeteilt worden
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11. Der katastermiBige Bestand an Flurstilcken und Flursticksbezeichnungen i
wird als richtig dargestellt bescheinigt. F
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunikte der Flur 39 gilt der Vorbe
halt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
1: 2000 vorliegt. und flur 46 .MaBsfab 1: 1000 g

*

Regre anspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.
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6. Die Entwilrfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrilndung haben in der Zeit von 15.02.96 bis zum 15.03.96 wihrend
der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 1800 Uhr, Fr. 7.15- 1230 Uhr)
nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
da8 Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder milndlich zur Niederschrift vorgebmht werden kdnnen, am 07. 02.96 im ""Strelitzer

i $epd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ein-
schlieflich de drtlichen Gestaltungsvorschriften, wurde am .2, 9% als Satmung
beschlossen.

%.2 ndung zum B-Plan wurde mit BeschlulBl der Stadtvertretervemmnﬂung vom
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Bilrgermeister 13. Die Genehmigung dieses B-Plans, bestehend aus der Planzei ng (Teil A) und dem
; Text (Teil Blsowie der drtlichen GatzlmWr:chﬁ ften, mit Vermgung der
7. Die Stadtvertreterversammiung hat dfe im Rahmen der 3ffentlichen Ausiegung vorge- unteren Verwaltungsbehdrde vom £ 4391 t Nebenbesti ngen ? l—fnwe:sen
vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 08.08.96 geprift. Das Erg}mt ist mitgeteilt erteilt. b
worden.
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£ Der Eatwurf des B-Plans ist nach der dffentlichen Auslegung vom 15.02. - 15.03.96 mit Be-

schiuB der Stadtvertreterversammiung vom 08.08.96 geindert und zur erneuten dffent-
lichen Auslegung bestimmt worden. |
Daher haben die Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), und der Begriindung in der Zeit vom 10.10.96 bis zum 24.10.96 wihrend
der Dienstzeiten (s. unter Pkt. 6) erneut 3ffentlich ausgelegen. Die 3ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen zu den geinderten bzw. erginzten Tei-
len wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen, am 02.10.96 im "Strelitzer Bcho" orsiblich bekannt-

gemacht worden o
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16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jede eingesehen werden kann und dber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ¥€.£.Y ¥ im “Strelitzer Echo" ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von n der Abwigung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf it und Eridechen von

9. Der Bntwurf des B-Plans ist nach der dffentlichen Auslegung vom 10.10. - 24.10.96 gein-
dert worden, ohne dafl dabei die Grundzilge der Planung berthrt wurden Daher wurde
gem3l §3 (3)Satz2 i v.m. § 12 (1) BauGB den von den ngen berthrten Trigern
dffentlicher Bel ange sowie den Eigentiimern der hiervon betroffenen Grundstiicke mit
Schreiben vom 06.12. bzw. 09.12.96 Gelegenheit zur Stellungnahmme bis zum 05.01. bzw.

Ratschidigu (6§ 44,2462 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 jesen worden.
03.01.97 gegeben. ,:-_, & &3 Die Satzung ist am £4. in Kraft getreten
e B
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Planzeichenerklirung

Ciemall Verordnung itber die Ausarbeitung und die Darstellung des Phaninhaltes
(Planzeichencrklarung 1998 - Plan V 90) und der Verordnung dber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNV(Q 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | Ban(GB)

e
i ]
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- Allgemcines Wohngebict, § 4 BauNVO)

- Mischgebiele, § 6 BauNVQ)

- GGewerbegebicte, § 8 BauNVO

- Kingeschranktes Gewerbegebict (s. texil. FFestsetzungen)

Math der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNV()

0,4 - Grundflachenzahl

@ - Lahl der Vollgeschosse als zwingend
i - Lahl der Vollgeschosse als | lachstmall

H-m

- L.ahl der Voligeschosse als Mindest- und Hachstmal

oKG - Oberkante des Gebaudes ither zugeordncter Verkchrsilache
als Hochstmatl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauCRB, § 22 und § 23 BauNV()

o - offene Baunweise
ho - halhoffene Banweise (siche textliche Festsetzungen Nr. 2.3)
a - abweichende Banwceise (siche textliche Festsetzungen Nr. 2.3))
e - Bauwgrenze
- - Baulimic

Verkchrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(:13)
- StraBenverkehrsflache

- StraBenbegrenzungslinic, auch gegeniber Verkchrisflaichen mit
besonderer Zweckbestimmung

- Bereich ohne Fin- und Auslahkrt

- Private Eimfahrt
Fliche zur Schaffung voa privaten Grundstickszufahriea bzw.
zam AsschiuB anderer Flichen an die Verkehrsflichen

- Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberubigung

Grimflichen (§ S Abs. 2 w. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

LY

- private Grinfliche
Zweckbestimmusg
i et I - Grinaniage/Hausgirtea

Planusgen, Nutzungsregelungen und MaBanshmen zum Schutz und zur Pllege
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[oaal

Heddd

@ - = C;‘il'ﬂdt Einzelbiame @ Anzupflanzender Einzelbaum
Somstige Planzeichen
-

- Umgrenzuag vos Flichen zum Anpflaszen von Biumen,
Striuchern und soastigen Bepflanzungen, § 9 Abs. | Nr. 252
und Abs. 6 BauGB

- Aupflanzung von Biumen, Striuckern

- Erhailt von Biumen und sonstigen Bepllanzungen

S . _ Gremze des raamlichen Geltungsberciches des Bebauungs-
plams (§ 9 Abe. 7 BauGB)

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs 5 BauNVO)

_______ - Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze und Garagen

~—— = - Firstrichtung des Hauptbaukérpers

- Mit Geb-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Was-
ser- und Bodeaverbandes "Obere Havel” und der Stadt
Neustrelitz zu belnstende Fliche

Darstellang ohne Normcharakter

- Sichtdreleck

Ga - Garagen

- Gebaade vorhanden

- Flurstiicksgrenze
121 - Flarstiicksnnmmer

- Flurgrenze

- Abgrenzung von Teilgebieten

TG - Teilgebiet .

- Untersuchte Altlastenverdachtsfliche (siche Pkt. S und Anlage 2
der Begrundung zum B-Plan)

D - Sammelgrube

@ - vorh. Haltestelle
Nutzungsschablone
Baispebi el Geschofizahi
Grundfiichenzahi | Bauweise
max. HOhe Dachform
SD - Steildach

hriften flir das Gebiet
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Teil B Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

. GemaB § 1 (4) BauNVO sind in den als "CGFE 17 festgesetzten (cingeschrankien) Gewerbe-

gebieten nur solche Gewerbebetriche zulssig, die das Wohnen nicht wesentlich stiren.

. Gemat § 1 (5) BauNVO kannen in den Gewerbe- (einschlieBlich GE 1) und Mischgebie-

ten Einzelhandelsbetricbe und Verkaufsstelien von sonstigen Gewerbebetrieben, di= sich
ganz oder teilweise sn Endverbraucher wenden, nur ausnahmsweise zugelassen werden
(siche Punkt 7.1. der Begrindung zum B-Plan - S. 5/6).

GemiB § | BauNVO sind in den sufgrund Satz | ausnahmsweise 7ulissigen Einzelban-
betrieben folgende Sortimente ausgeschlossen:

- Nahrungs- und GenuBmittel

- Drogerien, Parf@amerien

- Textilien

- Schuhe, | .ederwaren

- Uhren, Schmuck

- Fote, Optik

- Spichwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Biacher, Baroartikel
- Kunstgewerbe

- HiFL Elektroartikel

- lHaushaltswaren, Glas, Porzellan
- Fahrrader

- Musikalien, Musikwaren, Video

(Gienerell unzuldssig sind solche sonstige Gewerbebetricbe, deren Flachen, die vorrangig
dem Verkauf von Waren an Endverbraucher dienen, mehr ais 20 % der Gesamgescholi-
fliche des Betriebs und mehr als 100 m? betragen, bzw. deren Umsatz aus dem Verkauf

" vom Waren an Endverbraucher mehr akls 10 % des Gesamtumsatzes des Betriebes be-

2.1.

P 17 2

23

3.0

4.1.

trigt.

Abweichend von Satz 2 kinnen gemaB § 1 (9) Bau NVO L V.m. § 1 (8) BauNVO im GE 1,

Teilgebiet 1, in dem It. Satz | ausnshmsweise zulissigen Einzelhandelshetrieben die Sor-
timente Nahrungs- und Genulimittel zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung, |iGhe baulicher Anlagen, Bauweise

GemiB § 16 (2) Sacz | Nr. 4 BsuNV( wird ais HochstmaB fiir die liohe der bamliches
Anlagen in dern Misch- und Gewerbegebieten 10 m festgesetzt.

GemiB § 18 (1) BauNVOQ ist als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Iiohe der bau-
lichen Anlagen die Hohe der das jeweilige Bsugrundstiick erschlieBenden Verkehrs-
fliche (Oberkante des AuBenbordes) heranzuzichen. Sie ist als Mittelwert entlang der
jewweiligen Grundstiicksgrenze zu ermitteln.

GemaB § 22 (4) Bau NV kinnen in der abweichenden Bauweise (3) Gebiude mit mehr
als 50 m Linge bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstiade errichtet werden.

In der halbofTenen Bauweise (ho) diirfem die Gebiude 2n cine der seithichen Grund-
stitcksgrenzen herangebhaut werden.

Von der Bebauung freizuhsltende Grundstiucksflichen

Gemall § 9 (1) Nr. 160 Bau(B sind innerhzib der vor der Bebauung freizuhaitenden
Grundstiicksflichen (Sichidreiecke) baaliche Anlagen einschiiclilich Nebenaniagen
gemil § 14 (1) und (2) BauNVO unzulissig. Strauchwerk bzw. sonstige Bepflanzangdarf
cine I1ohe von 0,6 m nicht iberschreiten.

Flachen fiur den Anschiull anderer Flachen an die Verkehrsfliachen

GemaB § 9(I)Nr. 11i. V.m. § 1 (5) Satz 2 Nr. | und 8 BauGGB missen aul den durch

eine private Einfahrt/Grundstickszufshrt erschlossenen Grundstiickes Umfahrten baw.
Wendestellen fiir Fahrzeuge, die 6fTentliche Aufgaben wahrzunehmen haben (z. B. Feu-
erwehren, Millifahrzeuge) realisiert werden, sofern diese Zufshrten linger als 50 msind.

S. Granordnerische Festsetzungen

5.1

S.2.

T

6.1.
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. Gemall § 9 (1) Nr. 25 Bau(CB sind Steliplatzaniagen mit Pllanzstrreifen fir Baume und

Striaucher zu gliedern. Dabel ist mindestens cin groBkroniger I.aubbaum 3 x verpfianzt,
Stammumflang 16 - 18 cm, fiir jeweils 6 Steliplitze zu pflanzen und dasernd 7zu erhallen.
Gruppenwekie Pflanzung ist moglich.

die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen brw.
Umnutzung/Wiedernutzung des Grundstiicks vorzunchmen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 Bau(GB sind aufl den Grundstiicken in demn Gewerbegebicten entlang
der Grundstiicksgrenzen mit Ausnahme der Ein- und Ausfabrten Griinstreifen in einer
Mindestbreite von 2 m anzulegen und mit cinheimischen standortgerechten Baumen

bzw. Strauchern dicht zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

GemaB §9 (1) Nr. 25 Bau(:B ist fir abgingige, als 7u erhziten [eslgesetiu Baume hzw.
Straucher innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung vorzunehmen. Zur Qualitit des
Pflanzgutes gilt Pkt. 4.1. entsprechend.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemif § 9 (4) BauGB i V. m §86
BauO M-V

In den Wohngebieten, fir die cine zwei- bis dreigeschossige (als Mindest - und Hochst-
mafl) bzw. eine nur dreigeschossige (als zwingende) Bebauung festgesetzt ist, diirfen
Dicher nur als geneigte Dicher mit einer Nelgung zwischen 36 und 48 ® mit Ziegelein-
deckung in rotem Farbton hergestelit werden. Die Fassaden sind in diesen Gebieten in
hellen Pasteliténen zu verputzen. Eine Kombination mit rotem bzw. rotbraunem Ver-
blendmauerwerk ist zulissig.

Nachrichtliche Ubernahmen

;emaB § 11 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg- Vorpommern ist der
Finder archaologischer Denkmiler bzw. aufTalliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter
der entsprechenden Arbeiten fir die Anzeige an die untere Denkmalschutzbehrde und
die Sicherung der Fundstelle verantwortlich.

GemaB § 39 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern soll imshesonde-
re Niederschlagswasser von demjenigen, bel dem es anfalit, verwertet werdeu, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstchen , bzw in geeig-
neten Fillen versickert werden.

Auf die Regelungen des § 23 (1) des Abfaligesetzes des [.andes M-V hinsichtlich der
Mitteilung von Erkenntnissen iber Altablagerungen und Altstandorte (Altlastenver-
dachtsflachen) durch Institutionen des ffentlichen Rechts wird hingewiesen.
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