TR 3 iat " 5 ' ift" P ichenerkla PlanzV 90 Textliche Festsetz -Teil B
Satzung der Stadt Neustrelitz iiber den Bebauungsplan Nr. 66/11 fir das Gebiet "Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift anzeichenerkiarung {Flanz extliche Festsetzungen - lei
) N . 1. Art der baulichen Nutzung 1. Artund MaR der baulichen Nutzung
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach e o
" . gemeine Wohngebiete -1 In den allgemeinen Wohngebieten sind ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen® unzuléssig.
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch (§9 1) 1:BauGB/§ 4 BautvO) : . S
; . - : H i Artli T i int " A 1 " 1.2 Die in den Teilgebieten WA 7, WA 12 und WA 14 festgesetzten Obergrenzen der Grundfiachenzahl (GRZ) kénnen bis zu einer
die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 13.06.2013 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 66/11 einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Ehem. Krankenhausgelande/ Carolinenstift”, A —— 0 Dt e e e e e i e
- = H i ; auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen resultiert. Von Letzterem ausgenommen sind Terrassen im Sinne Nr. 2.4
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. und die erforderlichen Zuwegungen/Zufahrten. In den Teilgebieten WA 8 - 11, WA 13 und WA 15 darf die zuléssige
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Grundfiache durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen hichstens bis zu einer GRZ von 0,5 Uiberschritten
g (89 (1) 1 BauGB/ § 19 BauNVO) Weden.
P I a n Zel Ch n U ng (Te I l A) i 1) 1 sty & 20 By 1.3 Bezugspunkt fiir die Bemessung der in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe der
das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsfliche. Die festgesetzten Trauthdhen kdnnen ausnahmsweise bis maximal 10 %
TL[y | Zan! dor Geschosse,ais Mindest: und Hochsimat Uberschritten werden. Die festgesetzten Oberkanten der Gebaude kénnen ausnahmsweise im geringfiigigen Ausmaf
5 (§9(1) 1 BauGB/ § 20 BauNvO) iberschritten werden; sie finden fiir die unter Nr. 4.4 beschriebenen Garagen keine Anwendung.
@ Zahl der Geschosse, zwingend 2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 1 BauGB/ § 20 BauNVO0)
Wﬁ 2.1 Abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise darf im Teilgebiet WA 7 die Lange der dort zuldssigen Hauptgebdude
\\\ TH55-65m Trauthohe als Mindest- und Hachstmal 50 m iiberschreiten.
E; OK7,5-9,0m Oberkante des Gebsudes als Mindest- und Héchstmaf}
2.2 Die Errichtung von Nebenanlagen gema § 14 (1) BauNVO und Garagen auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung von baulichen Anlagen unzuldssig. Davon ausgenommen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Carportanlage.
o offene Bauweise 2.3 Garagen der Einzelhduser miissen einen Mindestabstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten; dies gilt nicht
(§9(1)2 BauGB/ § 22 (2) BauNVO) fir das Teilgebiet WA 8.
J U|) s Hiiigpnsa sibiieig 2.4 Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien kann ein stadtebaulich vertretbares Vor- oder Zuriicktreten
W/ / l_\ \ (§9 (1)§gaaﬁ(;|3) ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Uber- oder Unterschreitung nicht mehr als 0,5 m betréagt. Abweichend davon
1 dirfen Terrassen die hintere Baulinie um bis zu 3 m Giberschreiten.
A nur Einzelhauser zuldssig 2.5 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Treppenanlagen, Lichtschéchte, Balkone und Terrassen ausnahmsweise bis zu
(§9 (1) 2 BauGB) 4miibe N
EH 61 Uberschritten werden.
3. Griinordnerische Festsetzungen
Baugrenze
(§9{1)2BauGB/ § 23 3) BaukvO) 3.1 Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist ab 200 m? Grundstiicksflache und pro s
- vollendeten weiteren 200 m? Grundstiicksflache ein mittel- bis grotkroniger Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (2) BauNVO) schiitzen, sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. In der Planzeichnung festgesetzte zu pflanzende Baume kénnen auf die
l ~ 45 Anzahl der Bdume nach Satz 1 angerechnet werden. Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks
die Durchfithrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmanahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die
6146 Stellung tes Haupibaukbmpers! Hauptfrstrickiung Durchfiithrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Fiir aus natiirlichen Griinden abgangige Béume ist innerhalb eines
Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu
61.12 gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten. Die
Regelungen zum Erhalt, zum Schutz und zur Pflege von Bdumen gelten entsprechend fiir die in der Planzeichnung
Wafi T festgesetzten zu erhaltenden Baume.
04 O 4. Verkehrsflachen , ) : Yo } .
3.2 Neben den in der Planzeichnung konkret festgesetzten Baumen sollen fir die geman Nr. 3.1 zu pflanzenden Baume
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung standortgerechte Laubb&ume, mind. 1 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 - 12 ¢m, verwendet werden. Die
Max 75 e : S (§9 (1) 11 und (6) BauGB) festgesetzten Manahmen zum Anpflanzen von Baumen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage,
' % % die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.
60.81 : ' 2 P Offentiiche Parifiachen — .
@Q ‘;(g (§9 (1) 11 BauGB/ § 12 BauNVO) 4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsflichen
N
Verkehrsboriligios Bassich 4.1 In den Teilgebieten WA 7 - 15 sind die Fassaden mit Putzfldchen im Farbton RAL 9001 Cremeweif} auszufihren.
21 (§9(1) 11 und {6) BauGB) Untergeordnete sowie vor- und zuriickspringende Gebéaudeteile miissen in Fassadenklinker Typ Wienerberger-Zehlendorf
43 - sowie Fenster, Tiiren und Garagentore im Farbton RAL 7030 Steingrau ausgefiihrt werden.
Il O % Z Zufahrt
Et'"*n i o % . 4.2 Dacheindeckungen in den Teilgebieten WA 7 - 15 sind in naturrotem Ziegel auszufiihren. Dacher von Garagen und
s s Fuliweg Nebenanlagen kénnen auch begriint werden. Zudem kann bei der Nutzung von Materialien zur Gewinnung von Solarenergie
ol F : o, / \ — ; von Satz 1 abgewichen werden, sofern 100 % der Gebdudegrundfidche nicht iiberschritten wird und Anlagen dieser Art nicht
el ’ : Moz " privat aufgestandert ausgefiihrt werden. Im Ubrigen kann bei Garagen und Nebenanlagen von der festgesetzten Dachneigung und
% o 5 p b/ 623 Dachform abgewichen werden.
oy ‘9 g / \\ ’// i b
Gy ) : : D5 40 . - e V’ Hf 5. 9 4.3 Einfriedungen von Grundstiicken zum &ffentlichen StraRenraum sind mit Heckenpflanzungen, ausschlielich Hainbuche
L ) @ ™ Y N\ 5. Griinflachen (Carpinus betulus), auszufiihren. Die maximale Hohe der Einfriedungen betragt 1,5 m. Entlang des Wartburggangs sind die
Tyl Po) Sl N V‘ : 7 Grundstiicke innerhalb des Teilgebiets WA 7 einheitlich aus Mauerwerkspfeilem in hellem bis hellrotem Mauerwerk mit einer
{9 SRl Y, Griinflichen maximalen Héhe von 2,0 m und Ausfachungen, in hellem bis hellrotem Mauerwerk mit einer maximalen Hohe von 1,8 m,
0& N > 55 65 9(1) 1o ) BouGE) einzufrieden. Die im Bereich des Teilgebiets WA 5 vorhandene Mauer ist zu erhalten und instand zu setzen. Dariiber
2 $ o _ /}. i > hinausgehende Einfriedungen der Teilgebiete WA 4 und 5 sind entlang des Wartburggangs wie in Satz 3 beschrieben
WY : ‘5"@ % A= A p privat auszufiihren.
i : S/ W (Y : —
5'50 ,®® 7. e o /ﬁhb = 4.4 Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aulenwand verbundene Garagen ohne Aufenthaltsrdume und ohne
R - e 3 He 62.9 P G = 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahme Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhdhe von bis zu 3 m und einer Gesamtizinge von 9 m, sind ohne eigene Abstandsfiachen
o Sl ~ 7 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zulassig, sofern die Wand zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im
60.98 - ' - © D Landschaft Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne
BN oo ] o des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird.
’}‘ o X 12 38 . G 0 0 0 0] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen o
= c&’ A Ak o o| von Strauchemn 5. Nachrichtliche Ubernahmen
: { o 0 0 0 o (§9(1)25Buchstabe a)und (6) BauGB)
/% i E 636 5.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
5.50 ’:9 ® ' untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund, sowie die Fundstelle, bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
; £, 9% Y ; - oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
~ ey - < . 7. Regelung fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
__/_ff_} N erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
E’ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
L & %egﬁgagghfgg;ﬂﬁe" 5.2 Fiir die als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommerm
E ' (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.02.2010
D D 5;% p Q (GVOBI. M-V S. 66), insbesondere die §§ 6 - 9.
. g
60.84 - >’ Py 3.2 . : ) 5.3 Gemaf: § 4 der Verordnung {iber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, in dem der Geltungsbereich dieses B-Planes
_ o s (AP | 8. Sonstige Planzeichen liegt, bediirfen die Errichtung, Beseitigung, Veranderung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsénderung baulicher
. 2 : Q% oji\ ‘js{ N 37 63.6 Abgrenzung unterschiedicher Teiigebiete Anlager}, sowie Veréinderunggn, die schiitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise verdecken, einer Genehmigung
_ / z,%) ) i - (§ 16 {5) BauNvO) durch die Denkmalschutzbehérde.
o 4 " . a' : @ 4 " " .
B {"’ JO [:] g‘;“@? g:igg)mm“ (s 5.4 Die Benutzung von Grundwasser und Oberflichengewdssern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlags-
7 ENC < e o wasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung laut Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes.
‘\n’? o ° P <’ A oy g{gﬁ;fé”é:”g;’;‘:g'; fﬁ?}jﬂaﬁg‘éﬁ?j&aﬂ"{s&gﬁgg = §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
~ % ; Lee——J (89 (1)4und 22 BauGB)
p ; 9.5 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,3 m (iber dem Erdboden, sind
W : o . GGa/Carportariage Pkw Stellplatze/ Carportanlage gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung sowie Handlungen,
) > 45 % o : > : ) die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fiihren kdnnen, sind verboten. Ausnahmen von
W J : 4y @ j z, 28 o & . a bt s diesen Verboten kann die untere Naturschutzbehdrde zulassen. Ausgenommen sind u. a. Baume in Hausgérten (auer
¢ - 7 (g’ @ - n;& : 7 : 7 5 b _ : . . @ B Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen), Obstbdume (aufer Walnuss und Esskastanie) und Pappeln.
4 D <& & & 8% 644 6. Hinweise
L4 ™ P O [ o i \
™~ St Q ! = (‘9.0’ @ zu pflanzender Baum _
' S e \Qy ; >N ANe, $ \0 %’gﬁm;ﬁm‘"’“ Magnalie 6.1 Das Plangebiet befindet sich innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets fiir den historischen Stadtkern von
J 60.85 ; ™~ = N Q - : _ ki ) o 0 Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.94) sowie im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
; e o S ' _ - o = i ki R 24.02.93. Daraus folgt, dass die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung durch
i i ~ ‘e : o Z < p 33 : ey N Liriodendron tulipifera Fastigiata die Stadt bedarf.
; s @ : 5 | dn 9. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V 6.2 Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz (gemaf §§ 171a ff. BauGB).
: : - 3 Y 29 Dachneigung 22° 6.3 Nahere Regelungen zur Realisierung des Bebauungsplans und zur Durchsetzung der mit ihm beabsichtigten Ziele wurden in
Finicn e ] A e st i i ol o Hi einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Grundstiickseigentiimerin/Vorhabentrégerin und der Stadt Neustrelitz getroffen.
- e e e A S — - B T A 1 e EREEm S 33 ] max.45°  Dachneigung maximal 45, ais Hochsimal A i e
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04 O 158 @ 10. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung
) g n H H FEn
TNz T e SD Bebauungsplan Nr. 66/11 "Ehem. Krankenhausgeldnde/ Carolinenstift
0.4 O JEN 5D 7D max. S bestehende Bebauung
B — 13.06.2013
........... Parzellierungsvorschiag m:‘ \ \;’/‘ e :5.::;., - . o A e a."' ‘]‘ =
e————  Abgrenzung Flursticke ‘ ? £ N > ‘ ? ; o %, |
450, Angabe von Absténden bzw. AusmaRen in Meter ‘ - ‘ - gz e 5 s ‘ : -
Nutzungsschablone ; ‘ .__'.‘: g il g . g oooa e !' s
1 2 1. Art der baulichen Nutzung, Nummerierung der Teilgebiete s y
3 4 2. Zahl der Vollgeschosse .
5 1% 3.GRZ
. i 8 4. Bauweise
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren) T
6. Oberkante des Gebaudes
7. Dachform
8. Dachneigung
1. Die Stadtvertretung hat am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) unter 5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am 31.01.2013 10. Die Satzung sowie die Stellﬁ;, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann ein-
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) BauGB beschlossen. behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. gesehen werden kann und dber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... im
Dies ist am 14.01.2012 ortsiblich im "Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. "Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren Verletzung von _Verfahtfens- und Fonnvorscr‘!riften nach BauGB und KV M-V_ und von ‘M‘énggln der
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und sich die Neustrelitz, den Siegel Grund Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemdl BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und
Offentlichkeit im Amt fir Stadtplanung und Grundstiicksentwicklung der Stadt Neustrelitz Giber die Birgermeister Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemal BauGB hingewiesen worden.
Planung unterrichten und bis zum 17.02.2012 dazu dufern kann. Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
6. Der Entwurf des B-Plans ist nach der 6ffentlichen Auslegung vom 07.08.2012 - 06.09.2012 geandert
worden. Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ‘
Neustrelitz, den Siegel Grund Text (Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom 19.02. - 18.03.2013 wahrend der Dienstzeiten Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister {Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 Uhr - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) emeut dffentlich Biirgermeister
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von
2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, und der jedermann Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
Begriindung, haben in der Zeit vom 07.08.2012 - 06.09.2012 wahrend der Dienstzeiten 09.02.2013 im "Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden. Den beriihrten Behérden und :
(Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 Uhr - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) 6ffentlich sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden am 18.02.2013 die Planunterlagen Ubersandt und um Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flursticksbezeichnungen:
ausgelegen. Stellungnahme bis zum 18.03.2013 gebeten.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann 5
Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28.07.2012
im "Strelitzer Echo" ortsiiblich bekannt gemacht worden. Den beriihrten BehGrden und sonstigen Neustrelitz, den Siegel Grund
Tragem offentlicher Belange wurden am 06.08.2012 die Planunterlagen Gbersandt und um Stellung- Biirgermeister
nahme bis zum 07.09.2012 gebeten.
7. Die Stadtvertretung hat am 13.06.2013 den B-Plan als Satzung beschlossen.
Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister
3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist mit Schreiben vom 06.08.2012
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 27.08.2012. 8. Die Satzung wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KVM-V)am ..o der Kommunalaufsicht angezeigt.
Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister Neustrelitz, den Siegel Grund
Birgermeister
4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am 06.08.2012 = Fo
mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 07.09.2012. 9. Die Satzung tber den B-Plan "Ehem. Krankenhausgeldnde/ Carolinenstift” wird hiermit ausgefertigt. =
Neustrelitz, den Siegel Grund Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister Biirgermeister
l = Fublemseebeuch .
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