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Satzung der Stadt Neustrelitz iber den Bebauungsplan Nr. 63/11 und die 6rtlichen Bauvorschriften

fur das Gebiet "Bohlenstrale”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geande

rt durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz

vom 20.09.2012 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 63/11

einschlieBlich der ortlichen Bauvors

chriften fur das Gebiet "Bohlenstrafiie", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Die Stadtvertretung hat am 20.01.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans)
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) BauGB beschlossen.
Dies ist am 12.02.2011 ortsublich im ,Strelitzer Echo“ bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fur Stadtplanung und Grundstucks-
entwicklung der Stadt Neustrelitz uber die Planung unterrichten und bis zum 11.03.2011
dazu duBern kann.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

2. Die Entwurfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), und der Begrindung haben in der Zeit vom 03.05. - 04.06.2012 wahrend der Dienst-
zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 - 12.30
Uhr) éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Steliungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 21.04.2012 im , Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
02.05.2012 die Planunterlagen ibersandt und um Stellungnahme bis zum 04.06.2012
gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom
02.05.2012 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am
16.07.2012.

Neustrelitz, Siegel Grund
Bargermeister
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4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am

02.05.2012 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 04.06.2012.

Neustrelitz, Siegel Grund
Biargermeister

5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am

20.09.2012 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

6. Die Stadtvertretung hat am 20.09.2012 den B-Plan als Satzung beschlossen.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

Die Satzung wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) am ........................ der Kommunalaufsichtangezeigt.

Neustrelitz, Siegel Grund

Burgermeister

Die Satzung iber den B-Plan ,Bohlenstralle” wird hiermit ausgefertigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Buargermeister
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Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
i riierieeee .. ... im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsanspriichen gemal BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

Vermerk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA :l Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

FH=max.7m Firsthohe als Hochstmafl
TH=6-7m Traufhohe als Mindest- und Héchstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ)

o offene Bauweise
;‘ﬁl nur Einzelhauser zulassig
- — Baugrenze
1m0 ) BN Baulinie

Stellung des straltenseitigen Hauptgebaudes

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

! Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

FuBweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung

C'::| offentlich
s\ zu pflanzender Baum

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

WD Walmdach

20 - 30° Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

max. 25° Dachneigung als Héchstmaf

Darstellung ohne Normcharakter

|:| vorhandene bauliche Anlagen
Flursticksgrenzen
114 Flurstiicksnummer
— Angabe von Absténden bzw. Ausmalen in m

Baumbestand (lt. Befliegung 2006)

geplante Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone

Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
Dachform Dachneigung
First- bzw. Traufhdhe
Teilgebiet

Baugebiet

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den aligemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen" nicht Bestandteil dieser
Satzung.

1.2 Von der festgesetzten Trauf- oder Firsthdhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als

2.

10 % betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung der
Gebaudehohen ist die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der strallenseitigen Grundstucksgrenze.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
errichteten Geb&ude darf maximal 50 cm (ber diesem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen
kénnen im geringfugigen Umfang zugelassen werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen, HéchstmaB zuldssiger Wohnungen

2.1 Abweichend von den festgesetzten Baulinien milssen Garagen einen Mindestabstand von 5

m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straBenabgewandten) Baugrenzen

kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m (berschritten werden, sofern dabei nicht an andere
Wohngrundsticke ndher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum
Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemaR Nr. 3.1 von 1,50 m nicht unterschritten
wird.

2.3 Die Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1 m Uberschritten werden, wenn der

vorspringende Gebéudeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukérperldnge betragt.
Zudem ist ein Zuriicktreten des Hauptbaukérpers von der Baulinie ausnahmsweise zuléssig,
wenn ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird.

2.4 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten

3.

Gebduden sind jeweils hdchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Mit dem Wurzelbereich auRerhalb iiberbaubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene

Biume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50 m)
mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 m vom
Erdboden) sind vor Besch&digungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen. Kann
einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung von
Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt
werden, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz vor
Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche
Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.

3.2 Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro

angefangene 800 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum (Mindeststammumfang von 16 cm, 3x
verpflanzt) zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Als Grundstiicksflache gilt die Flache, die der Berechnung der zuléssigen
bebaubaren Grundfliche zu Grunde zu legen ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf
die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden. FUr aus
natiirlichen Griinden abgéngige B4ume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf
dem Grundstiick vorzunehmen

3.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung der

baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.

3.4 Das auf den Grundstucksflichen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhalten

und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung

4.1 Dacher von Hauptgebauden sowie Gebduden mit mehr als 30 m? Grundflache sind mit roter

oder anthrazitfarbener Ziegeleindeckung auszubilden. Pult- und Flachdacher sowie Dacher
von Nebenanlagen dirfen auch begriint werden. Im Teilgebiet 1 sind auch andere Materialien
und Farben ausnahmsweise zulassig. Zudem kann in allen Teilgebieten bei Materialien zur
Nutzung van Solarenergie von Satz 1 abgewichen werden, sofern 100 % der
Gebaudegrundfliche nicht Gberschritten werden. Aufstanderungen von derartigen Anlagen
sind dabei ausgeschlossen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und -
neigungen kdnnen stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dacher von nicht in Hauptgebduden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen die
Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks
darstellt, hchstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht Gberschreiten.

4.2 Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weilk bis Natur oder hellen Ocker-,

Beige- sowie Cremetdnen auszufuhren. Ausnahmsweise kénnen auch andere helle
Pastelltone verwendet werden. In den Teilgebieten 2 und 3 sind zudem auch
Ziegelverblendungen zuldssig. Untergeordnete Fassadenteile sind in allen Teilgebieten auch
in anderen Materialien und Farben zulassig.

4.3 Einfriedungen zum éffentlichen Stralenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit

einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
auszubilden. Ausnahmsweise kénnen transparent gestaltete Metallzdune (auller
Maschendrahtzdune) gesetzt werden. Die Héhe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht
Uberschreiten.

4.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kdnnen neben den dort aufgefihrten

5.

weitere stddtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Das Plangebiet liegt innerhalb eines (nach Genehmigung verdnderbaren) Bodendenkmals.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Plangebiet muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Manahme
tragt der Verursacher des Eingriffs gemag § 6 (5) DSchG M-V. Fiir die Erdarbeiten bedarf es
gemal § 7 DSchG M-V einer Genehmigung.

5.2 Gemé&R dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33)i. V. m. dem

Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser
und Oberflaichengewé&ssern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von
Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der
Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustidndige Behorde ist gemal § 108 LWaG die
untere Wasserbehotrde des Landkreises.

5.3 GeméaR § 18 des Naturschutzausfiilhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind B&dume mit einem

6.

Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Gber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fithren kénnen, sind verboten,
wobei die untere Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u. a. Bdume in Hausgarten (auBer Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, und Buchen), Obstbdume (auBer Wallnuss und Esskastanie), Pappein.

Hinweis

Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gemaBR §§ 171 a) ff. BauGB.

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Stand: 20.09.2012
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