Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Banzkow gemiR § 10 Abs. 4
BauGB liber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 fir das Gebiet ,Storblick” der Gemeinde
Banzkow befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage 6stlich der Stér. Der Standort grenzt
6stlich unmittelbar an die Alte LandstraBe und bildet den baulich-rdumlichen Abschluss der
Ortslage in Richtung Plate.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist es, die ehemalige Chematec — Betriebsflache stad-
tebaulich neu zu ordnen und baulich abzurunden. Dabei sind die baulichen MaRnahmen so
auszufiuihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowohl fiir die bestehende wie
auch fur die geplante Bebauung erreicht werden kénnen. Durch die Weiternutzung des Be-
standes sowie der Revitalisierung von Brachflachen wird der Anforderung des Baugesetzbu-
ches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Der Bebauungsplan verfolgt mit der Ausweisung der Wohnbauflachen das Ziel, der Nachfra-
ge nach attraktiven Wohngrundstiicken im Gemeindegebiet zu entsprechen, die Auslastung
der bereits vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen und in der Gewerbeflidche Erweite-
rungs- und Neuansiedlungsméglichkeiten fur Gewerbetreibende aus dem Gemeindegebiet
und dem Amtsbereich zu schaffen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt wird, gemaR § 4 Abs. 1 auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behérden teilten in ihren Stellungnahmen mit, dass keine Planungen beab-
sichtigt oder eingeleitet sind und auch keine sonstigen Malnahmen vorgesehen seien. Es
wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben, es wurden aber keine Anre-
gungen zur Anderung der Planungsabsicht des Vorentwurfs gesufert.

Den Burgern wurde die Planung im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
mé&R § 3 Abs. 1 BauGB auf einer Burgerversammlung vorgestelit.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der
Zeit vom 22.07.2005 bis zum 24.08.2005 vorgestellt. Es wurden Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

Beurteilung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Stérblick” der Gemeinde Banzkow wurde fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Um-
weltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden wurden bertcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens fortgeschrieben.
Far das Plangebiet wurde im Rahmen der Umweltpriifung eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt.
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden
folgende Methoden und Verfahren verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelan-

de” (Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),



e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbei-
tung 01.2002),

Abwéagungsvorgang

Mit dem Bebauungsplan werden erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB vorbereitet. Die Larmbelastung durch das Pumpwerk an der Stér, der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und der damit verbundene erhéhte Oberfla-
chenabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen.

Auf die damit verbundenen erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit
Festsetzungen, die von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zu Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet reichen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
mafRnahmen.

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung sind keine Auswirkungen des derzeitigen
Betriebes des Pumpwerkes auf das Plangebiet abzuleiten.
Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Planunterlagen.

Die Anregung der Unteren Wasserbehérde wurden berticksichtigt. Da sich das Plangebiet in
der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Banzkow befindet und ein Grundwasser-
stand kleiner 2 m vorhanden ist, ist von jedem Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zu beantragen.

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden im Zuge der Abwagung in den Bebau-
ungsplan Ubernommen bzw. korrigiert.

Um eine Gefahrdung der zum Erhalt festgesetzten Baume innerhalb des Plangebietes aus-
zuschlieRen, wurden die Baugrenzen auferhalb der Traufebereiche der Baume festgesetzt.
Fir die zu fallenden Baume im Plangebiet sind 35 Baume Ersatz im Plangebiet und aufer-
halb entlang der Alten LandstralRe sowie entlang des Radweges zwischen Plate und Sukow
zu schaffen. Weiterhin sind in der Ortslage Mirow 4 Baume als Ersatz fir die abzunehmen-
den Baume auBerhalb des Plangebietes zu pflanzen.

Eine MalRinahme zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen ist die Festsetzung
einer bisherigen Ackerflache im sonstigen Gemeindegebiet zur Sukzession und Anpflanzung
von Strauchern auf dieser Flache.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan
mittels Durchgriinung des Plangebietes reagiert. Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Fléche sind die nicht zu bebauenden Flachen in Richtung Stér als Garten-
oder Grunflachen herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.
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