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1. Die Gemeindevertretung Banzkow hat am M 2004 gemall

et

—-§2 Abs. 1 BauGB die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 9
* pesehlossen. ;

Die Birgermeisterin

4
die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stele ist

e fiir
- gema §17 des LPIG M-V beteligt worden. >/
gaigow, A3.04.2006........... 7
\‘ tirgermeisterin

"3~ Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1
__BauGB ist auf einer Einwohnerversammiung am 26.05.2005

i dm;fﬁ'gpﬁ\]hrt worden.

— *B/arfzk .

[l

‘yon“der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
Bffentlicher Belange sind am 28.04.2005 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltprifung
__aufgefordert worden.

"~

Banzkow, 4 9. 0. 2006 ..

von-der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger

dd
"~ offentlicher Belange sind am  24-84.2005--3Czur Abgabe einer
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Bargenheistéiin

je ‘Gemeindevertretung  hat am  23.06.2005 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 mit der Begriindung
sowie mit den Umweltinformationen und den wesentlichen umwelt -
bezogenen Stellungnahmen gemafs § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

“auszulegen.

.04, 2006, i

Bia iy
i

_' Der,iirﬂ'»a\.ruf'f des Bebauungsplans Nr. 9, die Begriindung, die

" Umweltinformationen und die wesentlichen bereils vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen haben

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2005

bis einschliefllich 24.08.2005 wéhrend der Dienstzeiten im
Amt Banzkow, Bauamt 6ffentlich ausgelegen:

Die dffentliche Auslegung ist mit folgenden Hinweisen ortsiiblich
bekannt gemacht worden:

L] dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von
jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen,

u dass naher bezeichnete Arten umwelibezogener
Informationen verfiigbar sind

m  dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

- Celatiow, AS. 0442006

Die

8.  Der katasterméaBige Bestand am fgp_;ﬂl{gc’ wird als

richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prilfung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab

Satzung der Gemeinde Banzkow Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet "Storblick™
(westlich der Alten Landstrae, Flurstiicke 516/4 und teilweise 516/9 der Flur 1, Gemarkung Banzkow)

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNV0)

Cat ks vottegt. Uyigiinalmrobinfol 71H05%
: Regm"“ga_ﬁ:e,p;pdxe konnén nicht abgeleitet werden.

e 96

i Gemeindevertretung hat am  30.03.2006 die fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemaB 2 Abs. 2, §3 Abs. 1und

-§4 Abs. 1-und 2 BauGB gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

iy g
sty

Banzkow, 49082006 ..

Die Borgermeisterin

10. DigGemeinde hatam 30.03.2006  den Bebauungsplan Nr. 9,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest -
_~sefzungen.(Teil B) als Satzung gemdR § 10 BauGB beschlossen.

zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom

;

Die Birgermeisterin

Die Buirgermeisterin

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
.——den-textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der begefugten Be-

griinduhg und der zusammenfassenden Erkirung Gber die Beriick-
r.»siqltjgbung‘bfé‘:\l}mwehbe]ange wird hiermit ausgefertigt.

. Siegelabdruck  /

13. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstsiunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhal Auskunft zu erhalten
ist. sind am 29: 0. 200 . durch Verbffentlichung im-Amtsblatt ciirci
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung istauf Aushang
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und
weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 4 By

Die Satzung ist am Ad Man 2006 inKraft getréten.
Agagg\lf;}(}fﬁ‘ z /4_:7,—,?
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Esgilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vam 23.Januar 1990 (BGBL 1S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Geselzes zur Ereichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBL. 1S.466) sowie die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58}

Aufgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL | S. 2414) sowie §86 der Landesbauordnung M- V vem
06. Mai 1998 (GVOBL M-V S.467)  einschiiefilich aller rechisgliligen
Anderungen wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindever-
trelung vom  30.03.2006

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet
“Storblick” westlich der Alten Landstrafie, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil Ay und dem Text (Teil B), e-riassen.‘7
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G 1648 ar § g % £ & & £ H.1 Die MaBnahmen t?nIspr. den Festsetzungen 2.1 und 2.2 dienen dem .Omsgiem entsprechend §1a (3) BauGB. Sie sind spatestens

insggsan: "7 Stick, g § g @ : | 8 in der auf die Fertigsteliung der Planstrae B folgenden herbstlichen Pflanzperiode auszuflhren.

; Plarzasctand 12m ¥ Heckenpﬁmzung B : |
. 'M assensitsnt ellicke Ar s 5 Gemarkung Barzkaur, FL. 2, Flurst, 358 H2 Die MaBnahmen entspr. den Festsetzungen 3.1 bis 3.3 sind spitestens in der auf die Abnahme der Baume foigenden herbst-
‘I%* Y s § Fecaenpl e sumy, et ; 2_5’:?'53 ) fichen Pflanzperiode durchzufiiren
X i £ ﬂt;;::.ﬁﬂaw: y o 1 et i H3 Die MaBnahme entspr. Festselzung 3.4 ist spatestens in deraufdie Herstellung des erslen Wohngebaude-Rohbaus im fest-
3 3 GiohEoste s A, | o gesetzien Wohngebiet folgenden herbstlichen Pianzperiode umzusetzen .
Aata=dinder IzwmiiT, f\,_
Saivheare aa dat e ; H4 Diezum Erhalt festgesetzien Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beei gungen zu schiitzen. Die einschidgigen Be-
f:'_’”:;:? l.;:m- eriEmpaE T Rk o stimmungen der RAS-LP 4 und der DIN 18920 2um Baumschutz auf Bavstellen sind in die Verdingungsunieriagen aufzunehmen
F!lmsa:.hs.'eirs_imia! ‘cn Sarte Lk Drics f und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu (iberwachen.
it ¥ gschitz -2 i b
Elisge Tk L € 22 i H5  Die einschisgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915, sind in die Verdingungsunteriagen aufzu-
é T ¥ nehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Giberwachen.
5 T | H6 Zum Schutz des Grundwassers in der TWSZ Il bedarf die Versickerung des auf befastigten Fiachen anfalienden
E‘ § P H wassers im Einzelfall der Zulassung einer Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschriinkungen in der TWSZ dtm_ die
g .3 1 : | Bebruunigsplan N 8 der Gemeinde Banzhow "Stérblick™ Untere Wasserbshorde. Bei der gewerblichen Zulassung von Belrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, ist die
§ 4 03 Lage in der TWSZ Il besonders zu beachten.
] i Ausgleichsmall nahmen im sonstigen Gemeindegebiet (1)
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Allgemeine Wohngebiete
WA (Paragr. 4 BauNV%)
Gewerbegebiet eingeschrankt
¥ GEe (Paragr. E?eaauNVr(')%
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVO)
0.3 Grundftachenzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNvO)
o :
Mastab 1:500 Offene Bauweise
0 5 10 15 2 25 il 45m a Abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Kindertagesstitte

e Baugrenze

TH Traufhdhe

VERKEHRSFLACHEN
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen

Strafienbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

ABLAGERUNGEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Trafo

GRUNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen (privat)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen
Baume

Straucher

OO
o O
0000 O

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen

e

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Straucher

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Wasserfassung Banzkow.

Q-

+ unterirdische Hauptversorgungsleitung
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenze
%ﬁ Flurstacksnummer

VA""I vorhandene sonstige Gebaude
J2oo]  BemaBung
Nummerierung Baufldchen
@ Nummerierung Grinflichen
}X[ Rickbau
abzunehmender Baum

Nummerierung abzunehmender Bdume

H¥r—n¥x— abzunehmender Zaun

und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen

Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
4. Bauliche Nutzung

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssigen
e Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fur sportliche Zwecke

ausgeschlossen.

12 Gem3R §1Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
= sonstigen nicht storenden Gewerbebetrigbe
s Gartenbaubetriebe
« Tankstellen ausgeschlossen.

13 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem Aligemeinen Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Ga-

ragen und Carports nicht zuldssig
e in dem Baufeld 1 zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der Alten Landstralie,
s in dem Baufeld 2 zwischen der strafienseitigen Baugrenze und der Strae .B" nicht zuldssig.

1.4 Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind Nebenaniagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

1.5 GemaRk § 16 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuigssigen Uberschreitungen im Aligemeinen Wohngebiet
ausgeschiossen.

16 GeméR § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist im eingeschriinkien Gewerbegebiet die Art dernach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein

zuldssigen Gewerbebetriebe und Lagerplaize eingeschrankt.
= Gewerbebetriebe aller Art sind nur als sonstige Gewerbebetriebe geméR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuldssig, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren.
o | agerplatze sind nur zuldssig, wenn sie wirtschaftlich zu einem Gewerbebetrieb am Standorl gehoren.

17 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im eingeschrinklen Gewearbegebiet aligemein zuldssigen
Tankstellen ausgeschlossen.

18 GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschréinkten Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Vergniigungssiatien nicht zuldssig.

19 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die abweichende Bauweise die Baukdrperiange auf max. 87 m begrenzt.

1.10 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet eine max. Traufhihe von 6,70 m, bezogen auf den
Hohenbezugspunki, zulssig.

111 Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen Grundstiickszufahrten eine Breite von 3,50 m nicht tberschreiten.
1.12 GemaR § 48 Abs. 1 LBauO M-V sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu schaffen.

2. Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote ! Ausgleichsmafinahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

21 IndenFlichen zum Anpflanzen von Stréuchemund Bdumen Nr. fund Nr.2 ist eine dreireihige Sirauchhecke (Reihen-
abstand 1,0m, Abstand inder Reihe 1,5m, versetzte Anordnung; Arten zu jeweils drei in Gruppen) mit Strauchem ent-
sprechend Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Reihen sind stralenparallel mittig auf dem
Griinstreifen anzuordnen. Die Fliche ist im Gibrigen mit Gebrauchsrasen zu begrimen und dauerhaft zu pflegen.

2.2  Inden Flachen zum Anpflanzen von Strduchem und Baumen Nr. 1 und b sind mittig in Reihe acht Winterdinden in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Absiand
der Baume untereinander betragt mindestens 10 m.

23 Zufahrten, Stelfidchen und andere befestigte Freiflichen auf den Grundstiicken sind mit versickerungsféhigen Bodenbeldgen
herzustellen.

24 Pflanzenliste for Anpflanzungen von Strauchem

Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm: Fests. 2.1 Fests. 3.4

Hartriegel - Cornus sanguinea 40 St 20 St.
Haselstrauch - Corylus avellana 40 St. 20 St.
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 40 St. 36 St
Hundsrose - Rosa canina -8t 36 St.
Kriech-Rose - Rosa arvensis -8t 28 St.
Kreuzdom i - Rhamnus cartharticus -8t 20 St.
Schiehe = Prunus spinosa -8t 208t
Schneeball, Gewdhnlicher - - Viburnum opulus 405t © -3t

Schneeball, Wolliger = Viburmum lantana -St 28 St.
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra - St 28 St.
Steinweichsel : - Prunus mahaleb -8t 28 St.
Summe: AT ‘ : : i 160 St. 264 St.

3. Zuordnungsfestsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungspians werden folgende MaRnahmen aufierhalb des Gelt-
ungsbereichs zugeordnet:

3.1  Auf Flurstiick 62/1, Flur 1, Gemarkung Banzkew, sind im Stralenbegleitgrin der ,Alten Landstrate” 17 Winterlinden inder
Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der
Abstand der Baume untereinander und zu vorhandenen Baumen betrégt 12 m. Die Pflanzungen sind in Liicken des Bestandes

vorzunehmen. Der Abstand der Baume zur befestigien Fahrbahn betrsigt mindestens zwei Meter.

32  Aufden Flurstiicken 139, 14271, 227, Flur 1, Gemarkung Banzkow, sind im StraBenbegleitgriin der Stralie Plate-Sukow, zwischen
Eahrbahn und stdlich verlaufendem Radweg 10 Sandbirkenin der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm anzupflanzen, zupflegen und auf Dauer zu erhalien. Der Abstand der Baume untereinander und zu vorhandenen
Baumen betragt mindestens 8 m. Die Pflanzungen sind in Liicken des Bestandes, beginnend vom Waldgebiet Neddelrad her, in

der Flucht der vorhandenen Baume vorzunehmen.

33 Auf Flurstiick 139/2, Flur 2, Gemarkung Mirow, sind im StraRenbegieitgriin 4 Winterlinden in der Qualitét Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm anzupfianzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhaiten. Der Abstand der Bdume untereinander

und zu vorhandenen Biumen betrégt mindestens 10 m.

3.4  Auf Flurstiick 328, Flur 2, Gemarkung Banzkow ist eine 2.500 m? grofie Fliche mit einer Hecke zu bepflanzen und im tbrigen der
Sukzession zu Oberlassen. Die dreireihige Hecke ist ackerseitig aus Strduchem entsprechend Pflanzeniiste (Nr, 2.4) zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu den AuBengrenzen ist ein 2 m breiter Streifen als krautige Ruderalflache (vorgelagerter
Gras und Staudensaum) der Sukzession zu iberlassen. Eine Nutzung des Saums ist unzulassig.

4. Gestaltung gem3R § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Aligemeine Wohngebiet

4.1 Décher der Hauptgeb&ude sind nur als Satteld&cher, Walm- oder Kriippelwaimdacher zuléssig. Dachvariationen als zusammen-
gesetztes Satteldach ader Walmdach, L-formig mit ungleicher Firsththe sind zulassig.

42 Essind nur symmetrisch geneigte Décher zulssig. Die Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstrukiions-
bedingt andere Neigungen erfordem (Kriippelwalm/Schieppdach).

43 Es sind nur rote bis braune oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuldssig.

44 Die Dacheindeckung und die Fassaden von Doppethdusem sind grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichem Material herzustellen.

45 Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgérien nicht zuldssig.

46 InVorgarten durfen Militonnen nur voribergehend untergebracht werden. Andemfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzungen, durch
Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrénke vorzusehen.
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