Planzeichnung (Teil A)
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Flur 33

1717

17/2

Planzeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)
z.B.0,8 Grundflachenzahl - GRZ
z.B. OK=14,00 m Oberkante Gebaude als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenze (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Flachen fur Bahnanlagen

Anschlussgleise

5. Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Wanderweg

Fahrbahn

—

i\

6. Flachen fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Ver- und Entsorgungsanlage

Zweckbestimmung

@ Abwasser
Q Wasser
¢  Eektizit

7. Hauptversorgungsleitungen (§9Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

O——O——0—

unterirdische Hauptabwasserleitung

oberirdische Ver-und Entsorgungsleitung

8. Grunflachen (§9Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunflachen

9. Wasserflachen fur die Regulierung
des Wasserabflusses (§9Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken privat (RRB)

10. Flachen fur Wald (5 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Wald

11. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b und Abs. 6 BauGB)

goooooog)  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
(o} Q . . .
Sooo000d  Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[ S S

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

T T T

12. Regelungen fur den Denkmalschutz (§ 172 Abs.1 BauGB)
[ — ]
Bodendenkmal

13. Sonstige Planzeichen

“
X X

Gesamtanlage Denkmalschutz

Umgrenzung von Flachen, deren Bdéden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen
(Munitionsverdacht) belastet sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereich B-Plan
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B.§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNYO)

Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.6 BauG)

Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze  (§ 9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB)

RRB

Sonstige Darstellungen

Regenrickhaltebecken

Art der
baulichen
Nutzung

GRz Nutzungskreuz
Gebaude-
héhe
—2# | Bemalung
O offentliche Flachen
P private Flachen
M MaRnahmeflachen
W Waldabstandsflachen (30m)

Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenze

34/24 Flurstiicksnummer

geschitzte Einzelbdume

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), letzte
berlicksichtigte Anderung: § 72 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet

Verbindungschaussee, gemal § 30 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B), den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Plangrundlage

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Wagner/Weinke, Gartenstralle 16, 18273 Gustrow
ETRS 89, HN 76

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee
umfasst die Flursticke 28/10, 22/3, 30/6, 30/7 und 30/8 der Flur 33 und 17/5, 17/6, 17/7 und 18/4 der Flur
19 Gemarkung Gustrow. Er umfasst eine Flache von 43,49 ha.

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 13.12.2018 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee beschlossen.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemall § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB ist mit Schreiben vom 12.03.2019 durchgefuhrt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.03.2019
durchgefihrt worden.

Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat am 13.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplans
und den Entwurf der Begrindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Arne Schuldt

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 18.03.2019 bis zum
26.04.2019 wahrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00
und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, im Gustrower Stadtanzeiger 29. Jahrgang Nr. 2 Marz/April 2019 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Arne Schuldt

10.

11.

12.

13.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der Oortlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2019 bis zum
12.07.2019 wahrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00
und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach
§ 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger
29. Jahrgang Nr. 4 Juni/Juli 2019 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Blurgermeister

Arne Schuldt

Der katastermafiige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird am als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Barlachstadt Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock

oder offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Arne Schuldt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der drtlichen
Bauvorschrift, wurde am von der Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow als
Satzung beschlossen. Die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt.

Barlachstadt Gustrow, Der Blurgermeister

Arne Schuldt

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung werden hiermit ausgefertigt.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Arne Schuldt

Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Gustrower Stadtanzeiger

. Jahrgang Nr. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen der KV M-V
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Barlachstadt Gustrow, Der Blurgermeister

Arne Schuldt
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Teill B

Textliche Festsetzungen
. Bauplanerische Festsetzungen (59 Abs.1BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In dem Industriegebiet (Gl) sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (Nr.1)
- Tankstellen (Nr.2)

1.2 Indem Gl kénnen
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zugelassen werden.
Die gemal} § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassige Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nach § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 In dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (Nr.1)
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (Nr. 2)
- Tankstellen (Nr.3)
- Anlagen fur sportliche Zwecke (Nr. 4)

1.4 In dem GE kénnen gemal} § 8 Abs. 3 BauNVO
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.5 Indem Gl und dem GE sind Einzelhandelsbetriebe, auler Brennstoffhandel, unzulassig. Ausnahmsweise
ist produktions- und dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsflache ohne
innenstadtrelevante Sortimente gemal Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Barlachstadt

Gustrow (Stand 2016) zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.6 In dem Gl und dem GE sind bauliche Anlagen zur Gewinnung von Windenergie unzulassig.
Solarenergieanlagen sind nur auf Dachflachen, im Zusammenhang mit einer Produktionsstatte und als
Prasentationsflache zulassig. Gebaudeunabhangige, erdverbundene Anlagen sind in einer max.

Gesamtsumme von 5000 m? zulassig.
(§ 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO)

1.7 In den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten sind auf den Teilflachen GF 1 bis GF 6 die
zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen derart zu betreiben, dass die in der Tabelle folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien” (Oktober 1999)* in dB(A) pro Quadratmeter weder tags (06.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschritten werden:

Teilflache IFSP in dB(A)/m? Nutzungsart
Tag Nacht
GF1-ZB 70 60 Gl
GF2-7B 63 50 GE
GF 3-7ZB 70 52 Gl
GF 4 -7B 66 50 Gl
GF 5-7B 70 53 Gl
GF6-7ZB 70 55 Gl

*Die DIN-Norm DIN I1SO 9613-2:1999-10 ist bei der beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin zu beziehen. Sie isf
beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Glstrow

wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.8

1.9

3.2

4.1

4.2

1.1

1.2

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

In den Waldabstandsbereichen W 1- W 5 sind Ausnahmen vom 30 m Waldabstand gemal LWaldG nur
entsprechend §2 der Waldabstandsverordnung MV fur nicht iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO mit Genehmigung der Forstbehdrde moglich. Im W 1 sind zusatzlich Lagerflachen
zulassig. Bei Unterschreitung des Waldabstandes sind zweimalige Sichtkontrollen der Baumbestande prc
Jahr vorzunehmen und zu dokumentieren.

Als Bezugspunkt fur die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen wird die StralRenoberkante im
Zufahrtsbereich an die angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen der Gebaude kénnen durch notwendige technische Bauteile Uberschritten

werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden
Flachen dienen dem Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB

Bauweise, iberbaubare Grundstiucksflache, Stellplatze, Nebenanlagen

Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete sind Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze, Garagen,
Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO und Lagerplatze nur innerhalb der dberbaubaren

Grundstucksflachen mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr.1.8 zulassig. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVC
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Auf der ausgewiesenen Flache fur Nebenanlagen (Ersatzstellplatze fur den Wildpark-MV) sind
nichtiberdachte Stellplatze zulassig. Die Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nutzung, Riuckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken, sofern
es die geologischen Verhaltnisse zulassen, zur Versickerung zu bringen bzw. den vorhandenen
Regenrickhaltebecken zuzufihren.

Das in dem Industriegebiet anfallende Oberflaichenwasser ist entweder dem Ubergabeschacht zum
Regenruckhaltebecken (RRB) zuzufuhren oder aber Uber neu zu schaffende Regenwasseranschlisse an
der Stral3e Primerburg abzuleiten.

Das Uber die Kapazitaten des RRB hinaus abzufuhrende Oberflachenwasser der (teil-) versiegelten
Flachen ist einem Regenruckhaltebecken, welches in die private Grunflache 2 zu integrieren ist,
einzuleiten. Diese Festsetzung schlief3t notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht
mit ein.

Altlastenverdachtsflache
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf den Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, befinden sich alte
Bunkeranlagen mit Munitionsverdacht. Der Hinweis Nr. 3 ist zu bertcksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 84, 86 LBauO M-V)
Vorschriften zur Baugestaltung

Die Werbeanlagen dirfen in ihren Gesamtabmessungen in den GIl- und GE-Gebieten je Bauvorhaben
nicht groRer als 30 m? sein. Freistehende Werbeanlagen (Fernkennzeichen) dirfen die Gesamthohe von
10 m nicht Uberschreiten (siehe Textliche Festsetzung | 1.9). Unzulassig ist bewegliche Werbung jeglicher
Art, wie z.B. Lauf-, Dreh-, Wechsel-Blinklicht- oder Ballonwerbung.

Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen sind mit matt bis mittelstark reflektierenden
Glanzgraden gemal DIN EN ISO 2813:2015-02** zu gestalten. Spiegelnde Oberflachen -ausgenommen
Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3026, 9007) sind fur Fassaden- und
Dachflachen sowie Teile von diesen nicht zuldssig. Abweichungen sind zuladssig, soweit diese der
Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, Wintergarten).

**Die DIN-Norm DIN EN 1SO 2813:2015-02 ist bei der beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin zu beziehen. Sie
ist beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gistrow
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen o.g.
ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung verstof3t. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e
bis zu 250 000,00 € geahndet werden

Grunordnerische Festsetzungen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft, Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 86 LBauO MV)

In den Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 bis 4 und M 6 bis 7 sind bauliche Anlagen, Lagerflachen und Wirtschaftswege zurtick
zubauen sowie sonstige Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tiel
zu lockern. Die Flachen sind der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

In der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 5 ist die befestigte Flache aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief
zu lockern. AnschlieRend ist die Flache zu begrinen. Auf 30% der Flache sind Pflanzflachen zwischen
50 m? und 200 m? vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflache ist pro m? ein Strauch (60-100 cm, 2x verpflanzt)
und insgesamt 10 Baume (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang, 3x verpflanzt) zu pflanzen. Die Gehdlze
sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und § 86 LBauO MV)

In der offentlichen Griinflaiche O1 ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Riickschnitte
der Geholze im Rahmen der Unterhaltungspflege und aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig.

In der offentlichen Griinfliche O2 ist die vorhandene Hecke zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Zur
Gewabhrleistung der Zufahrtsmaoglichkeiten kann im Bereich von Ein- und Ausfahrten eine Unterbrechung
(Sichtdreiecke) mit entsprechender Rodung der vorhandenen Bepflanzung erfolgen.

In der offentlichen Griinflaiche O3 sind 250 PKW-Stellplatze mit den MaRen 2,5 x 5,5 m sowie die
notwendigen Fahrgassen mit 6 m Breite als Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Rasenfugen zulassig.
Zur Begrinung der Parkplatzflache sind insgesamt 60 Laubbaume der Artenliste (3x verpflanzter
Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang,) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des
Pflanzgebotes sind auf 30% der Flache Pflanzflachen zwischen 50 m? und 200 m? zur Anlage von Baum-
und Strauchgruppen vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflachen ist pro m? ein Strauch (60-100 cm, 2x
verpflanzt) zu pflanzen. Die Geholze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

In dem &ffentlichen Pflanzgebot O4 ist eine dreireihige Hecke aus Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt)
nach Artenliste anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der
Geholzabstand in der Reihe 1,5m. An den Aullenseiten sind 1m breite Heckensdume der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg) ist in einer Breite von 2,5m als
wassergebundene Decke herzustellen. Die verbleibenden Bankettflachen sind als Rasenflachen (RSM
4.2 — Gebrauchsrasen — Krauterrasen) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. (s. Detail Schnitt A- A)

Nicht iUberbaubare Grundstiicksflachen, private Griunflachen, Pflanz- und
Erhaltungsgebote (§ 9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und § 86 LBauO MV)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Griinflachen mit Gebrauchsrasen und Anpflanzungen
mit landschaftstypischen Gehdlzen entsprechend Artenliste (Straucher 2x verpflanzt) herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

In der StralRenverkehrsflache der Zufahrt zum Industriegebiet sind 20% als Grinflache ohne Versiegelung
herzustellen. Im Traufebereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind zusatzliche Versiegelungen nichi
zulassig.

In den privaten Grunflachen P1 mit einem Pflanzgebot sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und
zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief zu lockern und finfreihige Hecken aus Baumen (Heister,
100-150 cm, 2x verpflanzt) und Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt) nach Artenliste anzupflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der Gehdlzabstand in der Reihe 1,5 m.
Der Abstand der Baume untereinander soll 20 m betragen. An den Aullenseiten sind 1,5 m breite
Heckensaume der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Innerhalb der privaten Grunflache P2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und in die Gestaltung
einer Grunflache einzubeziehen. Die Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens ist zulassig.

In dem privaten Pflanzgebot P4 sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Danach
ist der Boden 40 cm tief zu lockern und eine dreireihige Hecke aus Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt)
nach Artenliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der
Geholzabstand in der Reihe 1,5m. An den Aulenseiten sind 1,0 m breite Heckensdaume der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

In den entsprechend der Planzeichnung mit einem privaten Erhaltungsgebot belegten Flachen P1, P3 und
P5 bis P11 ist der vorhandene Vegetationsbestand auf Dauer zu erhalten. Rickschnitte von Geholzen im
Rahmen der Unterhaltungspflege und aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. Fur
rasenartige und hochstaudenreiche Flachen ist im Rahmen der Unterhaltungspflege ein Mahdgang pro
Jahr zur Vermeidung von Verbuschung zulassig.

4.2

4.3.

Zuordnungsfestsetzungen (§§ 9 (1a) und 135 BauGB)

Fur den Ausgleich der Eingriffe in dem Industriegebiet werden den Bauflachen folgende MaRnahmen nach
dem Verteilungsmalstab der festgesetzten Grundflachenzahl zugeordnet:

Der Rickbau von baulichen Anlagen, Lagerflachen, Wirtschaftswegen und sonstigen Befestigungen in
den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M4 und M6- M7,

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen und Begrinung von 30% der Flache flr
Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 5 mit
Gehdlzgruppen aus standortgerechten Straucharten sowie Anpflanzung von 10 Laubbaumen,
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern in der privaten Gruanflache P1,

Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten
heimischen Strauchern in der privaten Pflanzgebotflache P4.

Dem Industriegebiet wird zusatzlich folgende Malkinahme entsprechend § 9(1a) BauGB aufierhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet:

In der Gemarkung Gustrow, Flur 26, ist auf dem stadtischen Flurstlick 19/6 eine 12.210 m? grof3e bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit Traubeneichen aufzuforsten. Es ist eine 5-jahrige
Entwicklungspflege bis zur gesicherten Kultur durchzuflihren. Weiterhin ist im Stden der aufzuforstenden
Flache eine funfreihige Strauchpflanzung aus standortgerechten, heimischen Arten anzulegen.

Ersatzparkplatz des Wildparks-MV:

Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten
heimischen Strauchern in der 6ffentlichen Griinflache O4

Anpflanzung von 60 hochstammigen, standortgerechten heimischen Laubbaumen zur Begrinung der
Parkplatzflache sowie Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen sowie Anpflanzung
und Pflege von Strauchern in den offentlichen Grinflachen O3 und 04 (anteilig)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg):
Begrinung der Bankettflachen mit Landschaftsrasen

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen, Pflanzgebotsflache der offentlichen
Grunflache O3 und O4 (anteilig)

Hinweise:

10.

11.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt (im Plan als BD gekennzeichnet), deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigi
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalBnahmen vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unverandertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Kosten fir diese Malkinahmen tragt gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal.
Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine
Beratung zur archaologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalt man bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in Schwerin.

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle, Bauschuti
etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumalBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in
§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen odet
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstlckseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung,
unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
koénnen, vermieden werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfuhrenden Firmen
gegenuber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Kampfmittelbelastungsbereich. Lt. Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG
MV, §8§68 ff) ist der Eigentimer einer Sache, die die o6ffentliche Ordnung und Sicherheit stort, flir diese Sache
verantwortlich. Inm obliegt die Verkehrssicherheitspflicht Gber sein Eigentum. Insbesondere in und im Umfeld um die
Kampfmittelbelastungsgebiete ist eine konkrete vorhabensbezogene Anfrage zur Kampfmittelbelastung zu stellen.
Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgeflhrt werden sollen, so ist dem MBD so zeitig
wie moglich (ca. 6 Monate vorher) ein Auftrag zu erteilen. GemaR § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes M-V
(GS M-V GI. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihm
beauftragten Stelle gestattet. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den 6&rtlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen. Die Geblhrensatze sind in der Kampfmittelbeseitigungskostenverordnung in der jeweils guiltigen Fassung
enthalten.

Im Planbereich befinden sich 110 kV- Freileitungen der E.DIS Netz GmbH und 20-kV- Freileitungen der WEMAG. Im
Freileitungsbereich der 110 kV Freileitung bestehen Bau- und Nutzungseinschrankungen. Im Freileitungsbereich von
je 23 m beidseitig der Trassenachse ist fir alle MaBnahmen die Zustimmung der E.DIS Netz GmbH einzuholen. Im
Schutzabstand sind nur Heckenpflanzungen zulassig.

Im Freileitungsbereich der 20 kV- Freileitung bestehen Bau- und Nutzungseinschrankungen. Im Freileitungsbereich
von 10 m beiderseits der Trassenachse ist fur alle Mallnahmen die Zustimmung der WEMAG AG einzuholen. Es
sind Mindestabstadnde von 3 Metern zum ausgeschwungenen aul3eren Leiterseil einzuhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich des Sonderlandeflugplatzes Gistrow. GemaR
§ 17 Luftverkehrsgesetz ist bei Baugenehmigungen ein Antrag bei der Luftfahrtbehérde zu stellen.

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage der Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1 WHG).

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill Warnow. Die entsprechenden Verbote
und Nutzungseinschrankungen sind zu beachten. Das Grund- und Oberflachenwasser ist vor dem Eintrag von
wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu schitzen. Des Weiteren sind die Anforderungen der
Wasserrahmenrichtlinie (Umweltqualitdtsnormen nach OgewV) zum Schutz der Wasserkdrper WANE-0200 und
WANE-0300 zu beachten. Das Vorflutsystem Zuckergraben ist baulich verandert und bei der ErschlieBungsplanung
hydraulisch neu zu bewerten und eine Ableitung von Niederschlagswasser Uber den Zuckergraben unbedingt zu
prufen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen zu bericksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die
DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung. Nach dem Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaR
§ 18 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem
Erdboden gesetzlich geschiitzt. Es kénnen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock nach § 18
(3) Antrage auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestellt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Aufgrund von Richtlinien der Europaischen Union und von Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sind der
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten und die Vermeidung von
Beeintrachtigungen der in weniger als 300 m zum Geltungsbereich gelegenen NATURA-2000-Gebiete (hier FFH-
Gebiet und Europaisches Vogelschutzgebiet) besonders zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 300 m zum FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zufllissen,
verbundenen Seen und angrenzenden Waldern“ und dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2239-401. Projekte im Sinne des
8§34 Abs.1 S.1 Bundesnaturschutzgesetz, die sich, einschliel3lich ihrer Emissionen und Abwasser, Uber den
Geltungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken koénnen, sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfiuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebietes zu
Uberprifen (§ 34 BNatSchG).

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist die
Baufeldberaumung/Beseitigung von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustindigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahmen
vorzulegen.

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlich geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die genaue Lage kann beim Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow
sowie beim Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern/Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen erfragt werden. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet. Lagefestpunkte haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische
Festpunkte. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt.
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine
kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder (berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nichi
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

12.

13.

14.

Artenliste

GrolRkronige
Baume

Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kdénnen, hat dies
unverziglich dem Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen. Ein Zuwiderhandeln gegen
die gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbufRe bis zu 5.000 Euro geahndet
werden.

Die Waldflachen sind dauerhaft zu erhalten und nach den Grundsatzen einer naturnahen Forstwirtschaft zu
bewirtschaften. Das Landeswaldgesetz M-V gilt unmittelbar. In den Flachen fir Wald sind Aufschittungen, Stellplatze,
Lagerflachen und bauliche Anlagen unzulassig.

Anlagen der AuRenwerbung dirfen nach § 9 Abs. 6 Bundesfernstralengesetz (FStrG) auRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten an Bundesfernstra3en in einer Entfernung bis
zu 20 m, jeweils gemessen vom aulieren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Der Trager der Strallenbaulast kann unbeschadet sonstiger Baubeschrankungen Ausnahmen
von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichtverhaltnisse, die
Ausbauabsichten oder die Strallenbaugestaltung nicht beeintrachtigt. Bei Werbeanlagen ist eine Ausnahme nur am
Ort der eigenen Leistung zuldssig und nur, soweit Anlagen lediglich auf die eigene Leistung hinweisen. Fir die
Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m ist eine Ausnahmegenehmigung des
StralRenbauamtes Gustrow erforderlich.

Bei den angrenzenden Bahnflachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, welche dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu
offnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen
vorzunehmen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.

In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von auf
magnetische Felder empfindlichen reagierenden Geraten zu rechnen.

Es besteht Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungsanlagen, ist
stets zu gewahrleisten.

Es ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse,
Graben usw.) nicht beeintrachtigt werden dirfen. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkdrper darf von geplanten
MaRnahmen nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkérpers muss
weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden.

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Wenn
Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung
geeignete MaRnahmen mit der DB AG abzustimmen und zu vereinbaren.

Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.
Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb wird empfohlen, die Bauantragsunterlagen der
DB AG vorzulegen.

Es besteht Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus det
Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kdénnen und sich aul
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden mussen, dass diese z. B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen standig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Kinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen zu gewahren.

Stréucher

- Felsenbirne in Arten
- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Weiltdorn

- Heckenkirsche

- Steinweichsel

Amelanchier spec.
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cartaegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Landschaftstypische, standortgerechte Geholze

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer pseudo-platanus - Bergahorn Pyrus communis - Holzbirne

Fagus sylvatica - Rotbuche Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Quercus robur - Stieleiche Rhamnus fragula - Faulbaum

Quercus petraea - Traubeneiche Ribes aureum - Gold-dohannisbeere
Tilia cordata - Winterlinde Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Rosa rugosa - Kartoffelrose

Ulmus glabra - Bergulme Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose

- Grauweide
- Purpurweide

Salix cinerea
Salix purpurea

Robinia pseudoacacia - Robinie

Kleinkronige Bdume

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Acer campestre - Feldahorn Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Alnus incana - Grauerle

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Holzapfel

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Ubersichtsplan M:1:10 000 digitale Stadtgrundkarte
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Ubersichtsplan der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungs-
chaussee

Die Vervielfaltigungs- und Veroffentlichungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der
Gemarkung Gustrow, Flur 33 wurde am 05.01.2009 mit der Genehmigungs-Nr. 1/2009 durch
den Landkreis Rostock, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Barlachstadt
Gustrow

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 76 — Industriegebiet
Verbindungschaussee

Verfahrensstand: Entwurf

MaRstab 1: 2 000 November 2019

Stadtentwicklungsamt, Abt. Stadtplanung
Umweltbericht: Buro Bendfeldt, Herrmann, Franke; Schwerin




