Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Vielank
BP6 Vielank Dorfliches Wohngebiet "Schulkoppel” - Billigung Vorentwurf, friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B, Behorden und Nachbargemeinden

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Vielank hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.01.2019 den
Aufstellungsbeschluss zum BP6 Vielank "Schulkoppel" fir das Gebiet im OT Vielank,
Feldgasse zur L06, gefasst, der hier entlang einer vorhandenen ErschlieBungstrasse
Granflachen im Eigentum der Gemeinde zu Bauland fiir Wohnungen (WA) ausweisen sollte.
Nach Anderung der Baunutzungsverordnung vom 14.06.2021 mit Einfilhrung der neuen
Nutzungsart "Dérfliches Wohngebiet" gemaR § 5a BauNVO wurde das Planungsziel in
offentlicher Sitzung am 04.11.2021 geandert, gleichzeitig wurde der Planbereich in Richtung
L 06 erganzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Vielank ist aus dem
beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich. Er umfasst in der Gemarkung Vielank, Flur 1 die
Flachen der Flursticke 405 bis 414, 416/3 und 109/9 ganz oder teilweise. Fir diesen Bereich
wurde der Vorentwurf Stand September 2023 entworfen. Dieser vorgelegte Vorentwurf stellt
das Plangebiet und die Uberbaubaren Flachen dar (Planteil A). Gleichzeitig wurde ein
Vorentwurf Begriindung mit gesondertem Teil Umweltbericht, beides Planungsstand
September 2023 erarbeitet. Grundlage flr diese Unterlagen waren erste Abstimmungen mit
den Umweltbehérden, den Versorgern und der Behérde fir Landesplanung und
Raumordnung, welche zur Plananzeige bereits Stellung genommen hat. Auf dieser Basis soll
jetzt die frihzeitige Beteiligung erfolgen. Gutachterlich wurde eine Geruchsprognose mit
Erganzung, eine Schallprognose sowie ein Versickerungsgutachten erarbeitet und beigefiigt.
Ziel der Planung ist die Schaffung von bis zu 14 Parzellen in einer durchschnittlichen GroRe
von 800 - 1000 m? Bauflache, welche in einer dorflichen Struktur entwickelt werden kénnen.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung der Gemeinde Vielank haben den vorliegenden
Vorentwurf zum BP6 Vielank Dérfliches Wohngebiet "Schulkoppel" fir das Gebiet im OT
Vielank, Feldgasse zur L06, Planungsstand September 2023 in der Sitzung vom 07.12.2023
gebilligt. Sie beschlossen, mit diesen Unterlagen die Offentlichkeit durch Auslegung friihzeitig
zu beteiligen sowie die betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden von der Planung zu unterrichten und eine Stellungnahme abzufordern.

Der Vorentwurf des B-Planverfahrens Nr. 6 Vielank Dorfliches Wohngebiet "Schulkoppel” fir
das Gebiet im OT Vielank, Feldgasse zur L06 sowie der Vorentwurf der Begriindung mit
gesondertem Teil Umweltbericht - alles in der Fassung vom September 2023, sowie die
Ergebnisse der gutachterlichen Prifungen mittels Geruchsprognose mit Erganzung, einer
Schallprognose sowie ein Versickerungsgutachten mit Anlagen - liegen in der Zeit

vom 15.01.2024 bis zum 23.02.2024

im Amt Domitz-Malli3, Sliterplatz 2, 19303 Domitz, FB Bau, Liegenschaften und Friedhof,
Raum 26 zur allgemeinen Information fiir die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr,;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erldutert werden.

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 6 Vielank
Dérfliches Wohngebiet "Schulkoppel” fiir das Gebiet im OT Vielank, Feldgasse zur L06 sind
auch unter der Internetadresse hitp://www.amtdoemitz-malliss.de sowie im Bau- und
Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter https://bplan.geodaten-

myv.de/Bauleitplaene/Uebersicht/Details 7type=bplan&id=b170093e-468c-11ea-b714-
efcd7ea31e76 veroffentlicht und online einsehbar.




Jedermann kann Stellungnahmen mindlich, schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber das B-Planverfahren Nr. 6 Vielank Dérfliches
Wohngebiet "Schulkoppel" flir das Gebiet im OT Vielank, Feldgasse zur LO6 nach § 4a Abs. 6
BauGB unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Vielank deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des

A,

Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist. S

Vielank, den 11. Dezember 2023
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Vorentwurf Bebauungsplans Nr. 6 Vielank Dorfliches Wohngebiet "Schulkoppel” Plan Teil A
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Vorentwurf Bebauungsplans Nr. 6 Vielank Dérfliches Wohngebiet "Schulkoppel" Legende

FESTSETZU

(§9Abs. 1 Nr. 1

1]
FH 8.5m
0.6

Art der baulichen Nutzung

Mag der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO})

PLANZEICHENERKLARUNG

NGEN

BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Dérfliche Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ)

(-

Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
Firsthohe als Hochstmaf}
Grundfidchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVC)

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen - schmale Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetres

Anforderungen an die Gestaltung
o offene Bauweise WD Walmdach
Eemmmm——— Baygrenze KWD Kriippelwalmdach
E——  Baulinie 255_[,)50‘ 3‘::""""“
u
é_& nur Einzel- und Doppelhauser zulissig S
= Nachrichtliche Ubemahme
Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB}
P — e e unterirdiche Leitung
ivate Straflenverkehrsflachen
FR Darstellung ohne Normcharakter
Grinflachen 7 i
(§ 9 As. 1 Nr. 15 B3uGS) % Wohn-/Nebengebiude u. Bauwerke
private Granfisc e Flurstiicksgrenzen
0 Flursticksnummer
Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
5 -I t 3 Bemﬂﬂi ing
Fldchen far Mafinahmen zum Schutz, zur Plege J_l‘
und Entwicklung von Natur und Landschaft fo} Bestandsbiume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ;‘;{S abzunehmende Biume
B3aumen, Strduchem und sonstigen !
gehgﬁannmgen {§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)
. Baume
Anpflanzen von B3umen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir die Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. Anpflanzen: Biume
. Erhaltung: Baume
NUTZUNGSSCHABLONE
Grungfachenzahi
offene Bauweise
MDW ————— Gebletscharanter
o|ll Zahi der Voligeschosse als Hochstmal
L— 06 ,/é?}\ nur Einzet- und Doppehauser Zuassig

SD, KWD, WD | DN 25-50° — bachneigung

— Firsthohe als Hochstmad

Dachform

Stand September 2023, Beschluss GVV Vielank vom 07.12.2023



Vorentwurf Bebauungsplans Nr. 6 Vielank Dérfliches Wohngebiet "Schulkoppel” Teil B

TEIL B — TEXT

In Erganzung der PLANZEICHNUNG — TEIL A wird Folgendes festgesetzt:
(Rote Textteile haben Klarungs- bzw. Prazisierungsbedarf.)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

|
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In dem festgesetzten Dorflichen Wohngebiet (MDW) sind gemal § 5a Abs. 2 BauNVO zuldssig

1.  Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéude,

3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten,

4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

7. sonstige Gewerbebetriebe.

1.2 Geméal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5a Abs. 3 BauNVO im Dérflichen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl

Die Grundfldchenzahl betragt in dem MDW 0,86.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mitzurechnen. Die =zulédssige Grundflaiche darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen bis zu einer Héhe von 0,7 tberschritten werden.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fUr die Firsthdhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der an die einzelnen
Grundstiicke grenzenden Erschliefungsstrale (hier Feldgasse). MaRgeblich ist die Mitte der einzelnen
Grundstticke.

Oberer Bezugspunkt ist die Firsththe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches.
3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem MDW zwischen der
Baulinie und deren westlichen und nérdlichen Verlangerung bis zur Geltungsbereichsgrenze einschliefilich
der Baugrenze im Siidosten des Plangebietes, die dem 30 m Waldabstand entspricht, und den privaten
Griinflachen im Suiden bzw. zur Anpflanzfliche im Osten des Plangebietes:

- Garagen, Uiberdachte Stellpldtze (Carports) nicht zuléssig,

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig,

- Nebenanlageni.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig

sind.

5. Hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen
Je Wohngebaude ist maximal eine Wohnung zul&ssig.

6. MaBnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
6.1 Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen (Kupfer, Zink oder
Blei) ausgeschlossen.

6.2 Zufahrten und uniiberdachte Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (mittlerer Abflussbeiwert 0,5 - z. B. Rasengittersteine/Oko- Drampﬂaster) herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlé@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung, sind unzulassig.

6.3 Zum Schutz der Boden vor Verdichtung im Bereich der Versickerungsmulden sind nur abhebende
Bodenbewegungen zuldssig. Die Mitte der Mulden ist mit einem festen Bauschutz (z. B. Pfosten mit
Querriegel) auch in der Phase der Baufeldfreimachung oder bei Zwischenlagerungen vor Befahren zu
schiitzen.



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

9.2

9.3

10.

MaRnahmen zur Regenwasserentsorgung geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Die Grundstlicke sind innerhalb der Baugrenze- bzw. -linie 1,20 m (iber den gedeckten Grundwasserleiter
aufzufillen sind. Der Béschungsfult darf 1 m in die private Griinflache bzw. die Anpflanzflache hineinragen.

Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist tiber Mulden zu versickem. Die Bauausfilhrung der Mulden hat
entsprechend Bewertung der Versickerungsfahigkeit und Vordimensionierung von Versickerungsanlagen, GIG
Gesellschatft fir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, 05.04.2023, zu erfolgen.

Der Abstand der Versickerungsanlagen zur Bebauung (ohne Keller) hat mindestens 3 m und zur
Grundstiicksgrenze mindestens 2 m zu betragen.

Versickerungsanlagen sind so zu betreiben, dass sie jederzeit ihren Zweck erfilllen und Beeintrachtigungen
des Wohls der Allgemeinheit sowie Beladstigungen Dritter vermieden werden.

Die Versickerungsfldchen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu erhalten.

MaRnahmen zum Immissionsschutz

Die Aultenfassaden von schutzbeddirftigen R&umen sind im Sinne der DIN 4109 in Abhéngigkeit der ermittelten
mafgeblichen Aulenl&rmpegel entsprechend ihrer Nutzung so auszufilhren, dass das erforderliche
resultierende bewertete Schallddmm-Male gemalt der DIN 4109-1: 2018-01 eingehalten wird.

Schutzbedirftige R&ume der Gebaude in der als Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum  Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gekennzeichneten Flache sind auf der larm- bzw. zur L06 strallenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Ist
das nicht méglich, sind diese Raume auf der 1arm- bzw. der L06 straftenzugewandten Gebédudeseite mit einer
der Bewohneranzahl angepassten schallgedammten Liftungseinrichtung auszuriisten. Die schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen diirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamtschallddmm-Mafes
der AuRenflache des betreffenden Raumes fiihren.

Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
Beurteilungspegel infolge von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper, des Wegfalls mafgeblicher
Schallquellen bzw. durch schallmindernde Mafsnahmen an den Schallquellen vermindert, so kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.

Griinflaichen/Anpflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB

Im Ostlichen Plangebiet sind, wie in der Planzeichnung festgesetzt, in der Baumreihe zwei
Hochstammobstbidume, Apfel, in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 12-14 cm als ErsatzmalRnahme zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

In der Flache mit Anpflanzgebot von Baumen sind in einem Abstand von 3 m von der Fahrbahn und 9 m
Abstand untereinander 12 Hochstammobstbdaume, Apfel, in der Qualitat
Hst. 3 x v. STU 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache des Anpflanzgebotes
ist als Rasenflache anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Zufahrt je Grundstiick ist in der
Mittelachse zwischen 2 B&umen mit einer Breite von max. 4 m zuldssig. Die Boschung der fiir die Versickerung
notwendigen Anschiittungen darf an der Westgrenze bis zu 1 m in das Anpflanzgebot hineinragen.

Die private Griinfliche ist als Rasenfldche mit Obstb&umen im Bestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Baumpflanzungen in der Reihe sind zuldssig. Die Bodschung der fur die Versickerung notwendigen
Anschittungen darf an der Nordgrenze bis zu 1 m in die Griinflache hineinragen.

Zuordnungsfestsetzung gemanR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der Gemarkung xx, Flur x, Flurstiick xx sind 15.093 m? Acker in Extensivgriinland umzuwandeln. Die Flache
ist zu mahen und auf Dauer zu erhalten.

Folgendes ist dabei zu beachten:

- Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herkiinften des ostdeutschen Tieflandes
(Ursprungsgebiet 4). Nicht zertifiziertes Material wird nicht anerkannt, der Nachweis an das
Biosphérenreservatsamt Schaalsee-Elbe hat schriftlich vor Ansaat per Lieferschein zu erfolgen.

- Bewirtschaftung durch zweischiirige Mahd unter vollstdndigem Entfernen des Mahdgutes von der Flache,
Schnitttermine Mitte Juni und Mitte August mit einem mind. 6-wéchigen Zeitraum zwischen den Schnitten;

- Belassen (Uberwintern) von Uberstandigen Saumstrukturen auf etwa 20 % der Flache und jahresweise
alternierender Zyklus Mahd - Belassen (Uberwintern);

- Verbot des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art;

- Verbot von Griinlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat auflerhalb der grinlandinitierenden
Maflnahmen;

- Verbot von Ulber das bisherige Mall hinausgehenden Entwisserungsmalinahmen sowie der
Durchfiihrung mechanischer Pflegemafinahmen (Walzen, Schleppen, etc.) zwischen dem 01. Mérz und
dem zweiten Mahdtermin.




Die festgesetzte MalRnahme der Ackerumwandlung ist gleichzeitly Ersatz fiir die Umwandlung von 15.003 m?
Griinland in eine andere Nutzungsform gemaft § 7 Abs. 1 Nr.6 BRElbeG M-V. Die 6ffentlich-rechtliche
Sicherung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahme hat durch Grundbucheintrag einer beschrankt
perstnlichen Dienstbarkeif zugunsten des Landes {vertreten durch das Biosphérenreservatsamt Schaalsee-
Efbe) zu erfolgen und ist bis 3 Monate nach Satzungsbeschluss dem Biosphérenresarvatsamt Schaalsee-Elbe
nachzuweisen.

Der Vorhabentrdger ist verpflichtet die festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmafnahme in das
Kompensationsverzeichnis des Landes einzutragen (www.kompensationsflaechen-mv.de).

Il. @:)rtliche Bauvorschriften gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V -
Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen, Anzahl der Stellplitze, Einfriedungen

11. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
111 In dem MDW sind die Hauptgebdude mit einem Sattel, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von mindestens 25° und hochstens 50° auszubilden.

11.2 Es sind im MDW nur rote bis rothraune und anthrazitfarbene, nicht glénzende Dacheindeckungen fiir die
Hauptgebdude zuldssig.

11.3  Filr Vordacher und untergeordnete Gebdudetelle (z. B. Wintergérten, Erker, Kellerniederginge,
Terrassenilberdachungen) sowie Nebengeb&ude sind auch andere Dachneigungen und Dacheindeckungen
als in 11.1 und 11.2 festgesetzt zul3ssig.

11.4 Die Fassaden der Hauptgebdude im MDW sind in Putz oder Klinkerverblendung auszufiihren. Eine
Fassadenverkleidung mit Holz ist oberhalb der Erdgeschossdecke zuléssig.

11.5  Firuntergeordnete Gebéudeteite, Nebengebaude sowie Garagen und teilweise geschlossene Carports sind
auch andere Materialien als in 11.4 festgesetzt zuldssig.

12. Stellplétze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grundstiicksflache nachzuweisen.

13. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V)

Einfriedungen entlang der dffentlichen Strafle diirfen maximal 1,20 m hoch sein.

14, Verfahren

Waer vorstitzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstonit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstéfie kdnnen mit einem Buligeld geahndet werden.

ll. Hinweise

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1. Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten cder altlastverdachtige Flichen i.S.d. des BBodSchG
oder Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfdrbungen bzw. Gerliche, festgestellt, ist der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises darliiber Mitteilung zu machen.

2. Bei den Bodenarbsiten sind die jeweils aktuellen einschlgigen Bestimmungen des Bodenschutzes und des
Abfallrechtes zu berlicksichtigen. Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu freffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3. Beim Umgang mit Leichtfliissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die einschligigen
Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschliefien,

4. Die Arbeiten sind so auszufilhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewéssern durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transporimitiel nicht zu besorgen sind. Bei aufiretenden Havarien mit
wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbohdrde des
Landkreises ist unverzilglich tiber die Havarie und die eingeleiteten Maflnahmen zu informieren.

5.  Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe der
Zuordnungswert Z0 der LAGA einzuhalten,




Gewisserschutzrechtliche Hinweise

1. Werden Erdaufschllisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemalt § 49 Abs. 1 des WHG sinen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Das trifft ebenso auf notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahme zu. Fir.
die Versorgung der Eigenheime mit Erdwédrme bzw. flir die Installation von Gartenbrunnen sind gesonderte
Antrage bei der unteran Wasserbeh&rde zu stellen.

2. Lagerung, Abflllen und Umschlag (LAU-Anlagen) sowie das Herstellen, Behandeln und Verwenden (HBV-
Anlagen} von wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Oberfléchenwassers nicht zu bescorgen ist. Priifpflichtige Anlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Bei Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

3. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in
Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Hinweise zur Regenwasserbeseitigung

1.  Zufahrten, Stellflichen und andere befestigte Freiflichen sollten zur Verminderung der auf befestigien
Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfihigen Bodenbeldgen hergestellt werden.

2. Die Versickerungsanlagen sind entsprechend Versickerungsgutachten zu erstellen.

3. Der natilirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw. zum Nachtell eines tiefer liegenden
Grundstlickes verstérkt oder auf andere Waise veréindert werden.

Baumschutzrechtliche Hinweise

1. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist inshesondere bei Baumalfnahmen zu
beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen
{DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. 4. im Traufbereich der
geschiitzten Bdume miissen grundsatzlich vermisden wsrden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der
vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustindigen Naturschutzbehérde.

2. Fir Baumbeeintrachtigungen / Rodungen (Zufahrten Straflenbdume) ist ein gesonderter Ausnahmeantrag zu
stellen.

3. Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleeb&ume geschiitzt und der Ersatz bedarf eines Ausnahmeantrages. Der
Ersatz ist entsprechend Alleenerlass! zu berechnen. Betroffen ist ein Alleebaum von Féallung und ein
Alleebaum von Beeintrachtigung. Eine Befreiung vom Alleenschutz bedarf der Beteiligung der
Naturschutzverbdnde.

4. Das Verfahren und die Hdhe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen/Besintrachtigungen richten sich nach
den §§ 18/19 NatSchAG M-V.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1. Als Auflenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweillen Licht mit geringen Blauanteilen im Spekirum von
2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.

2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Redung von Gehdlzbesté&nden nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bhis zum 29. Februar statthaft.

Denkmalpflegerische Hinweise

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bau- und Bodendenkmale betroffen.
Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend
der Baumaftnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)} entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein dffentliches Interesse hesteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht hesteht filr den Entdecker, den Leiter der Arbeifen, den Grundeigentlimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V}

Stand September 2023, Beschluss GVV Vielank vom 07.12.2023




