Text (Teil B) Satzung
TeXtI IChe FeStsetZU ngen (TF) der Stadt Krakow am See Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wohngebiet Méllen Suid”
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

Satzung der Stadt Krakow am See Uber den
1. Art der baulichen Nutzung

Beb lan Nr. 49 "Wohngebiet Méllen Sid"
ebauungsplan Nr. ohngebiet Mollen S
= 1.1 Es wird ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ausgewiesen.
. - Bebauungsplan Nr. 49 "Wohngebiet Méllen Sud", bestehenc,i,%qé[ ;«Blvar;igeighnung (Teil A) und Text (Teil B),
Zulassig sind erlassen. v TN
- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,
- Wohngebé&ude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen ﬂ /
1.2 Nicht zul&ssig sind Krakow am See, den .. 404 .....2021 De%urgermeister
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Verfahrensvermerke

- sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 17.12.2019 die Aufstellung des

Gemarkung Mollen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ng des Aufstellungsbeschlusses ist

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
1.
Bebauungsplanes Nr. 49 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung
im Krakower Seen-Kurier am 17.01.2020 erfolgt. _,~ /;-?>1\ PN
,dx ‘
oy
/ DerBurgermeister

1.3 Unzulassigkeit von Windkraftanlagen
Windkraftanlagen, auch Kleinwindkraftanlagen, sind im Reinen Wohngebiet unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Plangebietsgréfe ca. 19.987 m?
N
Krakow am See, den ..4Q..4...2021 Siegel

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

&

ist it Schreiden vom 30.03.2021 gemaR

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 2.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). W 0 2.1 Zum Ausgleich fur den Verlust des gesetzlich geschiitzten Biotops Sandmagerrasen und wegen der e ey
Neuversiegelung sind 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandggg@it?g‘ Al
Erstellt auf der Grundlage folgender DXF-Dateien "221542_LPHO_ETRS89_DHHN92_ACAD2010.DXF" und "221542 § 17 LPIG beteiligt worden. /-@:‘J' 1 «;:;\
_LPHO_ETRS89_DHHN92_Hohenlinien_ACAD2010.DXF" von Wagner / Weinke Ingenieure vom 30.04.2021. an der ErschlieBungsstral’e des Baugebiets 4 Baume in der Artenauswahl /&, 17
i A\
S Sommerlinde (Tilia platyphyllos), ; \ {/ //
Eiche (Quercus robus), D il / =3 / 4 .
Feld-Ahorn (Acer campestre), Krakow am See, den Ao.M:..2021 S|@L\/} /} / DerBirgermeister
Gemeine Birne (Pyrus communis), g3/ V4
Esskastanie (Castanea sativa) und 3.  Die von der Planung bertihrten Behérden sind gem& }?Z@g:? BauGB mit Schreiben vom 16.06.2021
Echte Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia). zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde'nqj = i ‘\\
in der Qualitat 3xv, StU 14-16 cm zu pflanzen 2 ‘;:' RN R Z) %/
und im Ortsteil Alt Sammit auf Langen von 540 m und 670 m sowie einer Breite von 7 m mit den , 73 ‘ w : /'4'
Straucharten Krakow am See, den A@. .. 2021 S{eggl'~' £ W1 Der Burgermeister
Gemeine Hasel (Corylus avellana), 4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 "Wohngebiet\Méﬂeﬁ,Sué", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung mit Geotechnischem Bericht, Kontaminationsuntersuchung,
Artenschutzfachbericht, Biotopkartierung und Natura-2000-Vertraglichkeitsprifungen, hat in der Zeit vom

empfohlener Stralenquerschnitt
Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus sylvestris),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und 26.07.2021 bis zum 30.08.2021 nach BauGB § 3 Abs. 2 éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.07.2021 im Krakower Seen-Kurier

Kiz/R/F
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
504" + 250 + =’25 zwei Feldhecken anzulegen. Ergénzt werden soll diese Feldhecke mit groRkronigen Baumarten als mitgeteilt worden.
1 \ A 6.25 A Uberhélter wie zum Beispiel Eiche (Quercus robur) oder Ahorn (Acer sp.). Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die-Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
92 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) auf der Homepage des Amtes Krakow amﬁg?e%'n"tér’ dem Link "Offentliche Bekanntmachungen"
! eingestellt. . ey M\
' Kfz = Kraftiahrzeuge 2.2 Zum Ausgleich fiir den Verlust von 2 jungeren Linden sind auf dem bestehenden Spielplatz 2 Feld-Ahorn 4 N A »\
f i ?jg;ﬂ:{g;r (Acer campestre) in der Qualitat 3xv, StU 14-16 cm zu pflanzen. 3 i 4G o %,
' = @A 1=V W o«
; B = Bankett (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) L\ S /’ /
------------------------ Y Krakow am See, den .4€.:44:..2021 iSiegel A,z’ o Der Burgermeister
' 3. Brandsch o
)
e o cMeEwCC \ - Brandschuiz 5. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See ‘batghdrewa(ge\tirachten Anregungen der Behérden und der
73 & % Samtliche Wohnh&user sind mit mindestens feuerhemmenden Umfassungswénden und harten Offentlichkeit am 26.10.2021 gepriift. Das Ergelg_ﬁ’rs I\St mit $Chrqiben vom 27.10.2021 mitgeteilt worden.
£ \ Bedachungen zu errichten. & R
14 \ (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) P t‘ ﬂ y
i :
\ ) 133 / /-
\ 3 / DerZBlrgermeister
1 v NS
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ % 6.  Der katasterméRige Bestand im Geltucr}g}sbereich des Bebatiungsplanes Nr. 49 "Wohngebiet Méllen Siid"
; pp——— . . s e i iR X H . der Stadt Krakow am See vom 27 /Q.....2021 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
S e e e e ’ Inweise lagerichtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob anhand der
e - (N rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
///////// L o . 1. Schutz der Zauneidechse kénnen hieraus nicht abgeleitet werden. e
‘ Baugruben, Schéchte 0.a. sind auBerhalb der Wanderperiode der Zauneidechsen, also in der Zeit von <= i
: Oktober bis Marz anzulegen. Verldngern sich die Bauarbeiten bis in die Wanderperiode der ~ 74: 6 N
] Zauneidechsen, so sind Baugruben o. &. so anzulegen, dass hineinstiirzende Zauneidechsen diese A2 b
',' gefahrlgs wieder verlassen kénnen. Qies kann zum Beispiel Ube‘r abgeschrég_te B@schur)gen gesch"ehgn. Gustrow, den OZ /( 12021 (Die Leiterin des
i Alternativ kann auch das Aufstellen eines Schutzzauns notwendig werden. Die Zaune sind grundsétzlich : Rasster: und Vomassurasanitas
d etwa 10 cm tief einzugraben und missen mindestens 50 cm hoch sein. Ebenso diirfen Reptilien sie nicht L 9
- ! Uberklettern kénnen, dies ist nur bei glatten Oberflachen wie z. B. bei Kunststoffplanen gegeben. Kontrollen sTO0S,
] sind regelmé&Rig durchzufuihren und kénnen durch fachkundige Gutachter geleistet werden. 7.  Der Bebauungsplan Nr. 49 "Wohngebiet Mt‘)llen/ ,\g’“e tehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
g (Teil B), wurde am 26.10.2021 von der Stadtvegtﬁé ng aI‘&zi tzung beschlossen. Die Begriindung wurde
: 2. Schutz der Bodenbriiter gebilligt. e il
] Eine Baufeldraumung soll auBerhalb der Brutzeit (August bis Ende Méarz) vorbereitet werden. Sollte das &~
I' Schaffen eines Baufelds auf der Flache bis in den April eines Jahres andauern, sind die Bauarbeiten ohne jé ﬂ <
) Unterbrechung fortzufiihren, um ein Ansiedeln von Brutvégeln im Baubereich zu vermeiden. Wird das o / e
J Arbeiten nur in der Brutzeit (also ab April bis Ende Juli) méglich, ist eine begleitende Gkologische Krak m See. den Ao M. 2021 Deré"r ermeister
\ ‘:' Bauliberwachung erforderlich, um die Vermeidung zu gewahrleisten. Wahrend der eigentlichen Bauzeit R A G g !
______ % i werden sich bei laufenden Aktivitaten keine Arten als Bodenbruter unmittelbar auf dem Baufeld einfinden. <
P i = % A Bodenbriiter, die méglicherweise vorher in diesen Bereichen briiteten, werden sich in dem jeweiligen Jahr 8.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend au zeichiniihg (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
S - - e / \ H ein neues Nest neben diesen Bereichen errichten, zumal die Arten jedes Jahr neue Nester bauen. Das ausgefertigt.
# & / 4 Home Range zur Nahrungssuche kann sich hingegen bis auf die Bautrasse erstrecken, weil keine dieser e
J /\'3.'%"'"-3'%9'"-.3?'4“: h Arten besonders empfindlich gegenlber bewegenden Fahrzeugen oder bewegenden Menschen ist, Ea) Z/ /
‘ ! 8 e . i 5 sondern vielmehr die vegetationsfreien bzw. vegetationsarmen Bautrassenbereiche zur Nahrungssuche é \“ o, / )
) . DY N T s oo - nutzen werden. ; Nl ighat o/
— l:' | -y i . Krakow am See, den .({9...#,..2021 \¢ \iérje\g'ej:f,/ // Der Burgermeister
; 3. Bodendenkmalpflege o , W';
[ ’N—P . .
Der Baubeginn ist der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock rechtzeitig im Vorfeld der 2 per Bebauungsp lan sowie die Stelle, bel de[ der"Plan auf Dauer wahrend der DlengtstunQen von
BaumaRnahme schriftlich anzuzeigen jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
’ ... A9.4......2021 im Krakower Seen-Kurier ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
WR : Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB §§§J2?:r.“4’gngl .215) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
"Nossentiner/Schwinzer Heide" /’ e AQA 2021 in Kraft getreten. //P& Pal .
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Verfasser: Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrasse 11

18 292 Krakow am See
Tel. : 038457/ 51 444

27. Oktober 2021

Die Verfahrensvermerke wurden am 7/7/("(‘0% erganzt.

Ubersichtsplan
Stadt Krakow am See

Maflstab ca. 1:25.000

Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO)
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Zweckbestimmung:
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Verkehrsflache

Reines Wohngebiet

Vogelschutzgebiet "DE 2339-402" - Nossentiner/Schwinzer Heide

MaR der baulichen Nutzung Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Landschaftsschutzgebiet - Nossentiner/Schwinzer Heide

BH®®

WR Reines Wohngebiet Grinflache
GRZ 0,35 max. zulassige GroRe der Grundflache Zweckbestimmung hier:
I max. Zahl der Vollgeschosse @ Spielplatz Naturpark - Nossentiner/Schwinzer Heide A / ; 20
o 5 4 — {,“ ee, “}
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A e \ Stadt-—
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen
TF.: 1 Textliche Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft _ _
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches stéﬁb\.erg
Gehélzanpflanzung des Bebauungsplanes N e B b I N 49
(§ 9 Abs. 7 BauGB) epauungspian INr.
"Wohngebiet Méllen Sid"
onngepnie olien ou

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Darstellungen ohne Normcharakter

Gehdélzerhalt

st Baugrenze
Flursticksbezeichnung

z.B. 100
E:\BP49 Wohngebiet Méllen Sid\BP49 Zeichnung 2021-10-27 final.pdf

Flurstucksgrenze

Gehbdlzrodung

Gelandehoéhen in m . DHHN92




