Offentliche Bekanntmachung Gemeinde Neu KaliR
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Eldeaue” fiir den Ortsteil Heiddorf
Anderung des Verfahrens vom vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB zum
zweistufigen Normverfahren nach § 13 BauGB sowie
Abwidgung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange zum Bauleitplanverfahren,
Billigung des Entwurfes Stand Februar 2022 und Freigabe zur Auslegung und
formellen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung Neu Kali® hat am 09.12.2020 beschlossen, fiir das Gebiet im Ortsteil
Heiddorf, Bereich 6stlich der Stralle Eldeaue (Gemarkung Heiddorf, Flur 1, Flurstiicke 126/20,
136/1, 158 — 163 und 171 — 172) den vorhandenen Bebauungsplan in einem &ffentlichen
Verfahren zu &andern. Der Geltungsbereich ist auf dem beiliegenden Planentwurf mit
Ubersichtskarte dargestellt.

Ziel der Planung ist die Anderung der Festsetzung von bisher MI (Mischgebiet) zu WA
(Wohnen) mit Darstellung der notwendigen inneren ErschlieBung (Privatstrale) fur die bisher
nicht bebauten Bereiche.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in Form einer Auslegung der Unterlagen in
der Zeit vom 20.08.2021 bis zum 24.09.2021. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange ergaben keine
grundlegenden Bedenken. Allerdings wurde von der Genehmigungsbehérde beméngelt, dass
die Anderung der Nutzungsart (Ml zu WA) die Grundziige der Planung beriihrt, auch wenn es
sich nur um einen Teilbereich des Gesamtplanes "Eldeaue" handelt. Daher wire die
Durchfiihrung der 5. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB nicht moglich
und es miusste ein zweistufiges Verfahren durchgefiihrt werden. Diesem Hinweis ist die
Gemeinde mit Beschluss vom 22.02.2022 gefolgt. Dadurch, dass trotz vereinfachtem
Verfahren eine frihzeitige Beteiligung =zusatzlich durchgefihrt wurde kann diese
Planungsstufe tibernommen werden.

Die tbrigen in den Stellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen, Hinweise und
Anregungen wurden in der &ffentlichen Gemeindevertretersitzung am 22.02.2022 gepriift und
abgewogen. Der auf dieser Basis Uberarbeitete Entwurf vom Februar 2022 wurde gebilligt und
zur formellen Auslegung freigegeben.

Die Auslegung des Entwurfes der 5. Anderung zum Bebauungsplan 3 ,Eldeaue" fiir den
Ortsteil Heiddorf der Gemeinde Neu KaliR erfolgt in der Zeit vom

14.03.2022 - 29.04.2022

im Amt Domitz-Malli3, FB Bau und Friedhof, Sliterplatz 6, 19303 D&mitz, Raum 3 zur
allgemeinen Information fur die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr,
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erldutert werden. Sofern es zu dem Zeitpunkt
noch Corona-bedingte Einschrénkungen der Zuganglichkeit gibt wird um vorherige
telefonische Terminvereinbarung gebeten.

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf des B-Planverfahrens 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eldeaue” fiir den Ortsteil Heiddorf in Neu Kalif3 sind auch unter der
Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de veroffentlicht und online einsehbar.



Jedermann kann Stellungnahmen mundlich, schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber das B-Planverfahren 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eldeaue” fur den Ortsteil Heiddorf in Neu Kali? nach § 4a Abs. 6
BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Neu KaliR deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Rechtmé&Rigkeit des
Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist.
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Entwurf des BP3 ,,Eldeaue” Neu KaliBl - 5. Anderung, Stand Februar 2022

PLANTEIL A

40 1:1.000

Gemarkung Helddor t
Flur 1

+ .y

Neu Kalig, 0 @éfzo,zgﬁﬁ";@;\
7 A A
7/ AL f{'p“‘@?“?‘\ A

" Barkhard Thees:

¥ o
J

S
Biérgermeister K <




Entwurf des BP3 ,,Eldeaue” Neu KaliR - 5. Anderung, Stand Februar 2022

TEXTTEIL B

1. Oie mit Inkrafttreten des Bebzuungsplan Hr. 3 “Eldeave” in Ortsteil Haiddarf am 07.06.1996 erlassenen
ortlichen Bauvorschriften, zulebzt gednderte und erginzt durch die 5. Knderunqssal:ung das
Bebauungsplan Nr. 3 “Eldeaue” im Ortstail Heiddorf vom 04.05.2019 galten unverindert weiter

2. Steliplatze sind auf dem Grundstick selbst zu schatfen. Sie kinnen auch aut nicht uberbaubaren Flachen
zugelassen werden,

1. Vorhandene Biume sind zu daverhaft zu erhalben. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir
gleichwertigen Ersafz zu sorgen

& Flichenversiegalungan sind zu minimiaren, Dis arfordarlichan Bafastigungen (2.2, Stellflichen) sind
weitgehend mit wasserdurchldssigen Befestigungen zu versehen. Das Miedarschlagswassar Ist auf dem
Grundstiick zu versickern

5 Der Grunskreifen an der Sfrafle “Eldeaus” darf fir je eine Auffahrt je Grundstiick unterbrochen werdan

& Vor Abriss sind die betroffenen Gebaude auf das Vorhandensein von Fledermausen oder Gebaudebrilter
2u untersuchen, Werden Fledermause oder Gebaudebriter festgestellt, sind vor Abriss die weiteren
Maflnah i Ersatzmallnahmen| mit der untaran

1Bauz keung/ L

Naturschutzbehirde abzustinman

Planzeichenerkl&rung
Fesfsetzungen

aranzen des Gelfungsbereiches des Bebauungsplan Nr 3
“Eldezue” vom 07.06.1996 [§ 9 Abs. 7 BauGB)

- .
B [ crenen dos Geltungsherciches der 5. Anderungssatzung

Allgemzines Wahngebiel {Anderungsfliache)
189 Abs THe Tund Abs 6 BauGB]

Grunflachen
189 Abs, 1N, 15 und Abs, & BauBB|

Offentliche Verkehrsilache [Gemeindestrafie
[59 Abs, TN 11 und Abs. & BauGB)

Privata Verkehrsfidche (Anliegarstrafal
(8% Abs. 1Hr. 11und Abs. 6 BauG3)

[
Flichen filr Sport- und Spielanlagen
{3 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs, & BauGBl
Fliche zum Anpflanzan van Biumen und Skriuchern
-9
WA
I
o]

und sanstigen Anpflanzungen
59 Abs. 1Nr. 253 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung untersdedlicher Nufzung (B 16 Abs. 5 BauNva)
Baugrenze (§ 9 Abs, 1Nr, 2 BauGB. § 23 Nr, 3 Bauhvo)
Allgemeinas Weohngabiet (5 9 Abs. | Nr.1 BauGB)
1Vellgeschass (8§ Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Offens Bauwelse {1 9 Abs, 1Nr,1 83uGB)

GRZ 0.3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBl

GFZ 0.4 Gaschossflachanzahl 1§ 9 Abs. | Nr.1 BauGE)

Bauliche Anlage - Abriss
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1 Die Beseitigung van Geholzen ist nur im Zeitraum zwischen 1 Oktaber und 78. Februar zulassig Alle Biume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur Rodung vorgesehen sind und bei denan ein
Vorkommen ven Fledermausen oder Miststatten von Hiblenoritern nicht ausgeschlossen werden kann,
sind vor Aonahme durch einen Fachgutachter auf Besatz zu priifen Sei Vorkommen besanders
geschitzter Arten ist die weitare Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehirde abzustimmen

8 Das Flangetiat befindat sich im potentiell iberschwemmungsgefihrdeten Geblet der Miiritz- Elde-
Wasserstrafe [MEW). Das mit dem Hochwasser verbundens Risika ist durch den Bauherren salbst zu
tragen. Die Gemeinde ibernimmt heinerlel Haffung fir Hothwasserschiden, Die Bauherren haben im
Rahmen des ihnen Miglichen und Zumutbaren geelgnete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachtelligen
Hochwasserfolgen und zur Schadenminimierung anzupassen.
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