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Beschluss-Nr.
044/07/2021

5. Anderung des BP3 ,Eldeaue”’ im Ortsteil Heiddorf der Gemeinde
Neu Kalif - Aufstellungsbeschlu® und frihzeitige Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit

Nr. 051/21

Berichterstatter:

Burgermeister

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertreter beschlieRen die Einleitung eines 5. Anderungsverfahrens
2um BP3 "Eldeaue” im Ortsteil Heiddorf der Gemeinde Neu Kali. Ziel ist die
Anderung der bisher festgesetzten Nutzungsart Ml auf WA im Bereich ostlich der
Strafie Eldeaue, Flurstiicke 136/20 und 136/21 zur Schaffung neuer Wohnbau-
flachen gemaR Grundsatzbeschlul® vom 21.09.2020. Mit Gberplant werden die
Flurstiicke 136/59, 136/60, 136/61, 136/62, 136/63, 136/71 und 136/72.

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Auf eine Umweltpriifung gemal § 2
Abs. 4 BauGB wird verzichtet.

Mit der Planung wurde mit Zustimmung der Gemeinde das Buro H. Kléhn,
Tewswoos beauftragt. Der Vorentwurfder 5. Anderung in der Fassung vom
21.05.2021 wird gebilligt und zur Auslegung bzw. Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung freigegeben.
Der BeschluB ist gemaRk Hauptsatzung bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Im Bereich der Ortslage Heiddorf éstlich der StraRe Eldeaue sind gemai BP3
"Eldeaue" MI-Flachen festgesetzt. Bisher wurden hier Uberwiegend Wohngebaude
errichte, so dass der mogliche Anteil im MI ausgeschdpft ist und nur noch Gewerbe-
vorhaben genehmigt werden kénnten. Der Eigentimer der Flache 136/20 will keine
gewerbliche Nutzung mehr ausflihren sondern sein Grundstick berdumen und fur
Wohnbebauung neu aufteilen und intern erschlieen. Dazu ist ein 5. Anderungs-
verfahren zum BP3 "Eldeaue" erforderlich. Im Zuge dieses Verfahrens mlssen die
benachbarten Grundstiicke 136/21 sowie der Bereich der 2. Anderung des BP3
"Eldeaue" mit bereits vorhandener Wohnbebauung ebenfalls tiberplant und als WA
ausgewiesen werden, da die Umwidmung der verbleibenden Gewerbeflachen zu
WA hier baurechtswidrige Zustande hervorrufen wirde. Fur die Eigentumer dieser
Grundstiicke entsteht daraus kein Nachteil, die reale Nutzung wird nur planungs-
rechtlich klargestellt. Nach dem Verursacherprinzip muss der Antragsteller auch
diese Kosten mittragen. Die Kosteniibernahme fur das Gesamtverfahren und die
ErschlieRung wurde in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt (siehe
Anlage). Der Gemeinde Neu Kalik entstehen so keine finanziellen Belastungen.
Die beantragte Anderung ist stadtebaulich sinnvoll, da der Bedarf an gewerblicher
Bebauung hier nicht mehr besteht und die Gemeinde in anderen ausgewiesenen
GE-Gebieten noch ausreichend Flache hat. Die ErschlieBung der Bauflachen ist
durch die vorhandene Strale Eldeaue grundsétzlich gesichert. Die Gemeinde hat
derzeit nur wenig Flachen, welche kurzfristig mit Wohngebauden bebaut werden
kénnen. Es gibt aber weiterhin einen hohen Nachfragedruck nach Baugrund-
stiicken, so dass diese Umplanung dem Interesse der Gemeinde nach geordneter
stadtebaulicher Entwicklung unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Bedarfs
entspricht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll als Auslegung stattfinden, wegen
der Pandemiebedingungen wird die Frist verlangert.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens soll eine Gesamtlbersicht Uber das geltende
Planungsrecht im Bereich des BP3 "Eldeaue” der Gemeinde Neu Kalil3 mit allen
Anderungen erstellt werden.
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