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Gemeinde Grabs-Niendorf, Landkreis Ludwigslust-Parchim

1. Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 Sondergebiet ,Treffpunkt Niendorf* strebt die
Gemaeinde Grebs-Niendorf die Errichtung einer Begegnungsstétte mit Einrichtungen zum Spie-
len und Sitzen sowie einem Backofen und weiteren &ffentlich nutzbaren Ausstattungen an. Wei-
terhin soll die Grlinraumstruktur des Bereiches erheblich aufgewertet werden, um so die Auf-
enthaltsqualitat des Plangebietes zu stérken und den Abschluss des Orisbildes in Richtung Au-
Renbereich positiv zu gestalten. Eine ehemals landwirtschaftlich und zwischenzeitlich kirchlich
(Kapelle) genutzte Liegenschaft wird so einer nachhaltigen sozial bedeutsamen Nachnutzung
zugeflhrt. Insgesamt ist die Einrichtung eines Treffpunktes fUr alle Biirger des Ortes und der
Gemeinde beabsichtigt.

Dieses Verfahren hat die Gemeinde Grebs-Niendorf mit einem Grundsatzbeschluss am
13.09.2022 und dem Aufstellungsbeschluss vom 18.04.2023 eingeleitet. Der Bebauungsplan
wird nach § 9 BauGB entworfen und aufgastellt,

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Fur die Gemeinde Grebs-Niendorf besteht jedoch kein FNP. Daher wird ein eigenstdndiger Be-
bauungsplan aufgestellt, da dringende Griinde dies erfordern (§ 8 Abs. 4 BauGB).

Die Nachnutzung der vorhandenen, dem Zerfall ausgesetzten Liegenschaft zur Schaffung eines
Blrgertreffs stellt so einen dringenden Grund dar. Es besteht kein Erfordernis, fur die gesamte
Gemeinde Grebs-Niendorf einen Fidchennutzungsplan aufzustellen, da ansonsten die geordne-
te stadtebauliche Entwicklung Gber rechtswirksame Innenbereichssatzungen fur jeden Ortsteil
geregelt ist.

2. Beurieilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde gemal § 2a BauGB eine Um-
weltpriifung durchgefilhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt wurden. Der daraus resultierende Umweitbericht wurde zur Beurteilung der unmittelbaren
und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungsplans herangezogen. Die Um-
weltbelange wurden im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und des Umwelt-
berichtes nach § 2a BauGB behandelt.

Die Fl&che des Plangebietes betréagt ca. 2.600 m2 und l4sst eine Versiegelung von ca. 390 m2
zu. Die Umweltprifung gelangt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des geringen Umfangs der
Planung von keiner Beeintrachtigung der Schutzgtiter auszugehen ist. Dementsprechend sind

keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.
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Gemeinde Grebs-Niendorf, Landkrais Ludwigslust-Parchim

3. Verfahrensablauf

Durchgefthrt wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, die 6f-
fentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Beh&rdenbeteiligungen nach § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB. Damit bestand fiir die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu verschiedenen Zeiten die Gelegenheit, ihre Interessen und Belange in

die Planung einzubringen.

Ablauf des Planverfahrens:

1. Aufstellungsbeschluss 18.04.2023
2. Friihzeitige Behodrdenbeteiligung mit Schreiben vom 11.12.2023
3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 11.12.2023 — 22.01.2024
4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.05.2024

5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

mit Schreiben vom 10.06.2024
6. Offentliche Auslegung 18.06.2024 — 29.07.2024
7. Abwégungsbeschluss und Abschlielender Beschluss 28.10.2024

Der Plan ist am 07.02.2025 in Kraft getreten.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und
Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)

Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung von Behérden vor. Bevor die Offent-
lichkeit, die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt werden kénnen, ist
mit den durch die Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen.

In der frihzeitigen Beh&rdenbeteiligung gem, § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom
11.12.2023 die Behorden und Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-

lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.
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Gemeinde Grebs-Niendorf, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 10.06.2024, der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnah-
me, durchgeflhrt.

Auf Grund einzelner Stellungnahmen wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 Sonderge-
biet , Treffpunkt Niendor™ aktualisiert.

4.1. Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2, § 4a und § 2 Abs. 2 BauGB)
Hinweise und Anregungen mit Umweltrelevanz

Landkreis Ludwigslust-Parchim v. 22.01.2024 - § 4(1) BauGB
Bertcksichtigung von Insekten, Brutviégeln

Beriicksichtigung von geschilizten Biotopen, Gehdlzen und Baumen

Hinweise zum Boden

Hinweise zum Immissionsschutz

BUND v. 08.01.2024 - § 4(1) BauGB
- Bericksichtigung von Insekten, Brutvégeln, Fledermadusen

- Hinweis zu Niederschlagswasser

Die Abwégung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 14.05.2024.
Die Hinweise und Anregungen zu Umweltbelangen fanden vor allem Ber{icksichtigung in der
Begrlindung und Umweltprifung sowie bei der Erstellung des Umweltberichtes. Aber auch Er-

gdnzungen in der Planzeichnung wurden vorgenommen.

Landkreis Ludwigsiusi-Parchim v. 29.07.2024 - § 4(2) BauGB
- Hinweise zu Bdumen

- Hinweise zum Immissionsschutz

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt WM v. 25.06.2024 - § 4(2) BauGB

- Hinweise zum Immissionsschutz

Die Abwégung der Stellungnahmen zum Entwurf erfolgte durch die Gemeindevertretung
am 28.10.2024.
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Die Hinweise zu Umweltbelangen fanden vor allem als kleine Erganzungen Berlcksichtigung in

der Planzeichnung und der Begriindung.

5. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB)

Die Unterrichtung iber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 11.12.2023 — 22.01.2024 im Rahmen
einer &ffentlichen Auslegung statt. Die Unterlagen waren auch im Internet einsehbar.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf fand in der Zeit vom 18.06.2024 — 29.07.2024 ebenfalls
als offentliche Auslegung sowie einsehbar im Internet statt.

Von Seiten der Birger wurden keine Stellungnahme abgegeben.

6. Planungsalternativen

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismatigen Auf-
wand erreicht werden kénnen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 Sondergebiet , Treffpunkt Niendorf* soll ein Ort fir die Bewohner
des Dorfes und der Umgebung geschaffen werden, der der Freizeitgestaltung und des Aus-
tauschs untereinander dienen soll. Das durch den Plan geschaffene Baurecht ermdglicht die
bauliche Umsetzung des Treffpunktes.

Nach erneuter intensiver Prifung wurde diese Bauflache als Vorzugslésung festgestelit.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans trifft die Gemeinde eine Entscheidung Uber die Ent-
wicklung der zuklnftigen Dorfstruktur. Diese wurde so getroffen, dass der Eingriff auf moglichst
vorbelasteten Flachen ohne erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter stattfindet und ein scho-
nender und bewusster Umgang mit dem Schutzgut Boden und Flache erfolgt. Auch verringert
sich der Erschliefungsaufwand, vor allem im Hinblick auf die verkehrliche Erschliefung und die
daraus resultierende Flachenversiegelung gegenuber einer Planung an anderer Stelle. Weiter-
hin wird die infrastrukturelle Ausstattung im Gemeindegebiet verbessert und die Wohnqualitat
erhoht. Die gewéhlte Bauflache weist eine hohe Eignung fur die Erreichung des verfolgten stad-

tebaulichen Ziels auf; alternative Planungsmaglichkeiten bestehen nicht.
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