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Rechtsgrundlags

§ 9 A 1N.1 BauGB
§4 BauNVO

§ 8 A 1Nr.1  BauGB
§ 9 Abs 1N 1 BauGB
§ 6 AN 1NL2 BauGB
§ 8 AN 1N.L2 BauGB

§ 8 ANT BauGB

§ © Abs.1Nr, 255 BauGB

§ § Abs. 1N 255 BauGB

§6 A 1N 11 BauGB

Satzung der Gemeinde Grebs-Niendorf
Amt Domitz-Malli3, Landkreis Ludwigslust-Parchim
uber den Bebauungsplan Nr. 3 Sondergebiet "Treffpunkt Niendorf*

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie die LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344,
2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.10.2024 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 3 Sondergebiet "Treffpunkt Niendorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:
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Gomarkung Niendorf an der Rogniz
Flur {

Darstellung ohne Normcharakter

80

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

x—3 Langenmall in Mater

] Bestandsgebude
Baumbestand:

A Acer

B Batula

c Conyus

D Deutzia

E Uimus

F Syringa.

G ‘Quarcus robur

H Thia

1 Sorbus

J Crataegus monogyna

K Quercus nubra

Text (Teil B)
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonatiges Sondargabiat Birgortralf (SoSO BT) (§ 11 BauNvo)
Gemil § 11 Abs. 2 BauNVO sind foigends Arten van Nutzungen zuldssig:
srar und Aufes 3
- aligemeine Frelzellainnchiungen, dis dem Gebiet dienen
- Backhauser und Backblen
- Splaigerile
- keiten (0 und nicht

2, Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Hahe baulicher Anlagen darf die festgesetzie Oberkanta von 5 m, gemessen lber dor zugahdrigen ErschilsBungssiralie
(Stmile zur Régnitz), nichi Gbarschreiten

Solaranlagen auf dem Dach kénnen bel Erfe

diese Héhe O
3. Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1. Dis In Planzeichnung A gekennzechnelen Baume sind zum Erhalt fesigesetzt und dirfen nicht beschadigl wardan.
Pliogenrbeilan solten unter Beachtung der ZTV-Baumpfiege (Zusbtziiche T und Richtlinien

for Baumphiege (ZTV-Baumpfiege), Ausgabe 2017, H FLL - F n L ]
Landschafisbau e V. Bonn) durchgelihr werden
2. Abgehends Bauma sind angleich durch neus helmische, standongerechia BAume mindestens Im Verhalinis 1:1, in def

-16 om zu ersetzen.

Qualtal 3x verpflanzt, Stammumfang mindeslens

3. Bel Bauarbeiten sind die aktuelien gesatziichen Beslimmungen zum Baumschutz suf Baustelien (DIN 18920 und R SBB
2023) zu berucksichligen.

Hinwelse

und

Brutvogel

muss dis B der Gehdlzo In der Zeit vom 1.

Zur von
Oktobar bis 2829, Februar erfclgen

Donkmalschutz

Bal [sgichen Erdarbeitan kénnan jecarzell zufAllig archiclogische Funde und Fundstelien (Bodandenkmale) neu entdeckl
werden. \Wardan bel Erdarbeltan Funde oder suffilige, ungewdhnliche Bodenverfirbungen oder Veridnderungen odar
Einlagerungen in cer Bodensirukiur entdeck!. gelten die Boslimmungen des § 11 DSchG M-V, In diosem Fall is! gie untare
Donkmaischutzbehérde unverziglich zu banachrichiigen. Der Fund und dle Fundstella aind bis zum Eintrotfen von
Mitarbaltarn odar ) des La far din fachgs Untersuchung In unverindertem Zustand Zu amatan,
Dio Verpfichiung erlischt 5 Werkioge nach Zugang der Anzeigo, Die Frist kann jedoch Im Rahmen des Zumutharen
voriingert warden.

Naturschutz
1. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daflr sind die Flachen vor dem Befahren mil Baumaschinen zu sicham oder es
sind Bodanschutzmaltan vorzusehan,

2. Bafestgte Flachen sind sowell mégliich In K Bouweise
Niedarschingswasser U.s. Abwassar darl ungereinigl verschmutzi nicht In Gewdsser eingeleltal oder

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aut ;3303 der G o g MNiendcrf vom 18.04.2023.
Die orts(bliche
Intermat unter hitps JAwww.

hlusses (s! durch den AmtsKurer Nr. 6 am 02.06.2023 und Im

wung des A
o liss. o erfaig.

Die f0r die Raumardnung zustiindige Behdede is! gem, § 1 Abs. 4 BauGB mil Schreiben vom 11.12.2023 belsiligt worden.

Werdfientichung Im Intamat untor htips /Awww. z-malliss pla
Dar. il des aus der Plarzeichnung (Tel A) und Text (Ted B) und det Begrindung
haben In der Zoil vom 11.12.2023 bl zum 22.01.2024 im Ami Démitz-Maliill withrend der Dienat- und Offhungszsiten und im

Dle frihzeitige Untemichtung der Offentiichkell nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist durch an.nu-m- Auuggung und
rloigL

Die Satwzung Ober den
ausgoferigl

Grobs-Niandor, den . S8 72,2225

sus dor g (Tell A) und dem Text (Tell B), wird hiarmit

Dn Ertollung der Genehmigung des Babauungsplanss sowis die Stsile, bel der der Plan auf Dauer wihrond der
werden kann und Ober den Inhalt Auskunfl zu arhalten is!, sind durch
R QA LZDET Im AmtsKurer Nr. @& /4Tund Im  Intemel  unter

von
ancl!'nnlllchu"ﬂ am

Internat pach § 3 Abs. 1 BauGB Sftentich ausgelegen. Die Gfientiche Auslegung Ist mil dem Himweis, cass
withrend dar Aaslooungs'm! von |edermann schrifilich oder zu Protokoll peltend gemachl werden kénnan und das nichl

tallungnahmen bl der g liber cen Vorentwur! unbaricksichugt blelban kénnan
durch Verdtientlichung am 01,12.2023 im muwmr Nr 12 ungd m Internet unter
DS JAWWW. 4 ng/pl Anh onslblich bekann| pemachl worden. In dar
Bekanntmachung ist auch daraul hingrwiesen worden

Die von der Planung berihten Behdrden, sonstige Trger &ftenticher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. {
BauGB mil Schrelbon vam 11.12.2023 7ur Abgabe siner Steliungnahme aufgeforden worden.

Die Gemaindavertretung Grobs-Niendorf hat die vorgebrachlen Stallungnahmen der Offentiichkeil, der Benhsrden und
sonstigen Trager &ffentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 14,05.2024 gepruft. Das Ergebnis Ist migeisilt
worden.

Die Gemeindevertretung Grabs-Nisndard hat in ihrar Sizung am 14.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes, bostehand
nus der Planzaichnung (Tell A) und Text (Tell B) der und zur
Auslegung bestmmi

Die von der Planung berOhrien Behorden. sonstige Triger oMentlicher Balangs und Nachbargemelinden sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schrelben vom 10.06 2024 zur Abgabe einer Stallungnahme aufgeforden worden.

Der Entwurf des aus der (Tell A) und dem Text (Teil B) und der Begrundung
einschiialiich Umwaltbarichl, haben In der Zalt vom 18,06.2024 bis zum 29.07.2024 Im Amt Domitz-Malid withrond der
Diansi- und Offnungszelten und im Intemel nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelsgen. Die &feniliche Ausiegung sl mit
dam Hinwals_ dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von ).darm-nn schiifiich odar zu Protokoll geitend gemachi
warden konnen und das nich! frstperech! Uber den Bebauungsplan
unberdcksichigi blaiban kannen durch Veroffensichung am 07.06. 2024 un AmisKurier Nr. 6 und Im Internal unter
https /www. planverfahren/ ortslblich bekann! gemachi worden. In der
Ist aumunmul g worden.

Die hat die men der der Behémen und
sonstigen Triger tffenilicher Belange sowie der Nachbargemelnden am 28. 102024 pupru!! Das Ergesnis st mitgatein
worden.

Dor g aus der g (Tell A), oem Text (Tell B) und den &rlichen Bauvorschriften wurde
am 28102024 von dar Niandorf als Satzung Die Beg g wurde mil
Beschiuss dar Gemelndevertrelung vom 28, 10 2024 gabilligt.
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3. Vor Beginn der Bauzet sind zum Schutz und zur

" an
bis zur Krone, Bauzaun) anzubringen.

und geeignela
Der z ist nicht auf die
4. Jogiche B n g . das Abslellon von Baulahrzaugen usw. sind nichl in den
der Gehdlze Natge missan durch qual pheger unter
Boumhmq der ZTV. [t liE wgungen und R for 8 fege (ZTV -
Baumplflege), Ausgabe 2017, - FLL - F Lo ing Landschafisbau e.V.

Bonn) durchgeluhr werden,
5. Alla abgehenden Planzungen aind bis zur ndchstan Pllanzperiode zu ersetzen.

8. Aufgrund gesetziicher Nourogelungen (Gesetz zum Schutz der Insskianviefall In Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschrifton, vom 18. August 2021), durch Erg ngon des wird aul dioso Belange
nachiolgend hingawiosen: .§ 4 1a Schutz von Tiaren und Pflanzen vor von Neu
u errichtende Boleuchiungen an Straflon und Wegen, AuSenbelouchiungen bluhchlr Anlav-ﬂ und Grundsticks sowlo
belouchtala odor lchlemilliarands Werboanlangen sind lachniseh und mit Louchtmitteln zu
versohen und 80 zu bolreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lsbender Aren vor nachieligon Auswirkungen durch
Lichtimmissionan geschiitzt sind, dio nach Malgabe einer Rechlsverordnung nach § 54 Absntz 4d Nummer 1 und 2 zu
vormaidon sind, Satz 1 gilt auch luu olu munnlchc W-mnn dof dori genannien Beleuchtungen von Strallan und Wegen,
baulichon Anlagen und gon an Straflen und Wegan
sind nach Mafigaba alnor Rnr.hlnvnrnrrlﬂur-u nnch l 64 Absalz 4d Nummer 3 um- odel nachzurisien.’ Al
Aulbal sind nut Lampen mit alnem UV- mrmen,
Lichispekirum und ainam warmweiBan Lichl mit goringen Blouanlellen Im Spektrum von 2000 hh max, 3000 Kohvin
Farblomporalur zuldssig,
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des  Babauungsplans wurds mit Bascheid des Landkreises Ludwigsiusl-Parchim  vom
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Dis Nabenbestimmungen wurdon durch den Beschiuss dor
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Grobs-Niondort,den . 07+ 2« LR

Riips:/Avww, z-malliss pl bekannt  gemacht  worden. In  der
8 ist auf din Gol g dor von sowie ouf die (§ 215 Abs. 2

iTh Bou GB) und weiler aul Falligkell und Ertoschen von E: ngRaNp (§ 44 BauGB) worden. Die
Satzung I8t mit der Bakanntmachung In Kraf gatrelen
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